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Reykjavik 05.09.2024

Sidumuli 27 (fsp) Breyting a notkun - USK24050061

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 25. juli 2024 var l6gd fram fyrirspurn Sidumula 27 ehf.,
dags. 11. oktober 2023, um ad breyta notkun hussins a 166 nr. 27 vid Sidumula i ibudarhusnaedi,
heekka husid um tveer haedir, byggja lyftuhus vid naverandi husneedi og breyta utliti, samkveemt
uppdr. M11 Arkitekta, dags. 11. oktéber 2023. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjéra
og er nu l6gd fram ad nyju.

3 D%

Adalskipulag Reykjavikur 2040. Loftmynd, Borgarvefsja, 2023. Siumuli 27, skjaskot af ja.is 2022.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Sidumuli 27 i skilgreindri midsvaedi, M2e i Mulunum.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir reitinn. bar sem ekki er i gildi
deiliskipulag fyrir sveedid parf ad skoda erindid ut fra byggdarmynstri, fagurfraedilegum aherslum
og fordeemisgildi. Byggingaleyfisumsoknir parf ad grenndarkynna. Unnid er préunarazetlun fyrir
Mulasvaedid sem heild & vegum embeettisins og mun hun liggja fyrir & pessu ari.

Eldri fyrirspurnir

Fyrir umraedda 166 hafa borist fyrirspurnir sama edlis med nokkurra ara millibili, par sem fjallad var
um peer og peer afgreiddar.

Umsodgn og nidurstada fra 3. mai 2019:

| ljési fyrri afgreidsina er ekki talid rédlegt ad leyfa haekkun einstakra hisa & svaedinu én pess ad
brounaraeetiun/deiliskipulag sé unnid/endurskodada fyrir allt sveedid, tekid er pvi neikveett |
fyrirspurn um heimild til bess ad haekka husid par til heildarsyn liggur fyrir.

Vardandi breytta notkun er bent a ad begar Adalskipulagsbreytingin hefur édlast gildi verdur haegt
ad saekja um ad breytta notkun husa i samreemi vid hana og med peim skilyréum sem fram koma
I tillégunni m.a. ad mdgulegt sé ad gera ibudir a efri haedum ad uppfylltum skilyréum. Ekki verdur
heegt ad seekja um ad gera ibudir a 1. heed samanber skilgreiningu hér ad ofan.

Umsodgn og nidurstada fra 10. juni 2021:

Jvinnslu, & vequm skipulagsfulltria, hafa verid frumdrég ad préunaréaetiun fyrir Milasvaedid sem
m.a. taka a samraemdum maoguleikum til brounar byggdarinnar, i beirri vinnu er reiknad med ad
byggingar nordan Sidumdla geti ordid 4 heedir. Einnig er framtidasynin ad i Mdlunum verdi biéndud
notkun med m.a ibudum sem uppfylla god busetugaedi. Mégulegt er ad horfa til breytinga a husinu
m.v. eftirfarandi;

- Ibudir verdi a jaréhaed, par sem hun er heedarsett bannig ad ekki fer vel a pvi ad nyta hana
fyrir pjonustu. Hinsvegar er meelt med pvi ad peer ibudir verdi gegnumgangandi.
- husid haekki um eina haed, jakveett er ad nyta pakid fyrir verénd ad hluta.
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- virGa parf fidlbreytileika/blondun ibudagerda t.d. 1-2 herbergja ibudir ekki yfir 50% engin
ein ibudagerd fari yfir 30% og ad um verdi ad raeda einhverjar 3-4 herbergja ibudir.
- vinna parf med I6dina og bilastaedi m.v. breytta notkun

Nidurstada: ,Jakveett er tekid i ad vinna ad pvi ad gera ibudir i husinu og haekka pad um eina haed
m.v. ofangreinda umségn og pbad ad nu liggja fyrir drég ad prounarazetiun svaedisins. Nanar verdur
farid yfir tilldguna annad hvort i umsoknarferli byggingarleyfisumsoknar eda sem breytt innlegg |
bessa fyrirspurn.

Fyrirspurn

Gert er rad fyrir ad haekka husid um 2 haedir med efstu heed inndregna og breyta notkun pess i
ibudarhusnaedi. Reiknad er med 14 ibudum i husinu ad mismunandi staerd. Adgengi ad ibudum
yrdi um svalaganga & austurhli® og & vesturhlid er gert rad fyrir svolum. Auk pess eru
sameiginlegar paksvalir a sudurhlid. Staekkunin eru um 760 m2 samtals og heildarstaerd hussins
verdur um 1.826 m2.

Umsogn

Fyrirspurnin i dag fjallar ad mestu um sému atridi og fyrri fyrirspurn fra 2021, nu péd skv.
uppdrattum, M11 arkitekta.

Hzed byggingar: | umsdkninni er dskad eftir pvi ad baeta vid 2 haedum vid hisid eins og i fyrri
fyrirspurn. Samkvaemt préunaraaetiun Mulanna er hins vegar gert rad fyrir ad husin ad Sidumula
geti ordid allt ad 4 haedir en ekki 5 haedir eins og 6skad er eftir, en pad er gert til pess ad tryggja
videigandi gaedi a 168um vidkomandi bygginga ef ibudum er baett vid.

Geedi ibuda: | fyrri tillogu var reiknad med 25 ibudum i husinu. NU er hins vegar reiknad med
samtals 14 ibudum i husinu med godri blondun. 1 tillogunni er reiknad med adgengi ad ibudum sé
um lyftu og stigahus a sudurhlid hussins og um svalaganga a austurhlid hussins. Flestar ibudirnar
eru med svalir til vesturs fyrir utan minnstu ibudirnar sem snua til nordurs. Svalagangar skerda
baedi beina dagsbirtu og needi ibuda sem ad peim snua. M.a. eru ibudir 102 og 202 einungis med
gluggahlid ad svalagangi og pvi skilyrdi fyrir dagsbirtu mjég sleem. Skoda parf betur adrar lausnir
med adgengi ad ibudum, t.d. med gangi i midjunni svo ad tryggja megi beina dagsbirtu inn i allar
ibudir.

LOd og dvalarsveedi: Samkvaemt prounarasetlun Mulahverfis skal huga ad leiksveedum barna og
60rum dvalarsveedum utandyra innan I68a sem snua til sudausturs, sudurs eda sudvesturs. Einnig
parf ad huga ad blagreenum ofanvatnslausnum a dvalarsveedum sem og bilasteedum og ekki ma
girda 16air af til pess ad tryggja gott adgengi i gegnum svaedid. A vissum 168um getur verid erfitt
ad uppfylla skilyrdi um akvedid flatamal dvalarsvaedis innan 168a. Haegt er ad virkja t.d. pakgarda
sem dvalarsvaedi, sem allir ibdiar hafa adgang ad. [ adalskipulagi segir ad i blandadri gréinni byggd
med nybyggingum og/eda nyjum ibudum skal dvalarsveedi samsvara ad lagmarki 20% golfflatar
husnaedis. Ennfremur skal gera rad fyrir ad a.m.k. 50% af skilgreindu dvalar- og leiksveedi & 160
geti notid soélar i a.m.k. 5 klukkustundir fra kl: 9:00 — 17:00 pann 1. mai. Athuga parf stadsetningu
sameiginlegrar verandar frekar, par sem stiga- og lyftuhdss mun ad 6llum likindum varpa skugga
a storan hluta hennar a mikilveegum tima dags. Syna parf pau umhverfisahrif sem haekkun og
vidbygging hussins hefur a naerliggjandi umhverfi med skuggavarpi fyrir og eftir breytingar, skv.
toflu hér ad nedan . Einnig skal syna lausn a honnun 16dar i tillégu.

Vetur 21/01 Jafndaegur 21/03 Sumarsdlstédur 21/06

07:00

10:00

13:00 Syna skal fram & skuggavarp firir prjar dagsetningar, par af
1222 tveer til sex timasetningar yfir daginn 4 medan dagsljoss
22:00 nytur.
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Bilasteedi: 1L6gd er ahersla a fidlbreyttan samgéngumata i hverfinu, sem kemur til med ad studla
ad dreifdara umferdaralagi um hverfid. Hins vegar verdur einkabillinn ad ollum likindum afram
fyrirferdarmikill i hverfinu og pvi er mikilveegt ad na godri samnytingu bilasteeda a milli starfsemi
sem nytir pau @ mismunandi tima dags. Endurmeta parf krofu um fjélda bila- og hjolasteeda skv.
reglum Reykjavikurborgar. Sja nanar ,Reglur um fiélda bila- og hjdlasteeda i Reykjavik.*

Verkstaedishus a bakldd: EKkki er fiallad um verkstaedisbyggingu i tillégu. Gera parf grein fyrir
starfsemi i vibkomandi husnaedis, par sem adgengi ad henni mun koma til med ad breytast pegar
fullunnin tillaga liggur fyrir.

Bent er & ad i préunaraaetiuninni er gert rad fyrir ad endurhanna goturymid og skapa liflegt og
mannvaant borgarumhverfi. Dregid verdur Ur tvoféldum akstursleidum til ad vinna plass og auka
oryggi fyrir gangandi og hjolandi umferd i hverfinu. Reiknad er med ad beaeta vid grodri & pessu
sveedi til ad mynda adladandi umgjord og hugad verdur ad blagreenum ofanvatnslausnum.

Endurskoda tilldéguna med eftirfarandi atridi i huga:
- haekkun um eina heed, ekki tveer
- adkomu ad ibudum
- ge&e0iibuda m.t.t dagsbirtu
- umhverfisahrif, skuggavarp a 166 og naerumhverfi
- hoénnun l66ar og dvalarsveeda

Nidurstada
Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad breyta eldra husi i ibudir. Endurskoda parf
tilloguna alla med visan i umsdgn hér ad ofan.

F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Olga Guérun Sigfusdottir, arkitekt FAI og verkefnastjori.

»Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrua til erindis byggir a innsendum
gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
Ssamkveemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagstfulltrua a fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaemda. “



