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Reykjavik, 26. april 2024
Rofabaer 43-47 — Byggingarleyfisumsdkn USK23050220

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 27. juli 2023 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltria fra 13. juni par sem sott er um leyfi til ad kleeda sudurhlid og setja létt

svalahandrid i stad steyptra a husum nr. 43, 45 og 47 sem eru mhl. 01,02 og 03, & 168 nr. 47 vid
Rofabae. Einnig var 16gd fram umsogn skipulagsfulltrda, dags. 13. juli 2023. Erindi er nu lagt fram
ad nyju asamt bréfi stjornar husfélags i Rofabae 43-47, 6dags. Erindinu var visad til umsagnar hja
verkefnastjora og er nu lagt fram ad nyju asamt umsogn skipulagsfulltrua, dags. 26. april 2024.
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Hverfisskipulag o Loftmynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Rofabeaer 47 ibudarbyggd.

Deiliskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir Arbee sem tok gildi med auglysingu | B-deild
Stjornartidinda pann 5. névember 2019. Rofabaer 47 er innan skilmalaeiningar 7.2.11 i
hverfisskipulagi sem er ibudarbyggd.

Umsoégn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria, hvort heimilt sé ad ad kleeda sudurhlié og setja létt
svalahandrid i stad steypts svalahandrids a fjdlbylishusinu Rofabaer 43, 45 og 47 en fjdlbylishusid
tilheyrir skiiméleiningu 7.2.11.

Tveir skilmalalidir i gildandi hverfisskipulagi fjalla um kleedningar og svalahandrid, sem heita Svalir
og svalalokanir og Utlitsbreytingar og vidhald. | fyrri skilmalali®num segir ad svalir og
svalalokanir séu heimilar ,,enda falli paer vel ad vidkomandi husi hvad vardar byggingarstil, staerd,
form, efni og fragang.” Sémuleidis kemur fram ad hénnun og Utfeersla skuli vera samraemd fyrir
allt husid og ad fylgja purfi leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og Utlitsbreytingar. | seinni
skilmalalidnum segir ad ,, Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og gluggasetningu,
inngdbngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.*

NU pegar er buid ad kleeda pa hluta fidlbylishussins sem sott var um og brjéta nidur eldri
svalahandrid, sem voru steinsteypt.



Vid vettvangsskodun & stadnum og skodun a malaskra kemur fram ad arid 2021 var sampykkt
samskonar lausn a klaedningum og svalahandridum fyrir fj¢lbylishusid Hraunbeer 96-100. Vid
nanari skodun malsins er hzegt ad fallast a ad um sambeerilegt tilvik sé ad raeda og pvi astaeda til
ad falla fra fyrri umsogn par sem lagst var gegn framkveemdinni.

i ljos adstaedna og forsdgu malsins er pvi lagt til ad umsokn um breytingar & svélum verdi
sampykktar. Jafnframt er midad vid pad ad Verksyni haldi afram samtali og samvinnu vid
starfsfolk skipulagsfulltria til ad finna gddar lausnir a kleedningum og svalahandridum i hverfum
sem fa hverfisskipulag par sem ahersla er 1696 & ad virding sé borin fyrir byggingarstil
mismunandi husa.

Nidurstada

o Heimilt er ad kleeda husid ef astand pess er metid sem svo ad ekki sé moguleiki a ad
gera vid skemmdir pess.
o Heimilt verdi ad setja upp pau svalahandridé sem sétt er um.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
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