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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 04.07.2024

Vardar: Laugavegur 1, breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdkn Eignarhaldsfélagsins Arctic ehf., dags. 17. april
2023, um breytingu a deiliskipulagi fyrir 166 nr. 1 vid Laugaveg, skv. teikningum Davids Kr. Pitt
arkitekts, dags. 05.04.2023.

Breyting & deiliskipulagi & reit 1.171.0 vegna Iédarinnar Laugavegs 1

Almennt yfirlit um deiliskipulagsbreytingu:

i breytingunni felst ad fella ur gildi heimild til ad rifa bakhus dsamt pvi ad ndverandi leyfilegt
byggingarmagn er faert til. Hluti leyfilegs byggingarmagns verdur aukid nedanjardar asamt pvi ad
heimilt verdur ad hafa rishadi yfir jar6haed fyrir midri 166.

Tillagan var grenndarkynnt fra 25. april til og med 11. juni 2024.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
1. Stefan Arason, Hakon Arason og Torfi Arason f.h. Inddékina ehf., dags. 05.06.2024,
2. Lara V. Juliusdottir f.h. stjérnar Brekkuholts ehf, dags. 05.06.2024,
3. Veitur, dags. 11.06.2024

Athugasemdir voru eftirfarandi:

1. Stefadn Arason, Hakon Arason og Torfi Arason f.h. Inddkina ehf.
Rekstraradilar veitingastadar ad Laugavegi 3 hafa verulegar ahyggjur af 6haedi sem rekstur peirra
geeti ordid fyrir vegna fyrirhugadra framkvaemda og dska eftir pvi ad Reykjavikurborg setji
stranga skilmala fyrir hdvadamengun, adfangaflutninga og tryggingu gagnvart tjoni sem
framkvaemdin kunni ad valda.
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Svar: Athugasemd vardar ekki skipulag. Skilyrdi um framkvaemdir og framkvaemdasvaedi eru &
abyrgdarsvidi byggingarfulltria og verda skodud samhlida afgreidslu byggingarleyfis.

2. Lara V. Juliusdéttir f.h. stjornar Brekkuholts ehf.

1.

Framtidaradgengi ad bakhusi ad Laugavegi 1

Eins og fram kemur & ndgildandi deiliskipulagi og Gtlitsmyndum naer husid 8 Laugavegi 1 ekki ad
naestu hisum. Af uppdraetti skipulagsins ad dazma virdist sem obyggd rymi séu sitt hvoru megin vid
gamla husid sem par stendur fremst & lodinni. Pad his hefur stadid par i teepar tvaer aldir, byggt 1827.
i dag fyllir husid hins vegar Ut [ 168ina beggja vegna og svo hefur verid um dratuga skeid. Uppdrattur
skipulagsins er pvi rangur hvad betta vardar. EkKi liggur fyrir hvernig 4 bessu misraemi stendur, en par
sem pessar 0skradu vidbyggingar hindra adgengi ad bakhasinu um lodina vid Laugaveg 1 hefur hluti
hussins Laugavegi 3, p.e. undirgangur ad baklad pess, verid notadur i heimildarleysi m.a. fyrir adgengi
ad bakhusinu & Laugavegi 1. Hefur petta vidgengist i dratugi &n nokkurrar eignaréttarlegrar
stadfestingar eda leyfis eigenda Laugavegar 3. betta hefur verid réttlatt af halfu skipulagsyfirvalda
med visan til dmoguleika, sem sé ad adgengi ad bakhusinu ad Laugavegi 1 sé alls ek til stadar um

framlod pess huss.

Fyrirhugadar breytingar a fasteigninni vid Laugaveg 1 fela pad vaentanlega | sér ad peim hdsum sem
nu eru fremst & lodinni verdur rutt, eda bau a.m.k. flutt timabundid annad & medan & framkveemdum

stendur par sem ekki er mogulegt ad radast i pessar breytingar med Gdrum haetti.

bad er sdmuleidis ljost ad pa verdur ekki lengur til stadar sa dmoguleiki, sem hingad til hefur verid
Latinn réttleeta umgang um undirgang & Laugavegi 3. Af pessu tilefni er pad skyr krafa Brekkuholts
ehf. ad framtidaradgengi ad bakhisinu a Laugavegi 1A verdi tryggt inni 4 peirril68 og pa i gegnum
fyrirhugadar nybyggingar a l68inni, pbannig ad pad verdi ekki lengur naudsynlegt ad fara um

undirgang hissins a8 Laugavegi 3 til ad komast ad bakhusinu & nzestu 168.

Utanadkomandi umgangur um undirganginn & Laugavegi 3 hefur alls ekki verid Utgjaldalaus fyrir
eigendur pess i aranna ras. Umferd um undirganginn fylgir mikid rusl og veggjakrot sem hiseigendur
hafa stddugt purft ad lata prifa. Kostnadur vegna pessa i dranna ras hleypur 4 milljonum kréna.
Vissulega er s umferd ekki 6ll vegna eigenda ad Laugavegi 1 eda annarra sem eiga erindi i hdsid vid
Laugaveg 1A, Hins vegar kemur pessi neydarumferdarréttur um undirganginn vegna Laugavegar 1A 1
veg fyrirad hdseigendur vid Laugaveg 3 geti latid loka honum fyrir dvidkomandi umferd, eins og aform
hafa verid uppi um. Med pvi ad ganga svo fra nybyggingu vid Laugaveg 1 ad adgangur ad Laugaveg
1A sé tryggdur um lodina verdur loks haegt ad lagmarka rask sem fylgir umferd i bakhuasid og loka

undirganginum & Laugavegi 3 fyrir dvidkomandi umferd.

Svar: | gildandi deiliskipulagi er heimild fyrir byggingamagni beggja vegna vid fridad timburhus
og sampykktar adalteikningar af byggingum ad Laugavegi 1 syna ad heimild hefur verid veitt til
ad byggja einnar haedar vidbyggingar beggja vegna ad [66armérkum.

i gildandi deiliskipulagi, samp. 06.03.2003, er jafnframt kvéd um umferd um undirgéng ad

Laugavegi 3 fra Laugavegi ad 160 nr. 18 vid Hverfisgdtu og sést a deiliskipulagsuppdraetti ad svo
hafi einnig verid fram ad gildistoku nugildandi deiliskipulags.

pad liggur pvi ljost fyrir ad heimild er fyrir framhusi sem naer ad 168armérkum beggja vegna og
umferd um undirgdng ad Laugavegi 3 ad bakhusi a 166 nr. 1.
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2. Adgengi ad bakhusi ad Laugavegi 1 vegna framkveemda
Brekkuholt ehf. gerir jafnframt pa krofu ad verdi radist i paer framkvaemdir sem fyrirhugadar eru,
péa sé tryggt ad oll umgengni og umferd vegna framkvaemdanna hverju nafni sem pzaer nefnist,
verdi um L6a Laugavegar 1, en umgengni og umferd vegna framkvamda verdi hvorki beint um
sund i husinu Laugavegi 3, eins og verid hefur i heimildarleysi um arabil, né um bakl68 hassins

a Laugavegi 3.

i 6llu pvi raski sem verda mun vegna fyrirhugadra byggingaframkvaemda & Laugavegi 1, er pad krafa
Brekkuholts ehf. ad slikt rask verdi allt fra gotu & Laugavegi 1, en nai hvorki til sundsins i hdsinu ad

Laugavegi 3 né til baklédar a Laugavegi 3.

Svar: Athugasemd vardar ekki skipulag. Skilyrdi um framkvaemdir og framkvamdasvadi eru 4
abyrgdarsvidi byggingarfulltria og verda skodud samhlida afgreidslu byggingarleyfis.

3. Samrad og tillit vid eigendur og rekstraradila a Laugavegi 3

Vid umbednar og fyrirhugadar framkvaemdir a W68inni Laugavegi 1 er brynt ad
framkvamdaadilar hafi sem nanast samband og samrad vid eigendur og rekstraradila ad
Laugavegi 3, svo framkvaamdin raski ekki peirri starfsemi sem er | hisinu, medal annars bannig ad
tryggt sé ad skrifstofureksiur og veitingarekstur raskist sem minnst vegna havada eda titrings via
framkvaemdir. Havadasomum framkvaemdum verdi markadur timi utan venjulegs vinnutima og
leitast verdi vid ad sem minnst truflun hiotist af. Jafnframt er gerdur askilnadur um baetur ef
framkveaemdir hafa i for med sér tjon a huseigninni ad Laugavegi 3, svo sem vegna sprungna sem

kunna ad verda & steinveggjum hussins.

Svar: Athugasemd vardar ekki skipulag. Skilyrdi um framkvaemdir og framkveemdasvadi eru a
abyrgdarsvidi byggingarfulltria og verda skodud samhlida afgreidslu byggingarleyfis.

3. Abending Veitna

Veitur hafa kynnt sér breytingatilléguna og benda a ad heimlagnir Veitna fyrir adliggjandi hus liggja i og vid
nyjan byggingarreit. Ef 0skad er eftir feerslu 4 l6gnum pé parf pad ad vera unnid med godum fyrirvara og 1
samradi vid Veitur. Mikilveegt er ad frerslu sé lokid adur en framkvemdir hefjast. Sekja parf um ferslu lagna
inn & minar sidur https://minarsidur.veitur.is/Login.aspx

Nidurstada:

Lagt er til ad tillaga ad breytingu a deiliskipulagi verdi sampykkt.

F.h. skipulagsfulltrians i Reykjavik

Sigridur Maack, arkitekt og verkefnisstjori.
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