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Reykjavík 04.07.2024 
 
 

Varðar: Laugavegur 1, breyting á deiliskipulagi 

Að lokinni auglýsingu er lögð fram að nýju umsókn Eignarhaldsfélagsins Arctic ehf., dags. 17. apríl 
2023, um breytingu á deiliskipulagi fyrir lóð nr. 1 við Laugaveg, skv. teikningum Davíðs Kr. Pitt 
arkitekts, dags. 05.04.2023. 
 

 

Almennt yfirlit um deiliskipulagsbreytingu: 

Í breytingunni felst að fella úr gildi heimild til að rífa bakhús ásamt því að núverandi leyfilegt 
byggingarmagn er fært til. Hluti leyfilegs byggingarmagns verður aukið neðanjarðar ásamt því að 
heimilt verður að hafa rishæði yfir jarðhæð fyrir miðri lóð. 
 
Tillagan var grenndarkynnt frá 25. apríl til og með 11. júní 2024. 
Eftirtaldir aðilar sendu athugasemdir: 

1. Stefán Arason, Hákon Arason og Torfi Arason f.h. Indókína ehf., dags. 05.06.2024, 
2. Lára V. Júlíusdóttir f.h. stjórnar Brekkuholts ehf, dags. 05.06.2024, 
3. Veitur, dags. 11.06.2024 

 
Athugasemdir voru eftirfarandi: 
1. Stefán Arason, Hákon Arason og Torfi Arason f.h. Indókína ehf. 

Rekstraraðilar veitingastaðar að Laugavegi 3 hafa verulegar áhyggjur af óhæði sem rekstur þeirra 
gæti orðið fyrir vegna fyrirhugaðra framkvæmda og óska eftir því að Reykjavíkurborg setji 
stranga skilmála fyrir hávaðamengun, aðfangaflutninga og tryggingu gagnvart tjóni sem 
framkvæmdin kunni að valda. 

 



bls. 2 

Svar: Athugasemd varðar ekki skipulag. Skilyrði um framkvæmdir og framkvæmdasvæði eru á 
ábyrgðarsviði byggingarfulltrúa og verða skoðuð samhliða afgreiðslu byggingarleyfis. 

 

2. Lára V. Júlíusdóttir f.h. stjórnar Brekkuholts ehf. 
1. Framtíðaraðgengi að bakhúsi að Laugavegi 1 

     

     
 

Svar: Í gildandi deiliskipulagi er heimild fyrir byggingamagni beggja vegna við friðað timburhús 
og samþykktar aðalteikningar af byggingum að Laugavegi 1 sýna að heimild hefur verið veitt til 
að byggja einnar hæðar viðbyggingar beggja vegna að lóðarmörkum.  

Í gildandi deiliskipulagi, samþ. 06.03.2003, er jafnframt kvöð um umferð um undirgöng að 
Laugavegi 3 frá Laugavegi að lóð nr. 18 við Hverfisgötu og sést á deiliskipulagsuppdrætti að svo 
hafi einnig verið fram að gildistöku núgildandi deiliskipulags.  

Það liggur því ljóst fyrir að heimild er fyrir framhúsi sem nær að lóðarmörkum beggja vegna og 
umferð um undirgöng að Laugavegi 3 að bakhúsi á lóð nr. 1. 

 



bls. 3 

2. Aðgengi að bakhúsi að Laugavegi 1 vegna framkvæmda 

 

Svar: Athugasemd varðar ekki skipulag. Skilyrði um framkvæmdir og framkvæmdasvæði eru á 
ábyrgðarsviði byggingarfulltrúa og verða skoðuð samhliða afgreiðslu byggingarleyfis. 

3. Samráð og tillit við eigendur og rekstraraðila á Laugavegi 3 

      

Svar: Athugasemd varðar ekki skipulag. Skilyrði um framkvæmdir og framkvæmdasvæði eru á 
ábyrgðarsviði byggingarfulltrúa og verða skoðuð samhliða afgreiðslu byggingarleyfis. 

 

3. Ábending Veitna 

 
 

 

 

Niðurstaða:  

Lagt er til að tillaga að breytingu á deiliskipulagi verði samþykkt. 
 
 
F.h. skipulagsfulltrúans í Reykjavík 

Sigríður Maack, arkitekt og verkefnisstjóri. 


