5

\j) Reykjavik

Reykjavik, 10. oktéber 2024 / I]BG

Njalsgata 38 - Fyrirspurn, breyting a deiliskipulagi

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia 3. oktéber 2024 var 16gd fram fyrirspurn Dags Solva
Sigurjonssonar, dags. 23. juni 2024, um staeekkun nybyggingar 4 160 nr. 38 vid Njalsgotu og haekkun & paki.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulagsbreyting fra 2023 fyrir Njalsgotu 38 Heimilud uppbygging dsamt staekkun

Skipulag i gildi

Adalskipulag: I gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt { B-deild Stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Samkvaemt landnotkun gildandi
adalskipulags er ibtidasvaedi [B11.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag Njalsgotureitur sampykkt 21.06.2007 4dsamt sidari tima breytingu
fyrir 160 nr.38 stadfest { B-deild Stjéornartidinda dags. 21. oktéber 2023.

btidarhtisal6d Njalsgotu nr. 38 er skv. gild. deiliskipulagi 345,4 m2 ad staerd med nytingarhlutfall 0,89
eftir sidustu breytingu med hamarks bruttéflatarmali hiiss 308 m2 og hdmark 4 ibtidum.

Umsogn

Spurt er um afstddu skipulagsfulltraa til haekkunar og lengingu 4 paki vidbétarbyggingar a bakhluta 16dar
umfram breyttan pakkéta sbr. deiliskipulagsbreytingu sem nylega var stadfest { B-deild Stjérnartidinda
(sja umframstaekkun ad nedan med blarri linu dregna a kortablad skv. tillogu). [ umraeddri breytingu var
heimilt a0 koma fyrir stakstaedri byggingu med sér ibuid og verdnd 4 paki i stad bilgeymslu & steekkudum
byggingarreit auk pess sem form 6x og ték breytingum.

Byggingu pessa ma flokka undir vidbotarbyggingu (e. annex) sem oftar en ekki er komid fyrir 4 bakhluta
160a en slikar byggingar eru jafnan minni en adalbygging vid gotu. bad er faglegt mat skipulagsfulltria ad
nuverandi sterd og fyrirferd vidbotarbyggingar pessarar skv. sidustu deiliskipulagsbreytingu sé fullnog
fyrir 160ina, byggingar 4 160inni og sitt naesta umhverfi 4 nagrannal6dum.



EKki er haegt a0 horfa til adalbygginga i kring sem snta ad gétu sem fyrirmynd. Sama a vid um aldursfridad
hus a bakhluta nagrannalédar nr. 36 sem eitt sinn st40 staksteett aftarlega 4 160inni 4dur en framhus reis
vid gotu. Onyttar byggingaheimildir skv. skilmalum tilheyra framhusi 4 16dinni og pvi ekki audsétt ad nyta
baer med tilfeerslu 4 pessum eina stad par sem bilskur hefur stadid um langt arabil.
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Njalsgata nr. 38 skv. tillogu, fyrir ad nedan og eftir ad ofan
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Njalsgata nr. 38 skv. tillogu - Heimild fyrri viobétarbyggingu med haekkun og breikkun paks
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Neikveett. EKKi er fallist &4 erindio sbr. umsdgn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur /Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt
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