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Reykjavik, 30. n6vember 2023 / [JBG

Njalsgata 42 - Fyrirspurn, breyting a deiliskipulagi

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia 7. september 2023 var 16gd fram ad nyju fyrirspurn Gudrunar
Stefansdoéttur, dags. 20. juli 2023, um breytingu a deiliskipulagi Njalsgétureits, reitur 1.190.2, vegna
l60darinnar nr. 42 vid Njalsgotu sem felst { ad byggja 110m2 vidboétarbyggingu 4 sudausturhorni l6darinnar
{ kverk upp vid tveggja haeda ndgrannabyggingu 4 I60amdrkum og 6skustig i borgarlandi samkvaemt
skissu, dags. 29. juni 2023. Fyrir framan pa byggingu kaemi 1-haedar bilgeymsla. Einnig voru lagdar fram
ljdsmyndir. Fyrirspurnin er na 16gd fram ad nyju dsamt uppteikningum af eldra husi, dags. 14. agust 2017,
og skissum, dags. 29. juni 2023.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gildandi deiliskipulag fra 2007 Njélsgata 42 Uppbygging - afstédumynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deilq stjérnartidinda pann 18. jandar 2022. Samkvaemt landnotkun gildandi
adalskipulags er ibuidasveedi IB11.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag Njalsgotureitur sampykkt 21.06.2007. [btidarhtisal6d Njalsgotu nr. 42
er skv. gild. deiliskipulagi 345,4 m2 a0 steerd med nytingarhlutfall 0,34 midad vid naverandi
bruattéflatarmal hiiss sem er 117 m2 a0 steerd. Heimilt er ad auka byggingarmagn um 160,4 m2 sem gerir
samtals 278 m2 med nytingarhlutfall 0,80.

Umsogn

Erindid svipar til fyrirspurnar sama l6darhafa fra 2019 hvort leyfi fengist til ad byggja steinsteyptan 45

m?2 bilskir/vinnustofu med 3 metra lofthaed inn 4160 Njalsgotu 42 fast upp a0 husi vio Vitastig 18a. Var pa
ekki gerd skipulagsleg athugasemd vid erindid. Nu stendur vilji l60arhafa til ad byggja einnar haedar
vidbdtarhysi (e. annex) sem er ad hluta half-nidurgrafinn kjallari afast ndgrannabyggingu a bakl4o nr. 18A
vio Vitastig sem stendur vid 160amoérk (sja myndir og teikningar ad nedan).

A fundi med 16darhafa og hénnudi hans p. 27. né6vember sl. kom fram vilji 16darhafa til ad faera ibidarhtisid
til fyrra horfs, p.e. taka burt kvist sem snyr ad bakgardi og adlaga pak ad upphaflegu formi. A peim fundi
benti l60arhafi ennfremur 4 ad a fyrri stigum deiliskipulagsgerdarinnar, vid upphaf aldarinnar, stéd til ad
koma fyrir bilastaedi og bilskidr innan 160ar vid eystri l60amork en fallid var fra peim dformum vio
endanlega sampykkt deiliskipulagsins. Stadfest deiliskipulag synir pvi 168ina an bilasteedis og bilskurs.
Sem sja ma 4 mynd er einkabil lagt innan l6darinnar. Med 68rum ordum er lagt inna 16dar { dleyfi og pratt
fyrir ad vanti nidurtoku i gangstétt og almenn bilasteedi { borgarlandi séu merkt samhlida huishlio.

[ 1j6si pessa getur skipulagsfulltrii ekki fallist 4 ad heimila byggingareit undir bilskir eda staedi undir
einkabil innan l6darinnar.
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Gotumynd Njalsgotu. Staekkun byggingarreita skv. gildandi deiliskipulagi.

Njalsgata nr. 42. Byggingarreitur undir vidbdtarhysi i bakgardi undir hisvegg a bakléd nr. 18A vid Vitastig. Myndin fylgdi med fyrirspurn.

Borgartun 12-14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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A168inni stendur timburhs fra arinu 1905. Samkvaemt skipulagsuppdretti gildandi deiliskipulags er gert
rad fyrir byggingarreit 4 bakl60 fyrir einnar haedar vidbétarbyggingu. Einnig er heimild fyrir haekkun og
breikkun framhuss vio gotu.

Gildandi deiliskipulag synir misvisandi uppbyggingarheimildir { texta og skyringamyndum. Umtalsvert
byggingarmagn er b6 til stadar innan l68arinnar. Hugur 160arhafa er ad draga ur umfangi adalhiiss sem
fyrr greinir og taka burt seinni tima kvist.

Skipulagsfulltrii bendir & ad husio er byggt fyrir 1923 og er pvi fridad.
https://www.minjastofnun.is/is/byggingararfur/fridud-hus-og-mannvirki

Niourstada

e Ny vidbotarbygging / hysi samraemist deiliskipulagi sbr. umségn ad ofan.

o EKKi er pvi gerd skipulagsleg athugasemd ad 60ru leyti en ad ekki er fallist 4 ad veita byggingareit
undir bilskdr og stadsetningu bilastaedis innan l6darinnar.

e  EKki verdur heimilt ad koma fyrir nyrri ibud a eigin fastantimeri { vidbétarhysinu.

e Benteraadlandmoétun / fragroftur fra hushlio innan 160ar sem sja ma a teikningum er hao
dkveedum byggingarreglugerdar.

e  Sakja parf um byggingarleyfi.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur /Ingvar J6n Bates Gislason, arkitekt
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