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Reykjavik, 16. januar 2025
USK24120224

Laugavegur 71 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 9. jantar 2025 var 16g8 fram fyrirspurn
Svala Apartments ehf., dags. 21. desember 2024, asamt Bréfi Svala Apartments ehf.,
dags. 19. desember 2024, um ad breyta notkun hussins a 168 nr. 71 vid Laugaveg ur
hotelibudum i ibudir.
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Deiliskipulag Gétumynd, tekin af Ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Laugavegi 71 borgarhluta 2
midborg og er hluti af midborgarsvaedi m1a, midborgarkjarni.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: I gildi er deiliskipulag, sampykkt 10. desember 2011.

Umsogn

Husid 4 168 nr. 71 vid Laugaveg er fiérlyft hus byggt arid 1978 skv. fasteignaskra. |
husinu er verslun og pjénusta og jaréhzed en hételibudir & efri haedum. Oskad er eftir
afstédu skipulagsfulltria a ad fa ad breyta hotelibudum i almennar ibudir.
Hételibudirnar eru prjar talsins, hver a sinu fastanimeri og hver a sinni haed, og er
Oskad eftir pvi ad fa ad breyta peim fimm til atta almennar ibudir. Tvaer hételibudir, fnr.
2005254 og fnr. 2005253, eru 119,6 m?ad steerd. Su pridja, fnr. 2005255, er 192,5 m?
ad steerd.

Skv. adalskipulagi Reykjavikur er heimilt ad breyta hételibudunum i almennar ibuadir.

Med fyrirspurn fylgja grunnmyndir af fyrirhugudum breytingum. A annarri haed hassins
syna grunnmyndir 3 litlar ibadir, ibud 0201 sem er 45,96 m?, ibud 0202 sem er 22 m?
og ibud 0203 sem er 32,34 m2. A pridju haed hussins er einnig gert rad fyrir prem
ibudum. ibud 0301 sem er 45.9 m?, ibud 0302 sem er 24,04 m? og ibud 0303 sem er
32,15 m2. A grunnmynd fjéréu haedar hissins eru syndar tveer ibdir, ibid 0401 sem er
43,23 m2 og ibud 0402 sem er 21,24 m2. A grunnmyndum eru pvi syndar 6 litlar ibudir.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 leggur sérstaka aherslu & mikilvaegi blondunar ibuda og
pvi aeskilegt ad skoda utfeerslu ibudanna ut fra peim aherslum i adalskipulagi til pess
ad tryggja geedi ibudanna.

Reikna parf hjola- og bilasteedabdkhald fyrir 166ina.

Samkveemt leidbeiningum um dvalarsvaedi skal hlutfall dvalarsvaedis 20% af
heildargélffleti hisnaedis deiliskipulagssveedis. Dvalarsvaedi eru ekki bilasteedi, akfaerar
g6tur, mjég vindasém rymi og havadasdém svaedi. Gera parf betur grein fyrir utfeerslu
dvalarsveeda a 168inni og gera grein fyrir sélskinstimum a dvalarsveedum sem skulu
vera ad lagmarki 5 kist. @ milli 09:00-17:00 pann 1. mai. Mikilveegt er einnig ad
dvalarsveedi séu adladandi rymi en pad ma gera med pvi ad til deemis baeta vid grddri.

Einnig parf ad gera betur grein fyrir utfaerslu sorps p.e. hvernig pad veréur afmarkad og
Utfeert & snyrtilegan hatt.

Bent er & ad vinna parf erindid betur med tilliti til dvalarsvaeda, bila- og
hjolasteedabdkhalds, sorps.

Nidurstada

- Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad breyta nytingu fasteigna ur
hételibudum og i almennar ibudir.

- Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid utfeerslu og steerdir ibuda. Gaeta
parf ad birtuskilyrdum inni i ibadum.

- Gera parf grein fyrir dvalarsvaedum, bila- og hjélasteeda bokhaldi og utfeerslu
sorps a lodinni.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjérvar

verkefnastjori

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 1690 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.
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