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Reykjavik, 16. november 2023

Laugavegur 35 — erindi fra byggingafulltraa

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 31. oktober 2023 par sem sott er um leyfi til ad
breyta fidlbylishusi i hotel, og opna a milli efri heeda Laugavegar 33 og Laugavegar 35 og einnig vera med
gististarfsemi a efri haedum Laugavegar 33. b4 er einnig sott um ad vera gististarfsemi i Laugavegi 35A.

o : vy
S
r ] L101455
o . o .
g g
7
AREZ0 T & 1 L101452 a
O |35 i 270 =
¢ | BK B Ly &
:, l. l 1647 @ 1547 34::3
] LA 1TT9A) I anmauamr
Adalskipulag Reykjavikur 2040 Ur breytingu & deiliskipulagi, sampykkt sampykkt 25. jini 2021
Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19. oktdber
2021 og birt i B-deild stjérnartidinda 18. jantuar 2022. Samkveemt adalskipulagi tilheyrir 168in og byggingin
a Laugaveqgi borgarhluta 2 Midborg og er a skilgreindu midborgarsveedi M1a, midborgarkjarni.

Deiliskipulag: | gildi fyrir I68ina er deiliskipulag Frakkastigsreitur, sampykkt 25. mars 2003 med sidari
breytingum.

Umsogn

Husid a 168 nr. 35 vid Laugaveg er skrad verslunarhusnaedi med einni ibud, byggt arid 1989 skv.
fasteignaskra. Pad er pvi fridad skv. Légum um menningarminjar 80/2012, sem segir ad eigendum husa
og mannvirkja, byggd 1923 eda fyrr, sé dheimilt ad raska peim, spilla peim eda breyta, rifa eda flytja ur
stad nema med leyfi Minjastofnunar islands. Oskad er eftir 4liti skipulagsfulltria 4 leyfi til ad breyta
fyrirhugudu fjélbylishusi & 168 nr. 35 i hétel, opna & milli efri heeda Laugavegar 33 og 35 asamt pvi ad hafa
gististarfsemi a efri haeedum Laugavegs 33, auk pess sem sott er um ad vera med gististarfsemi i hasi nr.
35a Vid Laugaveg.

Skv. deiliskipulagsbreytingu, sampykkt 2. april 2020, er heimilt ad opna & milli hisa nr. 33 og 35 vid
Laugaveg ad uppfylltum akvaedum um eldvarnir og hafa gististarfsemi a efri haedum huss nr. 33 vid
Laugaveg, i allt ad 6 ibudum. Einnig er heimilt ad tengja Laugaveg 33B vid Laugaveg 35 og hafa
gististarfsemi & 6llum haedum. A 168 nr. 35 vid Laugaveg er heimilt ad haekka framhusin og byggja fidgurra
haeda nybyggingu a bakldd, afést hisunum sem snda ad Laugavegi, par sem heimilt verdur ad vera med
gististarfsemi a 6llum haedum.

Skv. deiliskipulagsbreytingu, sampykkt 25. juni 2021, er fallid fra pvi ad rifa einlyft steinhds & 166 nr. 37 vid
Laugaveg og par med uppbyggingunni sem par atti ad fara fram. [ stad pess er gert rad fyrir hisid verdi
hlut af Laugavegi 35. Ekki er minnst & heimildir til gististarfsemi i pvi husi.



i byggingalysingu er sott um ad breyta a8ur fyrirhugudu fiolbylishusi i eldri hisum og nybyggingu vid
Laugaveg i gististad af tegundinni Hotel i flokki V, skv. 5. og 6. gr. i reglugerd um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald.

Pad er gert med pvi ad tengja saman framhus Laugavegs 33 og 35, fidlga ibudum par ar6i11 (5
hételibudir og 6 venjulegar) og tengja pau vid bakhusid og Laugaveg 33A par sem jardhaedin verdur
jafnframt mottaka fyrir hotelid (26 hoételibudir). Einnig er sétt um ad breyta husi nr. 35a (fyrrum bakhusi vid
Laugaveg 37) i gististad (1). Upptalningin er pvi upp a 32 ibudir.

i byggingalysingu er samt sem adur gert rad fyrir ad herbergi/hotelibudir verdi samtals 37, par sem allar 11
fbudirnar i eldri hluta hussins eru taldar med pott par sé adeins heimild fyrir 6 ibadum.

i adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir ad ,A svaedi M1a mé ekki breyta niverandi husnaedi, s.s.
skrifstofuhtsnaedi, ibudum, verslunarhisnaedi i gististarfsemi. Mogulegt er p6 ad skilgreina starfsemi, sem
akvedid hlutfall nyrrar uppbyggingar, ad undanskilinni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki
ge&edi, staerd eda magn nuverandi husnaedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhisnaedis, sem er
fyrir.* Forsendur fyrir deiliskipulagsbreytingunni, sampykktri 2020, var ad ibudum myndi fjdlga a reitnum fra
bvi sem var, auk pess sem afram yrdi gert rad fyrir sama magni af verslunar-og skrifstofuhtisnaedi og var til
stadar papegar. | rokstudningi fyrir deiliskipulagsbreytingunni segir:

.| drégum ad nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir 10-12 ibudum og pvi er um 4-6 ibuda
fislgun & reitnum ad reeda. | drégum ad nyju deiliskipulagi er pvi gert rad fyrir ad fislga
foudum fra pvi sem er i dag, auk pess sem afram er sama magn af verslunar-og
skrifstofuhtsnaedi.

i drégum ad nyju deiliskipulagi er, i samraemi vi® adalskipulag Reykjavikur, gert rad fyrir
ad akvediod hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar verdi skilgreind sem gististarfsemi.
Med uppbyggingunni verda gaedi, husneedis og tengsl peirra vid almenningsrymi aukin.
Ekki verdi gengid & magn peirrar starfsemi og ibuda sem fyrir er, enda fj6lgi ibudum fra
bvi sem nu er. Einungis er um ad reeda tilfeerslu a ibudum og starfsemi innan reitsins.*

Skv. tillégunum er ekki um ad raeda ibudarfjdlgun, hann helst s& sami eda minnkar par sem ekki er
samraemi milli upplysinga i byggingalysingu. Ennfremur eru ibudir, sem virdast eetladar til ibudar,
minnkadar og peer pvi lakari, mida vid adur sampykktar ibudir. bvi hefur ekki verid komid til méts vid
markmid deiliskipulagsbreytingarinnar sem gekk Ut a fidlgun ibuda, an pess ad ryra staerd peirra, gaedi eda
magn fra pvi sem fyrir var. bvi er ekki er fallist & erindid i niverandi mynd, fjélga parf ibudum til busetu allt
arid, ekki er fallist & fjélgun ibuda i framhdsum Laugavegi 33 og 35. Ekki er fallist & heimild til gististarfsemi i
husi nr. 35a vid Laugaveg.

Nidurstada

o  Ekki er fallist & erindi® i nuverandi mynd, fiélga parf ibudum til busetu sem purfa ad uppfylla allar
krofur sem gerdar eru til ibudarhisnaedis.

o  Ekki er fallist & filgun ibuda i framhusum Laugavegi 33 og 35.

e  Ekki er fallist & heimild til gististarfsemi i husi nr. 35a vid Laugaveg.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sigridur Lara Gunnarsdottir, verkefnastjori



ROKSTUDNINGUR FYRIR HEIMILD FYRIR GISTISTARFSEMI

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 parf ad upuppfylia dkvedin skilyrdi til ad heimilt sé ad
byggja hétel eda byggingar undir gististarfsemi og eru skilyrdin tengd svaedunum par sem fyrirhugad er ad
koma & fot gististarfsemi,

Tilvitnun i AR 2010-2030:

A svadi M1a mé ekki breyta nuverandi hisnaedi, s.s. skrifstofuhtisnaedi, ibudum, verslunarhusnzedi i
gististarfsemi. Mdgulegt er p6 ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar
uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem huan skerdi ekki gaedi, staerd eda magn
nuverandi husnaedis, s.s. skrifstofuryma, iblida eda verslunarhisnaedis, sem er fyrir.*

“Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra husnaedi og eftir atvikum endurbygging
husnaedis. Med endurbyggingu husnzedis er att vid uppbyggingu bar sem fram fer samhlida & somu 160
endurbygging eldra hiisnadis og nybyggingar og takmarkadur hluti eldra hisnadis er mogulega nyttur i
pagu nyrrar uppbyggingar. Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega gaedi niverandi
hasnaedis, verdur horft til markmida adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett eru fram i

stefnuhlutanum Borg fyrir félk, s.s. i koflunum Midbergin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi
fyrir alla”

ibadum a reitnum fjolgar

i dag eru 6 ibudir & reitnum. | drogum ad nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir 10-12 ibudum og bvi er um 4-6
ibuda fiolgun a reitnum ad raeda.

i drégum ad nyju deiliskipulagi er bvi gert rad fyrir ad fiélga ibudum fra pvi sem er i dag, auk pess sem
afram er sama magn af verslunar og skrifstofuhisnaedi.

| drégum ad nyju deiliskipulagi er, i samraemi vid adalskipulags Reykjavikur, gert rad fyrir ad akvedid
hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar verdi skilgreind gististarfsemi. Med uppbyggingunni verda geedi
husnaedis og tengsl peirra vid aimenningsrymi aukin. Ekki er gengid 4@ magn peirrar starfsemi og ibuda
sem fyrir er, enda fjclgi ibudum fra pvi sem nd er. Einungis er pvi um ad raeda tilfaerslu & ibudum og
starfsemi innan reitsins.

Drog ad nyju deiliskipulagi eru unnin Ut frastefnu adalskipulags Reykjavikur.

- Sérstok ahersla er logd & ad vernda einkenni midborgarkjarnans og sogulega sérstodu.

Petta er gert med ad gera upp naverandi byggingar af virdingu vid, og me? tilliti til, byggingarsogu
husanna. | drogum ad deiliskipulagi er gert rad fyrir ad vidhalda naverandi byggingum i eins rikum maeli
og kostur er, i samvinnu vid Minjastofunun Islands.

- Vandad er til vid ad halda heildstaedu yfirbragdi byggoar.

betta er gert med pvi ad halda i yfirbragd navrandi bygginga og mida takt og haed nyrra hisa vid umhverfi
sitt.

- Studlad er ad fidlbreyttri pjonustu vid almenning, heimamenn jafnt sem gesti, friott samspil
almenningsryma vid byggingar og gott adgengi fyrir gangandi vegfarendur.

| deiliskipulagi er gert rad fyrir fioldbreyttri starfsemi innan reitsins, med verslunum og veitingahtGsum a
jaréhaed, ibudum, gististarfsemi og pakgardi. Skapa a skemmtilegt, litid torg vié adkomu ad hételi og baeta
pannig borgarrymi og skapa lif @ milli hisanna. Gert er rad fyrir fleiri, minni rymum & jarGhaed sem eykur
fiolbreyttni gotumyndarinnar og skapar ahugavert borgarrymi.
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