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Reykjavik, 14. névember 2024
USK24100059

Laugavegur 77 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 16. oktdber 2024 var 16gé fram fyrirspurn
Andra Gunnars Lyngberg Andréssonar, dags. 5. oktdber 2024, um breytingu &
deiliskipulagi reits 1.174.0, Landsbankareits vegna I6&arinnar nr. 77 vidé Laugaveg, sem
felst i ad breyta notkun efri heeda hussins ur skrifstofum i hételibudir i skammtimaleigu
og/eda ibudir i langtimaleigu asamt pvi ad staekka efstu haedina, samkvaemt tillogu
Tripdli arkitekta, dags. 2. oktéber 2024.

o [ B i et = =)
!m%ﬁfﬁam .7 - T~ l
J1 5 (3T L \ I
9496 |
- E i
Ceeme 110 . :IZ
L & I
E)® i‘l k=16.60 E ®) N
T =157 ||2
= B
| 1
I 4 1
IR
® ¥
1|
--.---77. ----- - - -JI
Soidakid bl ?) I
; : R A
i g £ ‘~-.§~ 4 8 (=]
Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gildandi deiliskipulag
Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu er Laugavegur 77 i skilgreindum midborgarkjarna M1a.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Landsbankareit (stadgreinireit
1.174.0), sampykkt i borgarradi pann 10. desember 2002 asamt sidari breytingum.
Nyjasta breyting sem gerd hefur verid fyrir Laugaveg 77 var sampykkt i umhverfis- og
skipulagsradi pann 24. agust 2016.
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Umsoégn

Skv. deiliskipulagi er heimil verslun og skrifstofur & efri haadum hussins vid Laugaveg
77. Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til pess ad breyta efri haedum hussins i
ibudir, ymist til ibudar eda skammtimaleigu.

Gétumyndir (juni 2023)

Skv. adalskipulagi er ekki heimilt ad breyta husnaedi i midborgarkjarna M1a i
gististarfsemi/skammtimaleigu. Hételibudir verda pvi ekki heimiladar a 166inni.
Skipulagsfulltrui gerir hins vegar ekki athuagsemd vid ad efri haedum hussins verdi
breytt i ibudir, enda séu nedangreind atridi skodud nanar og synt fram & vidunandi
lausnir a peim:

» Ibudargerdir — Syndar eru tveer skissutilldgur ad ibudum, annars vegar med 14
mjog stérum ibudum (Tillaga 1) og hins vegar med 25 ibudum sem eru
minni/fjdlbreyttari ad steerd (Tillaga 2). Skipulagsfulltrdi meelir frekar med ad
skoda afram Tilldgu 2 par sem medalstaerd er hefébundnari og ibudir
fidlbreyttari. Vid nanari Utfeerslu skal huga vel ad dagsbirtuskilyréum inni i
ibudum og mida vid ad ibudir hafi glugga til a.m.k. tveggja hlida. Mégulegt er ad
hafa adeins eina uthlid @ minnstu ibudunum ef paer eru grunnar og snua ad
sOlrikri hlid. Skipulagsfulltrui telur rétt ad vinna med inniliggjandi svalir a husinu
sbr. fyrirspurnina, en ekki hengja paer utan a huskroppinn.

e Stakkun — Badar tilldgur gera rad fyrir minni hattar steekkun a vesturhlid
pakhaedar hussins og gengur ut a ad innlima stigahus vestur inn i hadina.
Skipulagsfulltrui leggst ekki gegn staekkun a efstu haedinni sbr. fyrirspurn en
gera parf nanar grein fyrir mégulegum grenndarahrifum adur en endanleg
afstada er tekin. Syna parf skuggavarpsmyndir (fyrir og eftir) vid sumarsoélstédur
og jafndaegur. Breytist skuggar a uthlidum nagrannahusa parf ad gera grein fyrir
pvi i prividd.

e Bilastaodi — Bilastaedafjdlda skal reikna ut fra bila- og hjélastaedastefnu
Reykjavikurborgar. | fyrirspurn er bilastadafjéldinn fyrir Tillégu 2 mjég varlega
azetladur (13 staedi) par sem adeins er midad vid forsenduna tveggja herbergja
ibudir. Huga pyrfti ad blondun ibudargerda og pvi ma aetla ad pessi tala sé
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haerri. ba skal reikna med 0,1 gestastaedi & hverja ibud. bPegar breyting ur
skrifstofum ur ibudir er skodud er rétt ad maétreikna pann fjdlda bilasteeda sem
stefnan gerir rad fyrir fyrir skrifstofuhisnaedi, en vidmidid er 1 bilastaedi / 200
m2 skrifstofuhusnaedis. Pannig ma reikna med ad um 2600 m2
skrifstofuhusnaedis geri 13 bilastaedi og fjdlgun vegna ibudarhusnaedisins veeri
pvi adeins bilastaedin umfram pa télu. Skipulagsfulltrii mun hins vegar ekki
gera sérstaka krofu um aukinn fjdlda bilastaeda vegna breytingar i ibudir, enda
er [68in nalaegt Hlemmi, sem verdur ein af kjarnastédum borgarlinu med hatt
pjénustustig, og auk pess eru tvo bilasteedahus skammt fra (Stjérnuport og
Vitatorg). Hins vegar parf alltaf ad koma fyrir peim bilastaedum fyrir
hreyfihamlada sem gerd er krafa um skv. byggingarreglugerd. Ekki er par haegt
ad visa i hreyfihamladrasteedi sem pegar eru til stadar i borgarlandi. Pessum
staedum pyrfti ad koma fyrir a bakléd og syna nanar hvernig gert er rad fyrir ad
bilar snui vié. Pa parf utfeersla & bakl6d ad taka mid af kvéd um adkomu ad
spennistéd sbr. skilmala.

o Urgangslausnir — Gera parf nanar grein fyrir fjdldaporf og umfangi sorpkera og
adkomu losunarbils.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad umsaekjandi lati vinna tilldgu ad breytingu
a gildandi deiliskipulagi, a eigin kostnad, til pess ad breyta efri haedum hussins i ibudir,
enda syni gogn fram a vidunandi lausnir a framangreindum atridum.

Oheimilt ad vera med skammtimaleigu & 168inni.

Bent er & ad breytingin getur fallid undir samningsmarkmid Reykjavikurborgar:
L~Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a I66um par sem breytt nyting a 166 eda
vidbotarbyggingarmagn er meira en 800 fermetrar ad flatarmali, eda 15 eda fleiri nyjar
ibudir verda til. bau geta einnig gilt i sérstékum tilvikum, t.d. pegar skilgreiningu &
notkun husneedis er breytt likt og ur atvinnuhtusneedi i ibudarhtusnaedi eda adrar
veigamiklar breytingar eru gerdar — allt eftir adsteedum hverju sinni. Borgarrad getur
sett sérstbk samningsmarkmid sem gilda & staerri uppbyggingarsvaedum.*

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Sélveig Sigurdardaottir
arkitekt / verkefnastjori
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