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Vardar: Lambhagavegur 2-4 (fsp), breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2040 - fyrirspurn

L6gd fram fyrirspurn Lambhagavegar fasteignafélags ehf., dags. 21. mars 2023, asamt bréfi
Landslaga, dags. 13. mars 2023, um breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2040 vegna
|68arinnar nr. 2-4 vid Lambhagaveg sem felst i ad heimilt verdi ad vera med matvéruverslun a
168, samkveemt tilldgu THG arkitekta dags. 12. desember 2022.

Samskonar fyrirspurn var gerd i juni 2021 par sem 6skad var eftir afstédu til beidni um breytingu
a adalskipulagi a pann veg ad rekstur matvéruverslunar a 163inni vid Lambhagaveg 2-4 yroi
heimiladur.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktober
2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in
Lambhagavegur 2-4 skilgreindu midsveedi (M9c), p.e. Lambhagavegur, Vesturlandsvegur —
Midsvaedi. Sveediod fellur jafnframt undir skilgreiningu pjonustukjarna vid stofnbrautir i AR40.

Um er ad raeda sveedi par sem einkum er gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu, pjonustu og
léttum iBnadi. Nyjar matvoruverslanir eru ekki heimilar. ibudir, hotel og gistiheimili eru ekki heimil.
Ef akvedid er ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar matvoruverslunar skal meta ahrif hennar a
matvoruverslun i neerliggjandi ibudarhverfum og gera grein fyrir i deiliskipulagi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir svaedid, dags. samp. 23. névember 2006 m.s.br. Skv. gildandi
deiliskipulagi er ekki heimilt ad reka matvoruverslanir a svaedinu. Med skilmalabreytingu
deiliskipulagsins dags. birt i B-deild Stjornartidinda 5. nbvember 2018 var akvaedum i tengslum
vid verslanir a svaedinu breytt litillega. Skilmalar um lagmarkssteerd einstakra verslana voru felldir
ut en skilmalar um ad matvoruverslanir eru 6heimilar a svaedinu héldust obreyttir.



Kaupmadurinn 4 horninu

| greinargerd Adalskipulags Reykjavikur kemur fram ad nyjar matvoruverslanir eru ekki
heimiladar a sveedinu. Tilgangur pessa er stefna Reykjavikurborgar ad festa i sessi og tryggja
betur stédu verslunar og pjonustu innan hverfa. Gengur stefnan i adalskipulaginu undir heitinu
,kaupmadurinn & horninu*“. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 B2: Borg fyrir folk segir um
Kaupmanninn & horninu. ./ hverjum borgarhluta og hverju hverfi skal vera hverfiskjarni og
naerpjonustukjarni, pbannig ad dagleg verslun og pjonusta sé i sem mestri naleegd vid ibuana og
sem flestum gert kleift ad versla, fotgangandi eda hjdlandi, innan sins hverfis.“

Fyrirspurn

f innsendu bréfi med uppfaerdri fyrirspurn eru tiltekin atridi sem l68arhafi telur mikilvaegt ad komi
fram. Gerd er grein fyrir breyttum forsendum sem hafa att sér stad fra pvi ad fyrri fyrirspurn var
|6gd fram, auk nyrra sjénarmida sem lodarhafi telur ad gefi umhverfis- og skipulagssvidi tilefni til
bess ad endurskoda fyrri afstodu.

[ fyrri fyrirspurnum auk peirrar sem gerd var i tengslum vid vinnslu adalskipulags 2040 er 6skad
eftir pvi ad adalskipulaginu verdi breytt i pa veru ad heimilt verdi ad reka matvoruverslun a
midsvaedi M9c vid Lambhagaveg, a nuverandi |68 Bauhaus vid Lambhagaveg 2-4. Medfylgjandi
uppfaerdri fyrirspurn er rokstudningur byggingu 4000 m2 neaerpjonustukjarna (med 1.500 m2
matvoruverslun m.v. bréf dags. 14. juni 2021) sem pjonustad geaeti naerumhverfid og stutt vid
fyrirhugada verslun vid Jarpstjorn.

Jafnframt telur l68arhafi ad kjarninn geeti ordid midstod almenningssamgangna vié Ulfarsardal og
ad stadsetning Lambhagavegar 2-4 gaeti jafnframt nyst sem tengipunktur & milli fyrirhugadrar
borgarlinustodvar & Keldnaholti og ibudarbyggdar i Ulfarsardal. Visad er i bréf og skjal sem fylgdi
fyrirspurn dags. 14. juni 2021 um &hrif samkeppnismarkads sem ny matvéruversiun kann ad
hafa & svaedinu.

Medfylgjandi fyrirspurninni er einnig greining a verslunarkjarna Bauhaus og er visad myndraent i
fyrirhugada uppbyggingu i vestanverdum Ulfarsardal. bar er gengid ut fra pvi ad i framtidinni risi
ibudabyggd i Hollum og Hamrahlidarlondum (sveedi M22). Jafnframt er visad i aaetlada fidlgun a
hofudborgarsveedinu til arsins 2050 en gert er rad fyrir ad hun verdi & bilinu 31.000 til 60.000
manns.



Umsogn

Um er ad raeda sambeerileg svor vid pessari fyrirspurn og peirri sem var svarad med umsogn
dags. 28. oktober 2021 auk svara vid athugasemd sem barst vid tillégu ad adalskipulagi
Reykjavikur 2040.

Svaedi M9c er midsvaedi sem er talid vera med einsleita atvinnustarfsemi og liggur ekki neerri
foudarhverfi. Einkenni starfsemi og skipulags a sveaedinu er pess edlis ad svaedid uppfyllir ekki
skilyrdi pess ad vera borgarhlutakjarni fyrir viskomandi borgarhluta. Vegna pessa og i samraemi
vid meginmarkmid stefnunnar um matvéruverslanir i adalskipulaginu, p.e. ad peer séu fyrst og
fremst stadsettar innan og blandadra sveeda, einkum i skilgreindum hverfiskjérnum og
naerpjonustukjérnum svo og i borgarhlutakjérnum, hefur ekki verid gert rad fyrir heimildum um
matvoruverslun a midsveedum M9.

Eins og kom fram i svari vid fyrirspurn dags. 15. juni 2021 hafa ekki verid teknar akvardanir um
pbréun ibudarhverfis & sveedi M22 i Hollum. | AR2040 er gert rad fyrir pvi ad par risi blondud
byggd, par sem ibudarbyggd asamt tilheyrandi pjonustu er rikjandi naest nuverandi ibudarsveedi i
Ulfarsardal en prifaleg atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsvaeda (M) & nordurhluta svaedisins.

Vid Leirtjorn er skilgreindur hverfiskjarni i AR2040, p.e. reitur Skyggnisbraut-Leirtjorn (Vb27). bar
ris nU bléndud byggd og verdur par m.a. stadsett 800 m2 matvoruverslun ad Rokkvatjorn 1. |
ljosi préunar a matvorumarkadi undanfarin ar, par sem farid er ad reka lagvéruverslanir i minna
rymi og skil milli paeginda/hverfisverslana og lagvéruverslana eru ekki eins skorp og adur, er
Oedlilegt ad gera ekki vaentingar um ad & sveedinu verdi haegt ad reka goda matvéoruverslun sem
bydi upp a hagstaett verda og gott voruurval.

Stefna Adalskipulags Reykjavikur um matvéruverslanir midar ad pvi ad breyta ferdavenjum og
hafa 6beint ahrif & kauphegdun a matvérumarkadi til framtidar litid, pannig ad ibuar borgarinnar
geti sinnt sinum innkaupum a vistvaenni hatt. Sveitarfélog hafa samkvaemt skipulagslégum
heimildir til ad akveda stadsetningu matvoruverslana i samraemi vid markmid adalskipulags, sbr.
urskurdur afryjunarnefndar samkeppnismala nr. 2/2015. Breytingar a adalskipulaginu hafa midad
ad pvi ad skapa betri skilyrdi og auka likur pess ad steerri matvéruverslanir og lagvéruverslanir
opni innan ibudarhverfanna eda i kjiornum i jadri peirra.

Med petta til hlidsjonar og markmida stefnu adalskipulags um ,kaupmanninn a horninu® er ljost
ad ekki er haegt ad heimila matvéruverslun a skilgreindu midsvaedi vid stofnbraut ad
Lambhagavegi 2-4.

Nidurstada

Tekid er neikveett i fyrirspurnina.
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