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Vardar: Kjalarnes, Saetun I, fyrirspurn um nytt deiliskipulag

L6gd fram fyrirspurn Skurnar ehf., dags. 1. nGvember 2024, um nytt deiliskipulag fyrir Smabyli
15 a Kjalarnesi, Saetuni ll, sem felst i ad auka byggingarmagn a spildunni, samkvaemt uppdraetti
TAG teiknistofu, dags. 22. oktober 2024

Hluti adalskipulags Reykjavikur 2040. Loftmynd (Borgarvefsja).

Skipulagsleg stada

Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjérn 21. desember 2021 og birt i B-
deild Stjornartidinda 18. jantar 2022. Samkveemt adalskipulaginu er Szetun Il & skilgreindu
landbunadarsveaedi (L1) - Kjalarnes, landbunadarsveedi. Um er ad reeda svaedi fyrir landbunad og
mannvirki sem tengjast burekstrinum, med aherslu & bufénad, matvaela- og fodurframleidslu. (gr.
6.2.1q. i skipulagsreglugerd). Sveedi fyrir skdgraekt og landgraedslu, svo sem nytjaskogreekt,
fioInytjaskograekt, landbotaskogreekt, skjolbelti, landgreedsluskograekt, skipulagda landgraedsiu
0g adra uppgreedslu (gr. 6.2.r. i skipulagsreglugero).

Deiliskipulag/Hverfisskipulag

Ekki er i gildi deili- eda hverfisskipulag fyrir sveedid.



Sastin Il skyringarmynd
mkv. 1:1000

Skyringarmynd sem fylgdi med fyrirspurn synir afmarkadan byggingarreit
og fyrirhugada byggingu.

Umségn

Fyrirspurnin vardar vinnslu nys deiliskipulag fyrir Smabyli 15, Saetuni Il 4 Kjalarnesi. Med tilkomu
nys deiliskipulags verdur byggingarmagn & spildunni aukid um 1200 m2. i erindi sem fylgdi med
fyrirspurninni kemur fram ad fyrirhugad er ad reisa byggingu um 516 m2 (43x23m) ad steerd i
fyrri afanga. A spildunni eru fyrir tvaer byggingar, alls 1228,9 m2 ad staerd, sem hysa
ungauppeldi & alifuglum til 9 vikna aldurs.

Fram kemur i greinargerdardrogum med innsendri fyrirspurn ad a sveedinu hefur verid stundadur
landbunadur aratugum saman og er utlit fyrir ad svo verdi afram samkvaemt skilmalum i gildandi

adalskipulagi. bvi er aformad ad nyta pessa 166 til frekari uppbyggingar fyrir pa starfsemi sem nu
begar er til stadar.

Steerd byggingarreits kemur ekki fram i drogum ad deiliskipulagstillégu og er nytingarhlutfall pvi
ekki Utlistad. | greinargerdardrogum kemur pé fram ad byggingarreitur og nytingarhlutfall verdi
skilgreint i tillogu.

Steerd afmarkads byggingarreits og nytingarhlutfall skal koma fram a uppdraeetti
deiliskipulagstilldgu.

Jafnframt parf ad gera grein fyrir umhverfispattum i tengslum vid deiliskipulagsaeetiunina sbr. 16g
um umhverfismat azetlana nr. 111/2021.



i greinargerdardrégum er jafnframt tekid fram ad fyrirhugud nybygging verdi hluti af ntverandi
starfsemi og er asteeda staekkunarinnar, p.e. fjdlgun bygginga ur tveimur i prjar, su ad koma til
mots vid krofur um breyttan adbunad og stéraukinnar eftirspurnar eftir eggjum i landinu.

Gera ma pvi rad fyrir ad nybyggingin studli ekki ad mikilli fijolgun ungfugla & spildunni heldur verdi
rymra um fuglanna og allur adbunadur betri.

Nidurstada
Med ofangreind atridi i huga er ekki lagst gegn pvi ad 16gd verdi inn umsodkn um nytt deiliskipulag
fyrir Seetun Il. Tillagan verdi unnin i samradi vid skipulagsfulltrda.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltraa til erindis byggir a innsendum
gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli
mals samkveemt ekki talist stiornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkveemda.



