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Reykjavik, 20. jani 2024

Kjalarnes, Hrafnhélar- Fyrirspurn til skipulagsfulltria / USK23120154

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrta 14. mars 2024 var 16gd fram fyrirspurn Sigranar
Sumarlidadottur, dags. 15. desember 2023, um ad rifa nidur geymslu (nefnd mjolkurhus i
fasteignaskra) i landi Hrafnhodla a Kjalarnesi og reisa pess i stad gistihusnaedi med 8 herbergjum
asamt pvi ad koma fyrir grédurhusi a landinu med jardvarma. Einnig eru lagéir fram uppdreettir, fyrir
breytingar og eftir breytingar, dags. 15. desember 2023.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Loftmynd af svaedinu

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir j6rdin
L1 Hrafnholar, Landbunadarsvaedi. bar segir medal annars: ,Raektad og framraest land innan 16gbyla
er almennt skilgreint sem landbunadarsveedi, pott landinu hafi verid skipt upp og ekki sé lengur
stundadur par hefédbundinn landbtnadur. Markmid adalskipulagsins er ad efla fjélbreytta reektun og
matveaelaframleidsiu a landbunadarsvaedum, sbr. markmid jardalaga og ad landnyting verdi i samraemi
vid markmid um sjalfbaera proun i skipulagslégum. Jafnframt er bad markmid adalskipulagsins ad
skapa fj6lbreytta busetukosti a landbunadarsvaedunum an pess poé ad pad leidi til péttbylisbrounar.
Onnur atvinnustarfsemi sem tengist buskap og hefd er fyrir ad stunda & I6gbylum til sveita er einnig
méguleg, s.s. hefébundin feréapjonusta baenda.”

Jordin Hrafnhdlar neer einnig yfir sveedi sem eru skilgreind OP31 Kjalarnes Opin sveedi. Greeni trefillinn
vid Esjureetur og OB7 Esja Obyggd svaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekki er til deiliskipulag fyrir jérdina.

Fyrirspurn
Med pessari fyrirspurn er atlunin ad byrja byggingarleyfisumsoéknar ferli a:

o Endurbyggingu a geymslu med minnihattar dtlistbreytingum (matshluti 12 0101). Notkun
geymslu verdur obreytt.



o Geymsluhus sem a Fasteignaskra er nefnd Mjélkurhds (11 0101) verdi fargad. Miklar
skemmdir eru & grunni og veggjum skemmunnar og er pvi erfitt ad nota hana eins og hun er i
dag.

o Nytt gistihusnaedi byggt a sama stad og gamla mjélkurhidsid med 8 herbergjum. Eigendur
aeetla ad reka gisti husnaedid sem baendagistingu.

e Grédurhus byggt a landareigninni sem verdur kynnt med jardvarma, sja medfylgjandi
afstédumynd af svaedinu.

Umségn

Oskad er eftir umsogn skipulagsfulltria vardandi endurbyggingar & geymslu, nidurrifi & mjélkurhusi.
Byggingu a gistihtusi med 8 herbergjum og byggingu & grédurhusi.

Geymslan sem skal endurbyggja med minnihattar utlitsbreytingum er samkvaemt fasteignaskra 77,3
m2 a staerd og byggd arid 1970. Mjélkurhusid sem soétt er um ad rifa er skrad 68.8 m2 samkveemt
fasteignaskra og byggt arié 1950.

| stefnu adalskipulags er ekki tekid jakveett i nidurrif husa. Stefnan er ad endurnyta sem mest pad sem
fyrir er. Hid eeskilega er ad nyta hisnaedi sem nu pegar er til stadar, vidhalda og lengja liftima pess og
reikna avallt ut kolefnisspor nidurrifs. Ut fra umhverfissjénarmidum er ljést ad innbundid kolefni i
steyptum mannvirkjum er hatt. Skuldbindingar pjéda til minni kolefnislosunar leggja paer kréfur a
hendur allra ad tileinka sér ny sjonarmid og vidmid i uppbyggingu og mannvirkjagerd. Eigendum
mannvirkja ber pvi skylda til ad hamarka nytingu byggingarefna til ad lagmarka kolefnisspor. Nyting
steyptra burdarvirkja er lykilatridi til ad na pvi markmidi.

Rikar astaedur skulu vera fyrir nidurrifi og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd éhads
sérfreedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi skal einnig lysa
med teikningum fyriraetlunum um pad hus sem byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir
byggingar- og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju
hasi og er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

Med umsokn fylgir mat 6hads sérfraedings sem gerir grein fyrir astandi hassins. Husid er ar timbri,
kleett med barujarni ad utan. Undirstédur eru steyptar og steypt botnplata er i hluta hussins. Husio er
oeinangrad. Um er ad raeda landbunadarbyggingu sem ad vart getur talist annad en skyli yfir bunad.
Husneedid heldur hvorki vatni né vindi, undirstédur eru skemmdar og burdarvirki i einum vegg laskad.
Aform eru um ad nota allt heillegt byggingarefni sem Gr geymslunni kemur i adrar byggingar og
almennt vidhald & sveaedinu.

Gistihus fyrir 8 herbergi i baendagistingu. Samkvaeemt Adalskipulagi eru umraeddar byggingar
stadsettar innan landbunadarsveedis. bPar er medal annars heimild fyrir hefébundin ferdapjénusta
baenda og par med er heimild fyrir baendagistingu a sveedinu.

Grédurhus sem kynnt er med jardvarma. Grédurhus telst sem landbunadarbygging og pvi i samreemi
vid landnotkun & svaedinu. Arid 2019 var heimilad ad reisa tvd grédurhus hvort um sig 2500 m?2
byggingaleyfid var grenndarkynnt og ad lokum voru byggingaaform sampykkt. Arid 2019 var
sérstaklega tekid fram ad grédurhusin yrdu notud i triaplonturaektun og pvi ljosmengun, sem var
ahyggjuefni nagranna, talin vera éveruleg vegna pess ad raektun trjiaplanta fer fram fra mars fram i
agust/september og lysing ekki vidhofd & kvoldin og & néttunni. | pessu tilviki er byggingamagn
téluvert minna um pad bil 140m?2 og gert rad fyrir ad raekta greenmeti og matjurtir.

Samaber umsogn 2019 meetti athuga i samradi vid Vedurstofuna um hvort sé porf a stadbundnu
haettumati fyrir nybyggingar vardandi ofanflédaheettu. Jafnframt er bent & 2.mgr. 24.gr laga um



menningarminjar, vardandi ef fornminjar finnast vid framkvaemd verks pa skal stédva framkveemd an
tafar og hafa samband vid Minjastofnun.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid erindid.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hrénn Valdimarsdottir, verkefnastjori



