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Reykjavik, 14. névember 2024
USK24080266

Hagasel 38 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 7. névember 2024 var 16gd fram fyrirspurn
Davids Snorra Jonassonar, dags. 26. agust 2024, um ad grafa fra geymslu sem
stadsett er undir bilskur a 166 nr. 28 vidé Hagasel og setja par hurd og glugga asamt pvi
ad breyta notkun bilskudrs (idnadarverkstaedis). Fyrirspurninni var visad til umsagnar
verkefnastjora og er nu 16gd fram ad nyju asamt umsogn skipulagsfulltria dags.14.
november 2024.

Hverfisskipulag

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [68in og byggingin borgarhluta 6 Breidholti og er a
skilgreindu ibudarsveedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Seljahverfi sem tok gildi
med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 4. mai 2022, med sidari breytingu fra 26.
oktéber 2022. Hagasel 38 er innan skilmalaeiningar 6.2.5 i hverfisskipulagi.

Umsogn

Husid nr. 38 vid Hagasel er byggt arid 1985 eftir teikningum Magnusar Skulasonar
arkitekts. Um er ad raeda einbylishus, jardhaed og ris, med sambyggdu
verkstaedi/vinnustofu. Husid stendur a stérri 166 sem er sameiginleg med hdsunum nr.
16-30 vid Grofarsel og Heidarsel 2-8. Sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi fyrir Heidarsel
2-8, Grofarsel 28-30 og Hagasel 38 er a milli husanna en afmarkadur I6darhluti hvers
huss er annars nokkud préngur. | tilfelli Hagasels 38 virdist sérafnotahluti hussins vera
um 400 m? ad steerd.

Samkvaemt gdégnum landupplysingadeildar Reykjavikur er husid i heild skrad 278 m?
en samkveemt fasteignaskra HMS 408,5 m2. Samkveemt upplysingum fra eiganda
hassins er kjallari (geymsla) undir verkstaedinu sem po er ekki syndur a
adaluppdrattum af hudsinu.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltrua til pess ad idnadarrymi (verkstaedi) og geymsla i
kjallara sé nytt til ibudar og skraningu rymisins breytt til samraemis. Einnig til pess hvort
heimilt sé ad grafa fra geymsilu i kjallara til ad koma fyrir gluggum og nyjum inngangi.
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Skipulagsfulltrui gerir ekki athugasemdir vid ad nuverandi idnadarrymi verdi nytt til
ibudar og skraningu pess breytt til samraemis, ef haegt er ad uppfylla allar kréfur
byggingarreglugerdar. Gildir pad hvort sem um er ad reeda steekkun & ndverandi ibud
eda ef Utbua & aukaibud ryminu. | skilmalum gildandi hverfisskipulags segir ad heimilt
sé ad utbua aukaibudir i bilageymslum hafi hun a.m.k. tvo utveggi par sem heegt er ad
koma fyrir gluggum. Fjélgun ibida a 166inni er p6é had sampykki annarra I66arhafa
nema kvedid sé um annad i I6darleigusamningi eda 6&rum pinglystum gégnum.

i skilmalalid hverfisskipulags um kjallara kemur eftirfarandi fram:

LHeimilt er ad taka i notkun 6sampykkt rymi i kjéllurum hdsa [...] enda mun umfang
huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni athlid kjallara en p6 ekki dypra en sem
nemur helmingi salarheedar kjallara. Seekja parf um byggingarleyfi.“

Med hlidsjén af pessu er ljést ad haegt er ad fallast a ad grafid sé fra einni hlid
kjallarans, sem nemur halfri salarhaed, til ad koma par fyrir glugga en ekki er haegt ad
fallast a ad grafid sé dypra til ad koma fyrir inngangi. Rétt er ad benda & ad an itarlegri
gagna er 6ljost hvort haegt er uppfylla kréfur byggingarreglugerdar fyrir iverurymi i
kjallaranum po6 grafid sé fr& honum og glugga komid fyrir.

Huga parf ad pvi ad kjallarinn liggur ad 6llum likindum alveg ad I66arhluta adliggjandi
hass vid Grofarsel 30. Gerd er krafa um ad ef grafa a naer |6darhluta adliggjandi huss
en prja metra liggi fyrir sampykki eigenda vidkomandi hass og tryggt ad framkvaemdin
skerdi ekki nytingu a peim l6darhluta.

Bent er 4 ad allar breytingar og framkvaemdir sem hér er fjallad um purfa ad uppfylla
krofur byggingarreglugerdar og eru hadar byggingarleyfi fra byggingarfulltria.

Nidurstada

o EKki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad naverandi idnadarrymi
(verkstaedi/bilskur) sé nytt til ibudar, hvort sem er til steekkunar a naverandi ibud
eda fyrir aukaibud. Aukaibud er p6 had sampykki medlddarhafa.

e Samkvamt gildandi skipulagi getur verid heimilt ad taka i notkun 6sampykkt
rymi i kjallara og grafa halfa salarhaed fra einni uthlid hans til ad koma fyrir
glugga. Skilyrdi er ad sampykki eigenda Grofarsels 30 liggi fyrir.

o EKki er heimilt ad grafa fulla salarhaed fra kjallara og koma fyrir nyjum inngangi.

e Séakja parf um byggingarleyfi fyrir 6llum framangreindum breytingum og
framkveemdum.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson
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