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Reykjavik, 25. mai 2023

Vardar: Hédinsgata 2 — umsogn um stadsetningu okutaekjaleigu

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 17. mai var lagt fram erindi Samgéngustofu dags. 10. mai
2023 par sem 6skad er eftir umsdgn vegna umsoknar Zita Bauze f.h. EU-Gluggar ehf. um ad reka
okutaekjalelgu ad Heélnsgotu 2. Sott er um leyfi fyrir tveimur dkutaekjum til dtleigu.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19. oktdber
2021 og birt i B-deild stjornartidinda 18. jantdar 2022. Samkveemt adalskipulagi tilheyrir 168in og byggingin
a Hedinsgdtu 2 borgarhluta 4 Laugardal og er a skilgreindu midsveaedi M18.

Deiliskipulag: i gildi er deiliskipulag, sampykkt 26. oktober 1999 med sidari breytingum.

Umsogn

i logum um leigu skraningarskyldra 6kutaekja, 2015/65, dags. 9. juli pa er ékuteekjaleiga starfsemi sem
rekin er i atvinnuskyni par sem almenningi eda fyrirtaekjum er bodid til leigu skraningarskylt dkutaeki an
O6kumanns, ad jafnadi til skemmri tima. Hver sa sem hyggst reka dkuteekjaleigu skal hafa til pess starfsleyfi
fra Samgodngustofu. Starfsleyfi er 6timabundid og skal veitt ad fenginni jakveedri umsdgn sveitarstjornar i
pbvi umdaemi par sem 6kutaekjaleiga mun hafa fasta starfsstod. | umsogn skal sveitarstjorn m.a. taka
afstodu til stadsetningar dkuteekjaleigu og pess hvort adkoma henti fyrir veentanlega starfsemi hennar.
Umsagnir skulu vera skyrar og rokstuddar. Starfsleyfi getur verid bundid skilyréum sem koma fram i
umsaogn.

Almennir fyrirvarar vardandi afgreidslu skipulagsfulltrda um 6kutaekjaleigur, sem fylgja med éllum
umsognum um Okutaekjaleigur:

o bad er & abyrgd umsaekjanda ad geta synt fram & ad fullneegjandi bilasteedafjoldi sé til stadar fyrir
starfsemina a 168inni sem skerdi ekki nytingu annarra medlddarhafa a bilstaeedum innan l6dar. Ef
ekki reynist vera adstada fyrir pann fjélda bila sem 6skad er eftir innan I66amarka, skal
endurskoda starfsleyfid.

e Afgreidsla skipulagsfulltrua felur ekki i sér skuldbindingu af halfu borgarinnar ad Utvega frekari
bilastaedi a borgarlandi eda veita heimild fyrir fleiri bilasteedum innan l6damarka, ef svo ber vid, og



er pad a dbyrgd umsaekjanda og l6darhafa ad gera videigandi radstafanir ef bilastaedafjoldi reynist
ofullneegjandi, a eigin kostnad.

e Benter 4 ad landnotkun svaedisins gaeti breyst | framtidinni sem geeti haft ahrif & starfsskilyrdi
bilaleiga & svaedinu.

Husid a 160 nr. 2 vid Hédinsgotu er idnadarhusnzedi, byggt arid 1979 og vorugeymslur, byggoar a arunum
1959 — 1992 skv. fasteignaskra. Oskad umsagnar skipulagsfulltria & umsoéknar Zita Bauze f.h. EU-
Gluggar ehf. um ad reka dkutaekjaleigu a 168inni. | umsokn er sétt um leyfi fyrir tveimur dkutaekjum.

Samkvaemt adalskipulagi er 168in og byggingin stadsett & midsveedi M18 Kdéllunarklettur og er 168in
skilgreind sem vidskipta-og pjonustuldd. Um midsveedi M18 segir i adalskipulagi: “Einkum skrifstofur, ymis
bjonusta og léttur idBnadur auk fbuda.”. Eftirfarandi kemur fram um midsveedi i gr. 6.2.b i skipulags-
reglugerd: ,,Svaedi fyrir verslunar-og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjénar heilu landsvaedi,
péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur pjonustustofnanir, hotel, veitinga-
0g gistihus, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og
edli starfsemi midsveedis.”.

i deiliskipulagi kemur fram ad & 168inni sé stadsett umbudaframleidsla, vérugeymslur og pjénusta. ba
kemur fram ad gerd sé krafa um bilastaedi 4 166 midad vid skipulags- og byggingalég asamt
bilastaedisreglum Reykjavikurborgar. Vidmidun & Klettasveedi er eitt bilasteedi fyrir hvera 35 m?
skrifstofuhtisnaedi og eitt bilastaedi fyrir hverja 100 m? af vorugeymslum. Fyrir annad atvinnuhtsneedi er
gerd krafa um eitt bilastaedi fyrir hverja 50 m2. A deiliskipulagsuppdreetti eru syndar mégulegar
stadsetningar bilasteeda en ekkert bilastaedi er synt fyrir 160 nr. 2 vid Hédinsgdtu.

A l66inni er 3.140,7 m?2 af idnadarhuisnaedi og 7.248,7 m? af vérugeymslum, sem skv. deiliskipulagi atti ad
gefa 135 bilastaedi. En ef skodud er loftmynd sést ad bilastaedi eru af skornum skammti a 168inni, ekki sist
vegna pess hve utisveedio milli bygginganna er illa nytt, bilum hrigad oreglulega i einhvers konar gerdi og
gamum radad vid husveggi. Bent er & ad bilastaedi handan gétunnar, vid 166 nr. 1 vid Hédinsgotu eru a
borgarlandi og teljast pvi ekki hiuti af bilasteedabokhaldi l6darinnar. Lodin er pvi ad mérgu leyti ekki
heppileg til ad hysa bilaleigu.
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Hins vegar er i pessari umsokn adeins sétt um tvo bila og aetti ad vera audvelt ad koma peim fyrir einhvers
stadar a l6dinni. Sem fyrr segir pa er pad a abyrgd umsaekjanda ad fullnsegjandi bilasteedafjoldi sé til stadar
fyrir starfsemi 6kuteekjaleigu a viokomandi 166 og gera samkomulag vid medlodarhafa um nytingu bilastaeda.
Ef ekki reynist vera adstada fyrir pann fjdlda bila sem &skad er eftir innan I6damarka, skal endurskoda
starfsleyfio.

Umraedd starfsemi er i samraemi vid landnotkun skv. adalskipulagi Reykjavikur og adgengi til og fra sveedi
nokkud® hentug fyrir starfsemina. pott fjoldi bilastaeda a 168 sé i raun ekki fullnaegjandi er adeins sétt um
leyfi fyrir tveim bilum sem eetti ad vera haegt ad koma fyrir innan |6dar | samradi vid medlddarhafa. bvi er
tekid jakveett i erindid.

Nidurstada
e Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid dkuteekjaleigu & 168 nr. 2 vid Hédinsgotu fyrir tvo
Okuteeki.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
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