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Vardar: Hadegisméar 2-4 — fyrirspurn vegna breytingar a deiliskipulagi

L6gd fram fyrirspurn Halldors Gudmundssonar, dags. 21. februar 2024, asamt bréfi, dags. 21.
februar 2024, um breytingu a deiliskipulagi Hadegismoa vegna lI6danna nr. 2-4 vid Hadegismoa
sem felst | steekkun l6darinnar og haekkun & nytingarhlutfalli, samkvaemt tillégu THG arkitekta,
dags. 21. februar 2024.
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Hiuti gildandi deiliskipulags.

Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjorn 21. desember 2021 og birt i B-
deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkveemt adalskipulagi eru Hadegismoar a skilgreindu midsvaedi (M17). Par er einkum gert
rad fyrir skrifstofum, ymissi pjonustu og léttum idnadi.

| greinargerd AR40 eru uppgefnar tolur er varda aaetlada aukningu byggingarmagns
atvinnuhUsnaedis &4 midsvaedum. A Hadegisméum (M17) er niverandi byggingarmagn skilgreint
sem 24.000 m2 og er aztlud aukning byggingarmagns a svaedinu 10.000 m2. bess ber po ad
geta ad hér er um lauslega azetlada aukningu atvinnuhusnaedis.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Hadegismoa, dags. samp. 18. april 2000 m.s.b. Samkvaemt
skipulagsskilmalum skal vid hénnun mannvirkja taka tillit til pess hversu aberandi sveedio er i
umhverfi sinu, asamt naleegd pess vid Utivistarsveedi, p.e. golfvoll, Raudavatnssvaedid og
heidarléond. Honnudum er sérstaklega bent a ad meirihluti mannvirkja i Hadegisméum ber vid
himinn, baedi séd fra Vesturlandsvegi og Sudurlandsvegi.
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Skyringarmynd, horft til nordausturs yfir tillégu ad byggd.

Nuverandi adstaedur & svaedinu

Lodin Hadegismoar 2-4 er skv. Utgefnu maelibladi 25.668 m2. A [68inni standa tvaer byggingar,

b.e. Hadegismoar 2 en um er ad reeda prentsmidju sem var byggd arid 2004 og er birt flatarmal
hennar skv. fasteignaskra 6.476,4 m2. Hadegismoar 4 er sidan skrifstofubygging sem reis arid

2006 og hysir skrifstofur Arvakurs hf. og Lyru ehf. en birt flatarmal hennar skv. fasteignaskra er
3.851,8 m2.

i dag er hvorki hamarksbyggingarmagn né nytingarhlutfall & Iééin}ni fullnytt en samanlagt
byggingarmagn a l6dinni er 10.331 m2 og nytingarhlutfallid 0,4. | gildandi deiliskipulagi er heimild
fyrir samanl6gdu byggingarmagni upp a 12.834 m2 og nytingarhlutfallid 0,5.
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Skyringarmynd sem synir afstédumynd tilldgu.

Skilmalar fyrir 168ina eru i meginatridum eftirfarandi:
- heimilt nytingarhlutfall er 0,5.
- hamarkshaed bygginga er 23 m fra golfkdta adalheedar.
- vid hénnun mannvirkja skal taka tillit til pess hversu aberandi sveedid er i umhverfi sinu og
naleegd pess vid Utivistarsvaedi.
- kvadir eru um fragang I66ar m.a. grodursetningu.
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Lodarsteekkun

[ fyrirspurninni er 16gd fram tillaga ad staekkun [68ar medfram gétu Hadegismda ad steerd 1.045
m2. bar kemur fram ad petta tiltekna sveedi sé i dag einskonar einskismannsland, en med
steekkun pess geeti landid nyst ad hluta sem byggingarland. Med nyjum minni byggingum framan
vid prentsmidju geeti gdnguleidin medfram prentsmidju ordid ahugaverdari, og mogulega veeri
haegt ad framlengja géngustig afram og tengja vid nliverandi stigakerfi Utivistarsveedis
Austurheida.

A nordausturhluta l6dar er 16gd til steekkun upp & 2.000 m2. Med beirri steekkun myndu pegar
byggdir innvidir nytast betur og rask & sveedinu yrdi minna. Vakin er athygli @ ad steekkun l06dar
myndi ad hluta til teygja sig inn a sveedi Austurheida sem nemur um u.p.b. 350 m2. En sem
motvaegisadgerd vid pvi er lagt til ad haegt verdi ad minnka M17 i vesturatt sem peirri staekkun
nemur.

i peirri tilldgu sem fyrirspurnin Iytur ad staekkar 168in Ur 25.668 m2 i 28.713 m2 og nemur pvi
staekkunin samtals 3.045 m2.

Nytingarhlutfall I6dar

Nuverandi nytingarhlutfall I6darinnar er 0,5 en lagt er til ad pad verdi haekkad i 1,35.
Heildarbyggingarmagn a 160 feeri ur 12.844 m2 i 38.321 m2, ad undanskyldri mégulegri
bilageymslu ad steerd u.p.b. 3.000 — 4.000 m2.

Fyrir breytingar Lobarstaerd Nytingarhlutfall BYM
|Hadegismoar 24 25.668 | 0,5 | 12.844 |
Eftir breytingar LoBarstaerd Nytingarhlutfall BYM
[Hadegismoar 24 28.733 | 1,35 38.789

Umsogn/nidurstada

Samkvaemt greinargerd/kynningu sem var medfylgjandi fyrirspurninni er astaeda fyrirhugadrar
deiliskipulagsbreytingar m.a. su ad svara eftirspurn sem myndast hefur eftir medalstérum og
steerri skrifstofu- og pjonustubyggingum. bPrengt hefur verid ad slikri byggd a sidastlionum arum i
Reykjavik samhlida mikilli ibudaruppbyggingu i eldri idnadarhverfum.

[ fyrirspurninni kemur auk pess fram ad stefnt sé ad pvi ad 168in verdi reitaskipt, p.e. ad
uppbyggingin muni fara fram & fjorum mismunandi reitum A, B,C og D.

A fyrirhugudum reit A nordan vid ntiverandi prentsmidju er lagt ad staerri byggingar risi sem verdi
p6 umtalsvert minna umfangs en tveer steerstu byggingarnar sem fyrir eru & svaedinu
(Hadegismoar 1-3 og prentsmidjubyggingin).

Pa er lagt til ad & fyrirhugudum reit B verdi byggdar smeerri byggingar framan vid naverandi
prentsmidju.

Fyrirhugadur reitur C neer ad stérum hluta Ut fyrir ndverandi 168armérk og yrdi hann pvi hiuti af
fyrirhugadri I6darstaekkun i nordausturhluta I6darinnar. Ny bygging a pessum reit yrdi hluti af
heildstaedu utliti pyrpingar/garda nyrrar byggdar.

Nuverandi skrifstofuhusnaedi Morgunbladsins yrdi hluti af fyrirhugudum reit D en byggingin var
honnud med hlidsjon af pvi ad heegt veeri ad haekka hana um eina haed sidar, sem heimild er fyrir
i gildandi deiliskipulagi.



Ljost er ad svigrum er til stadar til ad auka byggingarmagn & 168inni og par af leidandi haekkun &
nytingarhlutfalli. Telja ma ad l6gun l6darinnar sé mjog dhentug til uppbyggingar a
nordausturhluta hennar og fylgja nordausturmérk hennar ekki noréausturmaérkum M17 likt og i
tilfellum Hadegismoa 6, 8 og 10. bar af leidandi er svigrum til staekkunar I6darinnar til
nordausturs og yrdi langstaersti hluti peirrar staekkunar innan skilgreinds midsvaedis. Overulegur
hluti steekkunarinnar naedi inn a opid sveedi Austurheida. pa er reidvegur skilgreindur um sveedid
i adalskipulagi Reykjavikur en hann hlykkjast fra sudri til nordurs medfram moérkum M17 og
Austurheida. Porf veeri a pvi ad hlidra honum til austurs.

Eins og fram kom hér ad ofanverdu er i tillégu lagt til ad a fyrirhugudum reit B verdi byggdar
smeerri priggja haeda byggingar framan vid ndverandi prentsmidju. Parna er i dag um ad raeda
grasi grona reemu sem liggur fra nordvestri til sudausturs og er hun pverud af géngustig. Reeman
markast af bilasteedum Hadegismoa 2 til nordausturs og gdétunni Hadegismoum til sudvesturs.
Fjarleegd milli bilasteeda og gbtu er um 25-26 metrar eftir reemunni allri. bvi er ljost ad svigram til
uppbyggingar a pessum reit er ekki mikid en breyta parf [66armorkum (likt og tillaga sem fylgir
med fyrirspurn gerir rad fyrir) og faerslu géngustigsins til vesturs neer gotu.

Jafnframt munu priggja heaedar byggingar a pessu sveedi skyggja téluvert a prentsmidjuna sem er
kennileiti & pessum hluta Sudurlandsvegar.

[ greinargerdinni sem fylgdi med fyrirspurninni er synd tillaga ad uppbyggingu svaedisins og er
par haldid i skyra uppskiptingu byggingarhluta i anda gildandi deiliskipulags. Aukning a
byggingarmagni ur 12.844 m2 i 38.321 m2 og heekkun nytingarhlutfalls ur 0,51 1,35 er hins
vegar umtalsverd og ber ad varast ad koma fyrir sliku byggingarmagni a pessu svaedi.
Sérstaklega a pvi sveedi sem er skilgreint sem reitur B i tilldgu. bad sveedi eetti ad haldast
osnortid og pungamidja uppbyggingar vera a vestanverdri 168inni.

Eins og adur hefur komid fram pa eru iaéalskipulagli Reykjavikur tolur er varda aaetlada aukningu
byggingarmagns atvinnuhusnaedis a midsvaedum. A pessu tiltekna svaedi (M17) er azetlud
aukning 10.000 m2 en fyrirliggjandi tillaga gerir rad fyrir um 25.000 m2 i auknu byggingarmagni.

Hins vegar er tillagan ahugaverd og godra gjalda verd til aframhaldandi Utfeerslu med aherslu a
byggingarmagn sem heaefir pessu tiltekna svaedi i Utjadri borgarinnar i grennd vid Utivistarsvaedi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagstulltrua til erindis byggir a innsendum
gdégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkvaemt ekki talist stiornvaldsakvoroun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaermda.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
p6rdur Mar Sigfasson, skipulagsfreedingur SFFI og verkefnastjori.



