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Haaleitisbraut 12 — FYRIRSPURN / uppbygging ibuda og verslunarhtsnaedis

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 18. mars 2022 var 16gd fram fyrirspurn Hans Olav Andersen, dags.
26. agust 2021, vardandi uppbyggingu og steekkun I6dar nr. 12 vid Haaleitisbraut, samkvaemt tillogu
Teiknistofunnar Tradar, dags. 19. agust 2021. Einnig var 16gd fram umsogn skipulagsfulltrda, dags. 18. mars
2022. Uppfaerd vinnutillaga Teiknistofunnar Tradar, dags. 15. juli 2023, og minnisblad, dags. 15. dgust 2023,
barst embaettinu eftir umsdgn skipulagsfulltria og samtal i framhaldinu, ad uppbyggingu ibudar- og
verslunarhusnaedis 4 bensinafgreidslul6d Atlantsoliu med hlidsjon af athugasemdum skipulagsfulltria vid fyrri
tillégu. Fyrirspurn er nt 16g6 fram ad nyju dsamt uppfaerdri tillogu Teiknistofunnar Trada., dags. 31. juli 2024, og
minnisbladi, dags. 17. september 2024, par sem uppbyggingunni er nu skipt upp i tvo fjolbylishus, vegna
lagnakvadar Veitna ohf., asamt bilskyli 4 nordvesturhluta l6dar. Dvalarrymi ibla verdur m.a. komid fyrir a
lagnakvodinni. Byggingarnar eru sem fyrr segir 5, 6 og 7 haeda fjolbylishis sem stallast upp { att ad Safamyri. A
jar@haed austan vid hushluta er gert rad fyrir atvinnustarfsemi. Gert er rad fyrir nidurrifi niverandi bygginga a
164. Tillagan gerir rad fyrir nyjum bilastaedahluta a staekkadri 163 vid gatnamot Kringlumyrarbrautar og
Haaleitisbrautar. A pessum hluta er adkoma med rampi i bilakjallara og nytt bilastaedaskyli naest
Kringlumyrarbraut medfram naverandi bilskaralengju ad Alftamyri 2-6. Helstu steerdir tillégu eru 7.177m2 i
séreing ibuda og 323m2 i verslun og pjénustu, samtals 7.500m2. Dvalarsvaedi ofanjardar er 1.841m2 dsamt
svolum 620m2. Nedanjardar er gert rad fyrir 1.192 m2 bilgeymslu a staekkadri 168 sem nemur 3.824m2.
Nytingarhlutfall er 2,10.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Loftmynd, jali 2023

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Samkvaemt landnotkun er 168in
skilgreind sem reitur fyrir verslun og pjonustu (VP34) p.e. undir verslun, skrifstofur og annad sérhaeft
atvinnuhusnaedi (i6nad, vorugeymslur, gististadi i flokki Ill, og veitinga- og skemmtistadi i flokki Il), sja
skyringamynd ur skyringauppdraetti gildandi adalskipulags ad ofan.

Deiliskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir I168ina. L66in er alls 1.911 m2. Ndverandi byggingar-
magn atvinnuhdsnaedis ofanjardar er 192,3 m2.



Umsoégn

Samanburdur il (63arstzrda, fermetrar ofanjargar (A) og leyfiegt njtingarhiutial (A ofanjarr) Oskad er eftir téluvert umfangsmikilli uppbyggingu i formi
samkvaemt Skipulagsja Reykjavikur: . . .y
steerdar og byggingarmagns a staekkadri 168 sem nemur um

Stadsetn Léo A m2 ofanj. Nyting . P s 4 . . .
Hingbraut 116 (BYKO reitur) 4100 o2t z;zta o 1/3 staekkun frd ndverandi l68astaerd. | minnisbladi
Grensasvegur 1 9945 21240 2,14 . . .
Héaleiisbraut 1, Bolholt5 6057 10575 175 hénnudar f.h. uppbyggingaradila dags. 17. september sl. er
Laugavegur 168-176A, Heklureitur 3919 9712 248 . iy e , ..
Eqilsgeta 5 (21.12.2023) Bensinstiovariod 2004 4550 220 byggingarmagn skv. tillégu sett i samhengi vid adra
Snorrabraut 54 og Baronstigur 45A (30.4.2021) 3382 3915 136 b in a-o bréunarreiti Il miébor inni
u - :
Haaleitsbraut 12, Tillaga 2 hirs 3824 8035 210 PPDYEEINg g g

Vid pann samanburd bendir skipulagsfulltrui 4 ad adstaedur og moguleikar eru mismunandi milli reita og svaeda
sem og gadi umlykjandi borgarryma. Einnig, vid endurmat i ljosi reynslu, kann byggingarmagn ad hafa verid
spennt i haerra lagi a einstaka reitum sem er nokkud til ad lzera af og pvi sidur fallid til eftirbreytni. Vert er ad
draga fram vel heppnada nylega uppbyggingu i gronu hverfi, raunar i sama hverfi og umraedd bensinafgreidslu-
160, vid Starmyri 2A. bar var gdmlum verslunarhverfiskjarna breytt i ibudabyggingu med haekkun sem midadi
vid nuverandi ibudahverfi, baedi haed og formgerd sem sja ma i hallandi paki inndregnu haedarinnar:

Ef sjalf tillagan - nu uppfaerd fra fyrri tillogum sidustu tveggja ara - er skodud er sett fram gerd og grunnmyndir
ibtda sunnan bensinafgreidslulédarinnar i Alftamyri. Veeri { framhaldinu baedi vel séd og edlilegt ad taka einnig
daemi ur sama umhverfi vardandi hadir ibudahusanna.

Einnig:

. Naudsynlegt er ad horfa til haeda somu bygginga i stad pess ad horfa til haedarkéta og umfangs atvinnu- og idnadarhisnaedis i
Armula: Lagt er til ad uppbygggingin verdi 4-5 haedir.

. Mjog mikilvaegt er ad husin lendi vel a 168inni sem pydir ad skoda parf vel jardhaed vid Haaleitisbraut til ad gefa byggingunni
mykt og lif og pvi dskad eftir pvi ad synd verda litil atvinnurymi & Haaleitisbraut i samraemi vid gild. adalskipulag og
uppbyggingu annarra bensinafgreidsluléda i borginni.

. Tillagan mun p.a.l. syna breyttan fjélda ibuda, p.e. feekkun

. Ekki er tekid vel i ad hafa bilastaedi 4 sudurhlid en i pess stad groskumikid dvalarsvaedi

. Ad pvi loknu verdur bilastaedabdkahald skodad og ekki vist ad porf sé a I6darstaekkun

Nidurstada

Adlaga parf tilléguna frekar, sbr. umsogn ad ofan:

. Laekka parf husin og taka mid af nalaegdum fjélbylishisum

. Skoda verdur umfang og byggingarmagn, og fastsetja fjolda ibada m.t.t. laekkunar / faekkunar haeda
. Fjoldi og utfzersla bilastaeda verdur avarpadur ad pvi loknu.

. Endurskoda parf |60astaerd - ekki pérf a bilastaedum vestan vid byggingarreit

. Skoda virkar hlidar vid Haleitisbraut - pannig ad umferd gangandi sé ekki framhja steyptum vegg.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur /Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

Vakin er athygli ¢ ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir d innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid
formlega umsdkn og svar. [ sliku tilfelli getur edli mdls samkvaemt ekki talist stidrnvaldsdkvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria d
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadkvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.



itarefni - Ur tillogu dags. 31. juli 2024

Tillagan gerir rad fyrir tviskiptu fjolbylishiisi og bilgeymslu
nordan vid nuverandi bilgeymslur vid Alftamyri 2-6.

Fjolbylishiisin eru fjorar til sjo heedir og taka upp fiolbreyttar
heedir fjolbylishusa og skrifstofubygginga i nagrenninu.

Ibiidum er Iyft um hdlfan til einn metra yfir gétu til til ad
tryggja needi ibua. Efnis- og litaval tekur mio af umhverfinu.
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