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Reykjavik, 23. november 2023

Grafarlakur-Stekkjarméar-Djupidalur - (fsp) breyting a deiliskipulagi - Laxalén 2—
Fyrirspurn til skipulagsfulltria

L6gd fram fyrirspurn Arkis arkitekta, asamt bréfi, dags. 5. oktdber 2023, um breytingu a deiliskipulagi
Grafarlaekjar-Stekkjarmoéa-Djupadals vegna l6darinnar nr. 2 vid Laxalén sem felst i steekkun l6darinnar
og breyta notkun l6dar ur ibudarldd i atvinnuldd.

o

Loftmynd af svaedinu

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in
og byggingin skilgreindu sveedi smaldnd - atvinnusveedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med sér mengun, verkstaedi, umbods- og
heildverslanir, skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjonusta og rymisfrek verslun, svo sem
bilasélur. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er gréflega aaetlad 10.000 fermetrum i nytt byggingamagn
fyrir allan reitinn Smalénd.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Deiliskipulag er i gildi med breytingu fra 2016.

ibudarl6d sem er 1695 m2 4 staerd med byggingareit. Hamark byggingamagn 290 m2. Nytingahlutfall
0.17 og gert rad fyrir 3 bilasteedum. Kvdd um adkomu ad [6dinni i gegnum 166 Laxalén 4.

Milli Laxalén 2 og Krokhals 13 er 10 metra breitt bil par sem er gert rad fyrir Gtivistarstig. Einnig er
reidstigur sem liggur vid hringtorgid. Medfram Krokhalsi liggur fidlfarinn hjdla- og géngustigur.
Hitaveitulagnir og hitaveitubrunnur eru stadsett um pad vil 15 metra fra vegi.

Landi® hallar téluvert fra gétunni Laxaléni ad [6damoérkum Laxalon 4.

Fyrirspurn
1. Steekka 168 (Ur 1697m2 i 5941m2)
2. Breyta ur ibudaldd i atvinnulod
3. Nytingahlutfall 1.34 sambaerilegt og nagrannaléd
4. Uppbyggingamagn 7960,94



Umségn

1. Vardandi steekkun 160ar, pa er gert rad fyrir 10 metra breidu belti fyrir Gtivistarstig i gegnum
svaedid. Kvdod um gongustig parf ad vera i gegnum 16dina par sem utivistarstigur er azetladur.
Lédamork purfa ad vera i fjarlaegd fra reidstig, gongu- og hjélastig og I16gnum veitna. EKKi
liggur fyrir framtid hringtorgsins og pvi parf ad gera rad fyrir rymi til pess ad pad geti tekid
breytingum. Ekki verdur gert rad fyrir ad adkoma ad 168inni muni breytast.

Haft var samband vid Veitur vardandi lagnir & svaedinu. Hafa parf i huga ad pad er verid er ad
endurhanna og endurnyja alagnir fra nordri og ad brunninn og pvi ma buast ma vid talsverdum
breytingum og raski i kring um brunninn. Lagnir Veitna hafa mismunandi kvadir. Fraveituldogn
sem liggur innan mogulegs staekkunar svaedi er med 9 metra kvod.

| ljosi ofangreinda atrida er ekki haegt ad fallast & alla I68astaekkunina sem spurt er um.

2. Ad breyta notkun ar ibudaldd i atvinnuléd samraemis Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Gera
parf grein fyrir hvers konar atvinnustarfsemi er fyrirhugud a 168inni og tryggja ad han falli undir
skilgreinda starfsemi: atvinna sem hefur ekki mengandi ahrif. Breyta parf deiliskipulagi ef
breyta a notkun I6dar.

3-4.Nytingahlutfall I166ar og uppbyggingamagn er samningsatridi milli l6darhafa og
Reykjavikurborgar, en i Adalskipulagi Reykjavikur er groflega aaetlad 10.000 fermetrum i nytt
byggingamagn fyrir allan reitinn Smalond. Medal nytingahlutfall a [68um i nagrenninu er 0,7.
Skoda parf uppbyggingamagn i samraemi vid lI66astzerd,landhalla, grédurpekju, gegndreepi
yfirbords og ofanvatnslausnir a 166inni, Kvadir a svaedinu setja einnig mork vid
uppbyggingamoguleika a svaedinu.

Nidurstada

o Ekki er gerd athugasemd vid ad I6darhafi saeki um breytingu & deiliskipulagi vardandi breytta
notkun I6dar i samraemi vid umsdgn ad ofan. Ekki er haegt ad fallast a alla I6dastaekkunina
sem bedid er um, skoda parf betur méguleika & staekkun l6dar utfra peim takmérkunum sem
listadar eru upp i umsdgninni. Einnig parf ad skoda betur moguleika a auknu nytingahlutfall og
uppbyggingamagn sem passar pessari 168, samanber umsdgn.

f.h. skipulagsfulltrua Reykjavikur
Hrénn Valdimarsdottir, verkefnastjori



