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Esjumelar, Kjalarnes — (fsp) breyting a deiliskipulagi — Jarnslétta 4-6

Logd fram fyrirspurn Rymis ehf., dags. 12. september 2023, asamt bréfi T.ark, dags. 12.
september 2023, um breytingu a deiliskipulagi Esjumela, Kjalarness vegna l6darinnar nr. 4-6 vid
Jarnsléttu sem felst i ad sameina 16dirnar og hafa a peim prja minni byggingarreiti.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulagsleg stada

Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktdber
2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyra l6dirnar
Jarnslétta 4 og 6 skilgreindu atvinnusveedi (Esjumelar nordan vatnaskila).

Um er ad raeda svaedi par sem fyrst og fremst er gert rad fyrir idnadi og annarri starfsemi sem
ekki hefur teljandi mengunarheettu i fér med sér, s.s. verkstaedi, gagnaver og vorugeymslur. A
sveedinu ma einnig gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsveaedi, sbr. skipulagsreglugerd

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir svaedid, dags. samp. 21.7.2016 m.s.br. [ skipulaginu eru skilgreindar
|68ir og byggingarreitir a uppdraetti asamt almennum skilmalum um I6dastaerdir, byggingarreiti
og byggingarlinur, hiisagerdir, hisform og hamarksheedir. | sérskilmalum er tekid sérstaklega
fram ad vanda skal sérstaklega til asyndar hverfisins pegar kemur ad asynd pess gagnvart
Vesturlandsvegi og Nordurgrafarvegi og skulu gerdar krofur um asynd husa og fragang jadarldda
i byggingarleyfisumsoknum.

Umsogn

Fyrirspurnin vardar sameiningu tveggja 16da (Jarnsléttu 4 og 6) og & sameinadri 160 verdi
afmarkadir prir minni byggingarreitir. NUverandi byggingarreitir verda pvi minnkadir og sa pridji
afmarkadur & nuverandi I6darskilum (sem falla ur gildi vid breytinguna). Heildarbyggingarmagn a



I68unum helst dbreytt a nyrri og sameinadri 168 og nytingarhlutfall sameinadrar 160ar helst einnig
Obreytt. Astaeda pess ad l6darhafi spyrst fyrir um pessa tilteknu breytingu a deiliskipulagi er su
ad eftirspurn eftir minni atvinnueiningum hefur aukist a sveedinu.

TILLAGA AD BREYTINGU:
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Tillaga ad afmdrkun priggja byggingarreita a sameinadri 166 Jarnsléttu 4-6.

Samkvaemt fasteignaskra eru l6dirnar Jarnslétta 4 (4229 m2) og Jarnslétta 6 (4229 m2)
jafnstorar og eru paer skilgreindar sem idnadar og athafnalodir. Steerd sameinadrar |60ar verdur
bvi 8458 m2. Steerdir 166a i gildandi deiliskipulagi eru fra um 3300 m2 upp i u.p.b. 50000 m2 en
ekki eru par margar 160ir & staerdarbilinu 8000 — 10000 m2. Faera ma rok fyrir pvi ad vontun sé a
l6dum i slikri steerd. | sumum tilfellum par sem um er ad reeda sameinungu 168a med fjdlgun
byggingarreita parf ad fjdlga innkeyrslum eda feera peer til og adlaga ad steerri og breyttri 160.
Ekki er fysilegt ad fjolga innkeyrslum i pessu tilfelli. Engar lagnir né kvadir um lagnir eru a
|[6darmorkum Jarnsléttu 4 og 6 (par sem gert er rad fyrir nyjum byggingarreit).

Nidurstada

Ekki er gerd athugasemd vid ad l6darhafi seeki um breytingu a deiliskipulagi i samraemi vid
fyrirspurnina.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Pérour Mar Sigfusson, skipulagsfreedingur og verkefnastjori.



