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Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik, 16. névember 2023

Artinshoféi sveedi 1: Reitur 7 — 2. &fangi
Fyrirspurn til skipulagsfulltria

Ldgd fram fyrirspurn Sérverks, dags. 13. juli 2023, par sem kynnt er uppbygging & seinni afanga af
tveimur a reit nr. 7 (vid Eirh6fda). Um er ad raeeda uppbyggingu tveggja ibudarhisa med 67 ibudum
sem tengjast bilakjallara sem er hluti af fyrri afanga, samkvaemt uppdr. ASK arkitekta, dags. 10. juli
2023.

AR2040

Skipulagsleg stada

Adalskipulag
i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040). Samkvaemt AR2040 er reiturinn sem um reedir i
skilgreindri ibudarbyggé (iB61).

Deiliskipulag
| gildi er deiliskipulag Ellidaarvogs/Artinshéfda — svaedi 1, samp. 21.12.2021. | deiliskipulaginu er

reiturinn skilgreindur sem Reitur 7.

Med deiliskipulagi Ellidaarvogs/Artinshéfda fylgir Honnunarhandbok sem er leidbeinandi rit um
hénnun almenningsryma og inngarda borgarhlutans, samp. 21.12.2021.
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Inngangur

Uppbyggingu a reit 7 hefur verid skipt i tvo afanga.

Sétt var um byggingarleyfi fyrir fyrri afanga haustid 2022 og ryndi skipulagsfulltrii pa umsoékn sbr.
umsogn skipulagsfulltria dags. 26. jantar 2023. begar er pvi buid ad taka a og raeda akvedin atridi er
varda heildaryfirbragd reitsins.

Hér verdur pvi sérstaklega fjallad um uppbyggingu seinni afanga nema annad sé tekid fram.
| seinni afanga er husid & horni Stérhéfda og Eirhéfda auk stakstaeda hussins i inngardi.

Fyrirspurn pessi barst skipulagsfulltrda pann 13. juli 2023 asamt uppdrattum dags. 10. jali 2023.
Skipulagsfulltrti ryndi uppdraettina og hafdi samband vidé umsaekjanda vardandi nokkur atridi.

i kjolfarid barust lagfaerdir uppdraettir, dags. 8. névember 2023, og eru pad peir sem eru til
umfjollunar i pessari umsogn.

brividdarmynd af tillbgu (dags. 8. névember 2023)

Umsogn

Fjoldi ibuda i seinni &fanga eru azetladar 67. | fyrri afanga voru 72 ibudir. Alls eru pvi asetladar 139
ibudir a reitnum. Heimilt er ad vera med 150 ibudir a reitnum i heild. Skv. t6flu med fyrirspurn
samraemist fjoldi ibuda og skipting ibudargerda deiliskipulagi.

Skv. fyrirspurn eru samtals 90 bilastaedi innan I6dar og samraemist pad deiliskipulagi. Bilastaedi i gétu
vid reitinn teljast ekki med i bilasteedabdkhaldi reitsins pd pau nytist ibuum og gestum reitsins. Skv.
tillégunni er gert rad fyrir lagmark 297 hjdlastaeedum a reitnum 6llum og samraemist pad krofum
deiliskipulags um lagmark 2 hjdlastaedi / ibud. Hjolageymslur eru ageetlega stadsettar i kjallara, vid
innganga og i tengslum vid inngard.

Skv. deiliskipulagi er hamarksbyggingarmagn a reitnum 6llum 13.600 m2 A-rymi + 1000 m2 B-rymi =
14.600 m2 samtals ofanjardar.

Skv. tilldgunni er byggingarmagn a 166inni samtals 13.200 m2 A-rymi + 900 m2 B-rymi = 14.100 m2
samtals ofanjardar. Byggingarmagn er pvi i samreemi vid deiliskipulag.
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Gotuhad ad Storhodfoa

Skv. skilmalatoflu eru 1.400 m2 af heimilu A-rymi a reitnum flokkad sem valkveed starfsemi, og eiga
bessir fermetrar helst vid um gétuhaed hussins vid Stérhofda par sem mdguleiki a ad vera a ymist
ibudum eda atvinnuhusnaedi.

| kafla 6.1.1 Haedir husa er fjallad um ad jardhaedir hisa sem standa vid skilgreindar borgargétur,
og/eda par sem starfsemi er heimil, skuli vera med aukinni salarhad — ad lagmarki 3,5m. betta a pvi
vid um gotuhaedina sem snyr ad Storh6fda, enda snyr han ut ad borgarlinuas par sem buast m4 vid
talsverdri umferd fjdlbreyttra ferdamata, og mogulegt parf ad vera ad breyta rymum par a gétuhaed i
atvinnuhusnaedi i framtidinni ef porf krefur.

[ tilldgunni er vali® ad stadsetja ibudir (en ekki atvinnuhtisnaedi) medfram Stérhofda. ibudirnar hafa
haerri lofthaed naest Stérhofda en laegri lofthaed innar, par sem peer ganga i gegnum husid og tengjast
inngardi. Utfeerslan er orlitid flokin, og haerri lofthaed er adeins nytt ad takmdorkudu leyti og hefdi matt
na yfir steerri hluta haedarinnar. Skipulagsfulltrui gerir p6 ekki athugasemd vid tilléguna svo framarlega
sem dagsbirtuskilyrdi i ibudunum eru vidunandi og beint og prepalaust adgengi er mogulegt inn i
ibudirnar fra gétu (Stérhofda), enda er pad mikilvaegt atridi ef mdgulegt a ad vera ad nyta rymin sem
atvinnuhusnaedi i framtidinni.

Pa skal leggja aherslu a ad asynd gdétuhaedarinnar hafi sterkan karakter sem saemir fjélférnum
samgonguas i péttu borgarumhverfi (t.d. med pvi ad hafa sinn eigin karakter sem sker sig fra efri
hadum og myndar pannig eins konar ,urban® sdkkul hussins). Eftir samtal vid I68arhafa hefur petta
verid baett. Skipulagsfulltrdi hvetur umsaeskjanda til pess ad ganga enn lengra hvad karakter gétuhaedar
vardar. Talsverdur landhalli er medfram Storhéfda sem getur verid askorun og pvi skal leggja mikla
aherslu & ad gotuhzedir meeti alls stadar géturyminu med adladandi og sannfaerandi haetti. Utfeersla
innganga skiptir t.a.m. miklu mali pegar kemur ad pvi ad gera gétuhaedir og géturymi adladandi. | kafla
6.1.5 Inngangar er fjallad um mikilvaegi pess ad gera inngdngum hétt undir h6fdi pannig ad peir séu
vel skilgreindir og synilegir, og ber ad hafa pad i huga vid alla Utfeerslu og efnisval.

Asynd, yfirbragd og borgarrymi

| kafla 3.8 Kennileiti eru vesturhlidar alls reitsins merktar sem ,mikilvaegar hlidar*. Einnig er hornhusié
ut ad Stoérhofda sérstaklega merkt sem kennileiti. Um kennileiti segir i deiliskipulagi:

.Paer byggingar sem merktar eru sem kennileiti er askorun fyrir hbnnudi bygginga til ad leggja sérstaka
alud vié hénnun og skapa eftirminnileg sérkenni.”

Pegar fyrri afangi var til umfjéllunar benti skipulagsfulltrii & pessi atridi og segir i svari umsaekjanda:
LVesturhlidar eru mikilvaegar hlidar sem byggja a skyringarmyndum sem fylgja deiliskipulaginu. Mikid
gler enda er utsynid gleesilegt. Einnig er leitast vio ad koma sem flestum ibudum & pessar almur
pannig ad sem flestir getir notid utsynis. Hvad vardar hornid a Eirh6fda og Stérh6fda munum vid i
seinni afanga leggja sérstaka aherslu a pad sem kennileiti med pvi t.d. ad méta pakio a
sérstakan hatt i efnisvali og formun utveggja.“

| byggingaleyfisumsokn skal gera itarlega grein fyrir efnisvali og Gtskyra med hvada haetti unnié er
med hornid Storhofda/Eirhdfda sem kennileiti | borgarmyndinni. Skipulagsfulltrdi hvetur umseaekjanda til
pess ad ganga enn lengra i sambandi vi® framangreind fyrirheit, t.a.m. hvad pakform vardar.

-
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Haedir hisa

Skipulagsfulltrai getur heimilad minni hattar hliérun Gt fyrir stéllunarlinur a sneidmyndum deiliskipulags
ef ahrifin eru ekki ipyngjandi fyrir umhverfid, pa helst i formi aukins skuggavarps.

Pegar fyrirspurn barst i juli 2023 gerdi skipulagsfulltrii athugasemd vié ad ekki veeri farid eftir
stéllunarlinum efstu haeda, og auk pess var efstu haed midhudssins hlidrad vel ut fyrir byggingarreit, sbr.
mynd hér fyrir nedan par sem blaar merkingar syna haedaskiptingu skv. deiliskipulagi.

Umseekjandi hefur i kjolfarid gert minni hattar lagfaeringar & byggingunum og auk pess utbuid
skuggavarpsmyndir sem syna samanbur® a skuggavarpi midhussins skv. tilldgunni annars vegar og
skv. deiliskipulaginu hins vegar. Myndirnar syna ad grenndarahrif vegna hlidrunarinnar (pa helst i formi
aukins skuggavarps a adrar uthlidar ad inngardi) eru ekki veruleg. A flestum 68rum stédum par sem
farid er litillega ut fyrir stéllunarlinur eru heedir dregnar til baka fra utveggjum og grenndarahrif pannig
lagmorkud. Skipulagsfulltrai getur pvi fallist @ pessa utfeerslu haeda (dags. 8. névember 2023).

Afang! 1
Afang! 2

E1, AB - bak
1:200

Gardur / dvalarsvadi

Vid yfirferd fyrri afanga var kallad eftir frekari gggnum um inngard reitsins, svo sem utreikningum a
solarstundum (sbr. akvaedi adalskipulags kafla 3.6.3) , og ad auki gerdar nokkrar athugasemdir vié
Utfaerslu inngardsins i peim timapunkti. Vid peim athugasemdum var brugdist ad mati embeettis
skipulagsfulltria og pvi ma telja ad heilt yfir sé buid ad fara yfir inngard reitsins. begar sétt er um
byggingarleyfi fyrir afanga 2 skal p6 senda aftur inn yfirlit og samantekt yfir hlutfall sélarstunda (sbr.
AR2040) svo pad fylgi malinu.

Lodateikning synir skemmtilega Utfaerslu af inngardinum med talsvert af grodri. Bent er a ad skv.
skilmalakafla 6.2.1 Sérafnotafletir er ekki heimilt ad girda af sérafnotafleti fra inngardi nema med
grodri allt ad 0,6m haum. Passa parf ad petta sé uppfyllt pegar sétt er um byggingarleyfi.

Pa segir i saman kafla: ,Tenging skal vera fra ibudum a gétuhaed vid sérafnotafiét (inngangur, prep fra
svélum):“ Alls stadar par sem mogulegt er ad tengja ibudir vid gard og gotu skal pvi finna lausnir il
pess.

Skv. kafla 6.2.3 Inngaréar skal pakplata kjallara geta borid a.m.k. 30 cm grédurpekju en einnig kemur
fram ad hénnun og utfeersla skuli taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum, grédurpekiu, liffreedilegri
fidlbreytni og uppfylla kréfur um algilda hénnun. bvi er ljést ad einnig purfi ad gera rad fyrir meiri
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jardvegsdypt a véldum stédum og parf burdarvirki kjallara ad taka mid af pvi. Eins og fram kemur i
skilmalum deiliskipulags skal séruppdrattur af skipulagi I68ar, unninn af landslagsarkitekt, fylgja
byggingarleyfisumsokn.

Urgangslausnir

Samkvaemt tillégunni er gert rad fyrir 3 djupgamasettum. Vegalengd fra stigagéngum er mest 44m og
55m. Mest fra stigagangi i inngardi. Skipulagsfulltrui gerir ekki athugasemd vid stadsetningu
urgangslausna en vakin er athygli a ad byggingarfulltri geet farid fram a ad vegalengd fra inngangi
ibudar ad djupgdmum sé hamark 45 m.

A byggingarnefndarstigi parf ad bera tilldgu ad stadsetningu djupgamaléda saman vid tilldgur ad
gatnahdnnun pannig ad framkvaemdir séu i samraemi.
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Til vinstri: Fyrirspdrnartillaga sem synir stadsetningu djupgamaldda, vegalengdir og fiblda ibtuda & stigagang.
Til heegri: Skissa Eflu verkfraedistofu ad gatnahénnun og stadsetningu djupgamalédda (dags. oktéber 2022)
Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid erindid en taka parf mid af peim abendingum og aherslum
sem fram koma i umsogn pegar soétt er um byggingarleyfi.
F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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