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Reykjavik, 23. mai 2024

Egilsborgarreitur, Hateigsvegur 1 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 2. mai 2024 var 16gd fram fyrirspurn Baldurs Olafs
Svavarssonar hja Uti og inni arkitektum, dags. 17. april 2024, d4samt bréfi, dags. 5. april 2024,
um breytingu & deiliskipulagi Egilsborgarreits vegna l6darinnar nr. 1 vid Hateigsveg sem felst i
staekkun & byggingarreit I6darinnar fyrir vidbyggingu. Fyrirspurninni var visad til umsagnar

verkefnastjéra og er nu 16gd fram ad nyju asamt umsdgn skipulagsfulltrua dags. 23. mai 2024.

Adalskipulag Reykjévikur 2040 Deiliskipulag Hateigsvegur 1 (skjaskot af ja.is)

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktéber 2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Hateigsvegur 1 & midsvaedi M1b.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Egilsborgarreit, sampykkt i borgarradi 23. mars 2006.
Vinna vid hverfisskipulag fyrir Hateigshverfi er a lokametrunum og buist vid ad pad taki gildi innan
nokkurra manada. Egilsborgarreitur mun hinsvegar ekki verda hluti af hverfisskipulagi og
deiliskipulag sveedisins verdur pvi enn i gildi eftir tilkomu hverfisskipulags.

Umsoégn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltrua til pess hvort endurvekja megi hugmyndir um
deiliskipulagsbreytingu sem geri rad fyrir vidbyggingu vid Hateigsveg 1 til nordurs medfram
Raudararstig. | erindi Uti og inni arkitekta, fyrir hénd Laugar ehf. sem er nyr eigandi hussins,
kemur fram ad arid 2015 hafi verid unnar deiliskipulagshugmyndir par sem sost var eftir steekkun
byggingarreits til nordurs. Deiliskipulagsbreytingin var auglyst en paverandi eigendur hussins
drégu hana hinsvegar til baka adur en hun 6dladist gildi.

Breytt uppbyggingaraform

Hugmyndir niverandi eigenda ad vidbyggingu, eins og paer birtast 4 teikningu Uti og inni
arkitekta, gerir rad fyrir ad vidbyggingu verdi komid fyrir med talsvert 6&rum heaetti en lagt var upp
med arid 2015. Byggingarreitur vidbyggingar er minni, u.p.b. 94 m?, og gert rad fyrir fullum
tveimur haedum med risi. | hugmyndunum fra 2015 var fyrst gert rad fyrir ad vidbygging veeri ad
mestu a einni haed en hluti hennar & premur haedum. Einnig var gert rad fyrir ad hluti nuverandi
huss heekkadi um eina heed. Eftir ad skipulagsdrogin voru auglyst og i kjolfar athugasemda sem



barust var akvedid ad leekka vidbygginguna alla nidur i eina haed og fallid fra hugmyndum um ad
haekka elsta hluta naverandi huss. Eins og adur segir pa akvad hinsvegar l6darhafi ad draga
deiliskipulagstilléguna til baka.
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HATEIGSVEGUR 1 MOGULEG STAKKUN 05.04.24 mv.1:250 UTI [INNT ]
Mynd Uti og inni arkitekta Ur innsendri fyrirspurn sem synir Hugmyndir um vidbyggingar og breytingar fra 2015,
hugsanlega staekkun Hateigsvegar 1. uppfeaerdur skipulagsuppdrattur eftir auglysingu.
Skuggavarp

Skipulagsfulltrui aréttar ad ekki er haegt ad fallast & vidbyggingu vid husid eda annarskonar
breytingar nema synt sé fram a ad ahrif & ibudir vid Raudararstig 41 med tilliti til solar og
skuggavarps séu hverfandi. Til ad meta slik ahrif parf ad liggja fyrir nakveemari honnun a
vidbyggingu sem synir prividar skuggavarpsteikningar. Adur en slik gogn liggja fyrir getur
embaetti skipulagsfulltrda ekki tekid nanari afstodu til fyrirspurnarinnar.

Umsdégn Minjastofnunar 2015

Arid 2015 var leitad umsagnar Minjastofnunar um paer breytingar sem péa voru fyrirhugadar &
eldra husi og vidbyggingu. Ef draga & saman helstu nidurstddur stofnunarinnar ma segja ad 16gd
hafi verid ahersla a ad p6tt ad husid félli ekki undir akvaedi laga um menningarminjar hefdi pad
mikid vardveislugildi sem falleg byggingarlist. Mikilveegt veeri ad breytingar a husinu veeru
hannadar af virdingu fyrir upphaflegri gerd pess og stil. Meelt var gegn pvi ad heimilad veeri ad
breyta pakhalla a elsta hluta hussins og tekid fram ad fara pyrfti med mikilli gat i breytingar a
gluggaskipan og 6drum utlitseinkennum & hlidum sem snua ad Raudararstig og Hateigsvegi.
Ekki var lagst gegn vidbyggingu vid husid til noréurs ad pvi gefnu ad vidbygging félli vel ad eldri
byggingu og naedi ekki lengra fram ad gotu en ndverandi bygging. Atridin sem fram koma i
nidurstédum Minjastofnunar eru ad mati skipulagsfulltrda enn i fullu gildi ef radist veeri i breytingar
og/eda vidbyggingar vid husid vid Hateigsveg 1.

Starfsemi og akvaedi adalskipulags um virkar gétuhlioar

Fram kemur i fyrirspurninni ad nyir eigendur hussins hafa hug & ad halda afram starfsemi
hételibuda, eins og verid hefur i teep tiu ar. Ekki er tilgreint med nakveemari heetti i fyrirspurninni
hvort fyrirhugud vidbygging er 6ll eda ad hluta aetlud fyrir sému starfsemi. Bent er a ad
Hateigsvegur 1 er skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040 innan midborgarsvaedisins m1b. Vid



austurhlid Raudararstigs, milli Hateigsvegar og Laugavegar, eru i gildi akvaedi um
gotuhlidastyringu sem kveda @ um hamark 50% hlutfall sému starfsemi vid gétuhlidina.

Gotur sem ldta slikum starfsemiskvétum eru skilgreindar sem virkar gotuhlidar, sem pydir ad
leggja skal aherslu a ad skapa heildargétumynd og lifandi géturymi. Jafnframt segir i
adalskipulaginu ad vid breytingu a starfsemi og framtidaruppbyggingu og endurbeetur aetti ad
mida ad pvi ad auka hlutfall virkra gétuhlida & jardhaedum. Pegar og ef itarlegri drog ad
fyrirhugadri uppbyggingu og starfsemi liggja fyrir parf ad meta hvort aaetlunin falli ad kréfum
adalskipulags.

Lddarfragangur og bilastaedi

Embaetti skipulagsfulltrda vill arétta ad auknar byggingarheimildir & 108inni yrou alltaf hadar
skilyrdum um drbaetur & 168inni, ekki sist til ad auka gegndraept yfirbord og innleida blagreenar
ofanvatnslausnir. Svaedid nordan vid ndverandi hus virdist ad mestu hafa verid notad sem
bilasteedi en skv. gildandi deiliskipulagi er p6 ekki heimild fyrir bilastaedum a 168inni. Bilasteedi
hafa pratt fyrir pad verid synd a pessum stad a adaluppdrattum. Ljost er ad ef af fyrirhugadri
vidbyggingu yrdi myndi han takmarka mjog moguleg bilastaedi inni a l6dinni.

Til ad geta brugdist nanar vid fyrirspurninni purfa ad liggja fyrir itarlegri gdégn um fragang og
fyrirkomulag l16dar sem m.a. avarpa hvada veentingar I66arhafi hefur um fiélda og fyrirkomulag
bilasteeda. Ut fra slikum gégnum og gdgnum um aaetlad byggingarmagn og starfsemi & [68inni
ma leggja mat a hvort azetlunin samraemist peim reglum og vidmidum sem sett eru i bila- og
hjoIsteedareglum Reykjavikur.

Kvadir Veitna

[ fyrirspurn Inni og Uti arkitekta kemur fram ad i gildandi deiliskipulagi er kvéd um holreesi og
graftrarrétt 4 noréurhluta l6darinnar sem samhlida deiliskipulagsdrogunum arid 2015 hafi stadid
til ad fella nidur. Samkveemt upplysingum fra Veitum hefur fraveituldgnin sem parna liggur verid
aflogd. Neerri I6damdrkunum liggur hinsvegar hitaveituldgn en kvod vegna hennar parf eingdngu
ad vera 3 m breid sem ad nokkrum hluta veeri innan l6darinnar vid Hateigsveg 1. betta pydir ad
ef gerd veeri breyting a deiliskipulagi myndi kvdd um graftrarrétt minnka til muna a 168inni og eetti
ekki ad hindra vidbyggingu til nordurs eins og hun er afmdrkud a afstédumynd i fyrirspurninni.

Nidurstada

A0 svo stoéddu mali leggst embeetti skipulagsfulltria ekki gegn hugmyndum um vidbyggingu vid
husid vid Hateigsveg 1 en oskar eftir itarlegri gégnum.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir & innsendum gégnum
og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt
ekki talist stiornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér
lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkveemda.

F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur

Olafur Ingibergsson, sérfraedingur hja hverfisskipulagi



