.

Reykjavik

i}
L33
-)>>

Reykjavik 14.11.2024 / PMS

Vardar: Dugguvogur 50 — (fsp) leidrétt umsogn fra 06.juli 2023

Logd fram fyrirspurn Hansinu Jensdéttur, dags. 11. névember 2024, par sem dskad er eftir
endurskodun a erindi um breytingu 4 notkun eignarhluta 02-03 i hdsinu a 166 nr. 50 vid
Dugguvog. Notkunarbreytingin felst i pvi ad atvinnuhulsnaedi verdi skilgreint sem
ibudarhusnaedi.

____

Hluti AR 2040. ' Loftmynd, dags. 20.07.2022.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjérn 21. desember 2021 og birt i
B-deild Stjérnartidinda 18. jantar 2022.

Samkveemt adalskipulaginu er Dugguvogur 50 a skilgreindu midsvaedi (M19 — Knarrarvogur).
A midsvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi , stjérnsyslu
og skrifstofum en einnig ibudum, einkum a efri haedum bygginga. Midsvaedi pjona o6llu
landinu, héfudborgarsvaedinu 6ll eda nokkrum ibudarhverfum. A midsvaeedum fer almennt
fram fj6lbreyttari starfsemi en rimast a verslunar- og pjénustusvaedum (Vp).

M19. Knarrarvogur. Einkum gert rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum, stofnunum og
ibudum, einkum a efri haedum. Léttur idnadur er einnig mogulegur. Hotel og gististarfsemi er
heimil. Matvoruverslun er heimil.
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Skilgreining svaedis i adalskipulagi.

Deiliskipulag
Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid.

Rammaskipulag

Arid 2014 var rammaskipulag sampykkt fyrir allt svaedi Vogabyggdar og hafa sidan verid
unnar deiliskipulagsdaetlanir fyrir svaedi 1 og 2. Dugguvogur 50 er & svaedi skilgreint nr. 3 i
Vogabyggd og i undirbuningi hefur verid um nokkurt skeid vinnsla deiliskipulags. |
rammaskipulaginu er skilgreining sveedis (Dugguvogur 50) medfram Saebraut eftirfarandi:
,»Atvinnuhldsnadi, verslun og pjénusta.”

[ Fidlbreyttar ibidir i péttri byggd

[S58] Bléndud starfsemi; ibadir i nybyggingum og endurgerdu idnadarhisnzedi
[ Fjdlbreyttar ibidir & Gelgjutanga

I Atvinnuhisneedi, verslun og pjdnusta

TS
wmd‘[}‘

B BI6ndud starfsemi; ibidar- og atvinnuhtisnaedi, verslun og pjénusta & gotuhaed
I roverandi byggd; adlégud ad proun svaedisins

I Biondud starfsemi / almenningssamgongur / verslun og pj./ hdtel / ibudir
] Samgongumidstdd / lestarstod / skiptistod straetisvagna

[ véndud almenningsrymi

Landnotkun skilgreind i rammaskipulagi.
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Umsogn

Fyrirspurnin vardar endurskodun & erindi um breytingu a notkun eignarhluta 02-03 i husinu &
|66 nr. 50 vid Dugguvog. Notkunarbreytingin felst i pvi ad atvinnuhlsnaedi verdi skilgreint
sem ibudarhusnadi.

[ upphaflegu erindi kemur fram ad breytingin eigi vid um innra skipulag 4 rymi 0203, 0204 og
0205 pannig ad hluti af skrifstofurymi er innréttad sem ibud og vinnustofa tengd pvi. Svalir a
ibudir verda settar a vesturhlid. Grunnflétur ndverandi rymis og ibuda verdur 165,4 m2 fyrir
0203, og 180 m2 fyrir 0204 og 0205.

Dugguvogur 50 er 8 skradri idnadar og athafnaléd samkveemt skraningu i fasteignaskrd HMS.
Husid er stdlgrindarhus, kleett utan med sléttri malmklaedningu og er pad einangrad med
steinull og klaedningar i flokki I. | husinu er bléndud idnadar-, skrifstofu- og
bjénustustarfsemi.

Ekki var fallist 4 erindid med umsogn dags. 6. juli 2023. Rokin voru ad breyting 4 notkun
hisnadis p.e. breyting 4 nokkrum matshlutum ar atvinnuhdsnadi i ibddarhdsnaedi
samramist ekki skipulagi par sem til stadar er idnadarstarfsemi i husinu. Réttast vaeri ad
skoda fasteignina i heild sinni er vardar breytingu 4 notkun 4 hdsnadi en ekki einstaka rymi.

Med fyrirspurn i tolvuposti dags. 11. ndvember 2024 eru rok og nidurstada umsagnar
gagnrynd og par sem ekki er ljést til hvada dsamraemis sé verid ad visa. Heimild veeri fyrir
ibudarhusnaedi a 16dinni i gildandi adalskipulagi. bess er jafnframt getid ad i umsogninni sé
visad til rammaskipulags sem ekki hefur |6gformlegt gildi og var ad auki unnid adur en
nuverandi adalskipulag 6dladist gildi.

[ skilmalum AR2040 segir vissulega ad heimilt sé ad stadsetja ibudir i byggingum 4 svaedinu,
einkum a efri haedum. Almennt gildi ad ad framsett stefna i adalskipulagi sé utfaerd nanar i
deiliskipulagi en deiliskipulag sé ekki til stadar i pessu tilfelli. | rammaskipulagi fra arinu 2014
er svadid skilgreint sem atvinnuhusnaedi, verslun og pjénusta. Eins og getid er um i
fyrirliggjandi fyrirspurn er rammaskipulag einungis leidbeinandi datlun og er um einskonar
préunardaetlun fyrir svaedid ad reeda.

A0 ofansodgdu er |jost ad stydjast parf vid skilmala adalskipulags vid mat a
nytingarheimildum fasteigna 4 svadinu par sem ekki liggur fyrir sampykkt deiliskipulag fyrir
umraddan reit.

Dugguvogur 50 liggur neerri stofnbraut (Seebraut) og daetla ma ad par geeti talsverdrar
havada- og svifryksmengunar. | Samgdngusattmala fyrir héfudborgarsvaedid er radgert ad
leggja hluta Saebrautar i stokk a pessu svaedi en er timalina og framgangur 6ljos. Fyrirséd er
ad jafn umfangsmiklar framkveemdir og vinna i tengslum vid fyrirhugadan stokk munu valda
truflunum fyrir ibda i nagrenninu a framkvaemdartima.
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Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid breytta notkun rymis eignarhluta 02-03 i hdsinu a
|66 nr. 50 vid Dugguvog, pad er ad ndverandi atvinnurymi verdi ad ibudarrymi. Vid frekari
utfeerslur og breytingar Ur atvinnurymi i ibudir parf pé gera grein fyrir hvernig uppfylla megi
hljédvistarkrofur og adgengismal ad umraeddum ibudum.

Vakin er athygli @ ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrua til erindis byggir d innsendum
gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli
mdls samkvaemt ekki talist stiornvaldsdkvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltraa a fyrirspurnum
felur pvi ekki i sér lokadkvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
bérdur Mar Sigfusson, skipulagsfraedingur SFFi og verkefnastjori.
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