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Reykjavik, 4. mai 2023
Depluhdlar 4 — Byggingarleyfisumsékn (BN061601)

A fundi skipulagsfulltriia 4. mai 2023 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra
25. april 2023 par sem sott er um leyfi til ad breyta Utliti @ husi og skipulagi 16dar, p.e. tréppur
upp a svalir felldar ut, gluggar sikkadir og komid fyrir hurd i stad glugga a sudausturhlid, gluggar
sikkadir og komid fyrir hurd a sudvesturhlid, 168 laekkud nedan vid botnplotu, baett adgengi og
umferdarleidir innan l6dar og ad husi, steypt setlaug og stodveggir & I6darmérkum huss & 168 nr.
4 vid Depluhola. Einnig var 16gd fram fyrri umsogn skipulagsfulltrda, dags. 23. februar 2023, og
uppfeerdir uppdreettir, dags. 31. mars 2023.

Reykjavikur 2040 Hverfisskipulag

Ada/s/pu/ag

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Drapuhlid 4 ibudarbyggd.

Deiliskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir Efra Breidholt sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda pann 4. mai 2022, med sidari breytingu fra 26. oktéber 2022. Depluhdlar 4 eru
innan skilmalaeiningar 6.3.1 i hverfisskipulagi.

Umsoégn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria til uppfaerdra uppdratta og hvort heimild sé fyrir
framangreindum breytingum, m.a. a utliti huss og laekkun 16dar, i gildandi hverfisskipulagi.

i skilmalalié um Utfeerslu 166a i gildandi hverfisskipulagi segir m.a.:

LHeimilt er ad dtbua nidurgrafna verond vid hus par sem adstaedur leyfa. Nidurgrafin verond ma
ekki fara naer lIodamdrkum en 3 metra og parf ad vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grata
fra einni Uthlid kjallara en bo ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala
um kjallara.”

Samkvaemt uppfeerdum uppdrattum (dags. 31. mars 2023) sem fylgja byggingarleyfisumsokninni
er jardvegur a bakldd laekkadur nidur fyrir botnplétu til ad utbua verénd. Framkveemdirnar fara ut
fyrir takmarkadan byggingarreit eins og hann er afmarkadur i hverfisskipulagi (3 metra fra
l[6damdrkum) og ad l6damdrkum Depluhdla 2 og Erluhdla 1. Hinsvegar eru i skilmalum og
leidbeiningum hverfisskipulags veittar undanpagur fra ymsum akveedum sem varda fragang vid
l6damork ef sampykki adliggjandi I6darhafa liggur fyrir, po6 slik undanpaga sé ekki i ofangreindum



skilmalatexta um nidurgrafna verdnd. Slikar undanpagur nd m.a. til atrida sem geta haft mun
meiri grenndarahrif en nidurgrafin verdnd, s.s. til byggingu skyla og smahysa og stadsetningu
havaxins grodurs. A uppfeerdum uppdrattum kemur fram ad samrad hefur verid haft vid
|6darhafa adliggjandi [6da (Depluhdla 2 og 6 og Erluhdla 1) og ad peir eru sampykkir peirri
Utfeerslu sem synd er a uppdrattunum. Pess vegna er ekki gerd skipulagsleg athugasemd vid ad
farid sé ut fyrir takmarkadan byggingarreit og ad I66amoérkum Depluhdla 2 og Erluhdla 1 med
nidurgrafna verénd.

i skilmalalid um l6damork i hverfisskipulagi segir m.a. ad girdingar skuli ,,ad jafadi ekki vera
haerri en 1,2 metrar. “1 umsdgn undirritads fra 23. febrtar 2023 var gerd athugasemd vid ad
veggur vid 168amork ad Vesturholum veeri haerrien 1,2 m (allt ad 1,7 m). Umsaekjendur bentu i
kjolfarid a ad mikid oneedi veeri af umferd um Vesturhola, ekki sist vegna véruflutninga ad
verslunarmidstod vid Louhdla og dhagstaeds landhalla fra gétu ad 108. Havadakortlagning sem
verkfreedistofan Efla hefur unnid fyrir Reykjavikurborg og Vegagerdina stadfesta ad talsverdur
havadi berst fra Vesturholum a pessu sveaedi. bvi er fallist a pad nu ad edlilegt sé ad
hljodskermandi veggur s& umfram 1,2 m & pessum stad, sérstaklega i ljosi pess ad hann er
dreginn inn a l6dina um u.p.b. 1 m. Aukin haed hefur heldur ekki ahrif 4 6ryggi gangandi
vegfarenda par sem l68amarkin eru ekki neerri innkeyrslu eda gatnamétum par sem utsyni
dkumanna geeti verid skert.

A lokum er minnt & ad i skilmalali® um blagreenar ofanvatnslausnir segir ad vid fragang og
Utfeerslu opinna sveeda og l6da skuli leggja aherslu & ,,ad auka gegnadraept yfirbord med
blagraenum ofanvatnslausnum og utfaersium, sbr. leidbeiningar par ad lutandl.

Alla skilmala hverfisskipulags og skipulagsuppdratt ma finna a slodinni
https://skipulag.reykjavik.is/hverfisskipulag/breidholt/

Nidurstada

e EKki er gerd skipulagsleg athugasemd vid erindid.

e Synt hefur verid fram a samrad vid alla adliggjandi l6darhafa og sampykki peirra fyrir
Utfaerslunni sem synd er a uppdrattum, s.s. vegghaedum a l6darmdrkum og
nidurgrafinni verénd.

o Fallist er & ad edlilegt sé ad haed veggs ad Vesturholum sé umfram 1,2 m vegna
havada fra umferd.

e Bent er & skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags um blagreenar ofanvatnslausnir.
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