Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 26. april 2024
USK23090206

Ellidaarvogur/Artinshéfdi Svaedi 1: Reitur 12B

Breidhoféi 9
Byggingarleyfisumsokn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 18. april 2024 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltrda fra 16. april 2024 par sem sétt er um leyfi til ad byggja 5-6 heeda fjolbylishus med 50
ibudum a bilakjallara med 30 steedum a 166 nr. 9 vid Breidhofda.

Deiliskipulégsuppdréttur brividdarmynd med umsokn

Skipulagsleg stada

| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040). Samkvaemt AR2040 er reiturinn sem um raedir a
skilgreindu midsvaedi (M26 — Krossamyrartorg).

i gildi er deiliskipulag Elliéaarvogs/Artinshéfda — svaedi 1, samp. 21.12.2021. i deiliskipulaginu er
reiturinn skilgreindur sem Reitur 12B.

Med deiliskipulagi Ellidaarvogs/Artunshéfda fylgir Hénnunarhandbdk sem er leidbeinandi rit um
hénnun almenningsryma og inngarda borgarhlutans, samp. 21.12.2021.

Umsogn

Fyrirspurn um uppbyggingu a 166inni barst skipulagsfulltria pann 22. névember 2022 og i umségn
skipulagsfulltrda um erindi®, dags. 19. januar 2023, vakti skipulagsfulltrdi athygli @ nokkrum atridum
sem skoda purfti betur eda breyta adur en soétt yrdi um byggingarleyfi.

Hér fyrir nedan er samantekt fyrri athugasemda skaletrud i puntkaformi og eftir hana afstada
skipulagsfulltraa til byggingarleyfisumsdknarinnar sem nu er til umfjéllunar.

Pess ma geta ad skipulagsfulltrii og umsaekjandi attu samtal um breytingar i kjolfar fyrri umsagnar og
verdur visad i pad samtal hér fyrir nedan par sem pad a vid.

Onnur atridi eru ekki rynd af skipulagsfulltraa i pessari umségn.
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Byggingarmagn og gétuhzd ad Breidhofoa
o [ skilmélatéflu eru 300 m2 eyrnamerktir atvinnustarfsemi en peir eru notadir i
ibadarhusnaedi i tillbgunni.
e Utfaera skal 1. haed neest Breidhéfda med peim heetti ad méguleiki sé & starfsemi par i
framtidinni sbr. skilmalakafla 3.7. Salarheed par skal vera a.m.k. 3,5 m.
o Endurskoda parf utlit gétuhaedar ad Breidhdfda pannig ad hin beri pess merki ad vera
framhlid reitsins ut ad einni adaladkomuleidinni inn i hverfid.

Skipulagsfulltrui gerir ekki athuagsemd vid ad fermetrar sem i skilmalatéflunni eru merktir
sem atvinnuhusnaedi verdi nyttir undir ibudarhusneedi enda kom i ljés ad hinir 300 m2 attu ad
vera valkveedir en ekki skylda og pvi er um villu i skilmalatéflu ad reeda, sbr. mynd i
skilmalakafla 3.7:

Virkar gétuhlidar Virk gétuhlid-kvod ] Virk gotuhlid-aeskileg ]

Eftir frekara samtal um utfaerslu a salarhaedum gerir skipulagsfulltrai heldur ekki athugasemd vid
ad salarhaed gétuhaedarinnar sé adeins 3 m en ekki 3,5 m.

Skipulagsfulltrii gerir hins vegar athugasemd vid asynd hussins ad Breidhofda. Sem fyrr
segir er Breidhofdi ein adaladkomuleid inn i hinn nyja borgarhluta og mikilvaegt ad utlit hdssins
endurspegli pad. | kjolfar fyrri umsagnar sendi umsaekjandi breyttar tilldgur ad atliti til
skipulagsfulltrda par sem synt var hvernig moégulegt veeri ad Utfaera hana nu (sem ibudarhusnaedi)
og sidar (sem atvinnuhusnaedi), sbr. mynd:
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Utlitstillsgur fré umsaekjanda i kj6lfar fyrri umsagnar skipulagsfulltria

Skipulagsfulltrui féllst & pessa utfeerslu, par sem komid var til moéts vid athugasemdir um ad adgreina
1. haed utlitslega sem eins konar ,sokkul”. Gluggaop ibudartillogunnar potti skipulagsfulltrda heldur
sparleg og hefdi helst viljad sja pau steerri en gerdi ekki frekari athuagsemdir vid Utfaersluna.

| byggingarleyfisumsokninni sem nu er til umfjéllunar er utlit 1. haedar frabrugdid fyrri hugmynd og
gluggasetning virkar tilviljanakenndari og ber pess ekki merki ad vera andlit hissins. betta parf ad
lagfeera meira til samraemis vid fyrri tilldgu. Af grunnmynd haedarinnar ad deema er auk pess ekkert pvi
til fyrirstddu ad steekka gluggaop meira en fyrirspurnartillaga syndi og peetti skipulagsfulltria pad
eeskilegt.
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Byggingarleyfisumsékn: Grunnmynd 1. haedar og asyndarmynd

VOTTUN HF
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Haedir husa, hadasetning og inndrag
e Gerd athugasemd vid fjélda heeda m.v. deiliskipulagsuppdratt.
o Stéllun & haed huss A virdist fara Gt fyrir haedaskiptingu skv. deiliskipulagi.
o Oskad eftir ad byggingarreitir deiliskipulags séu merktir inn & grunn-, snid- og
asyndarmyndir.

Eftir samtal og lagfaeringar gerir skipulagsfulltrii ekki athugasemd vid pessi atridi i
byggingarleyfisumsokn.

ibudargeradir
o Tilgreina herbergjafjélda ibuda eftir pvi hvernig paer eru innréttadar a uppdrattum.
o Endurskoda paer ibudir sem adeins hafa athlid til nordurs.
o  Meelt med enn frekari bléndun ibudarstaerda milli haeda.

Skipulagsfulltrui gerir ekki athugasemd vid pessi atridi i byggingarleyfisumsokn.

Gardsvadi / dvalarsvaedi

o A.m.k. helmingur leiksvaedis barna og annarra dvalarsveeda utandyra skal geta notid
Sélar i ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai (milli kl. 09 og 17). Syna parf ad petta
sé uppfyilit.

e Gerd athugasemd vid ad adeins virdist haegt ad fara milli efri og nedri gards um prep en
aeskilegt veeri ad hafa einnig prepalaust adgengi.

o Oskad eftir langsnidi sem synir tengingu vid haedarlegu stigs utan I6dar til vesturs, auk
bversnids sem synir alla I6dina og hvernig hun tengist adliggjandi svaedum.

Skipulagsfulltrui gerir ekki athugasemd vid pessi atridi i byggingarleyfisumsokn.

Urgangslausnir
e Utfaeerslu urgangslausna parf ad vinna i samradi vié umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur og parf ad haldast i hendur vid gatnahénnun.
o Gera parf grein fyrir fjblda og stadsetningu stigaganga og fj6lda ibuda & hvern
stigagang, syna athafnasveedi losunarbils, hvar hann keyrir, ad lang- og pverhalli sé
ekki of mikill bar sem hann & ad stoppa, hvernig hann snyr vid o0.s.frv.

Skipulagsfulltrui gerir ekki athugasemd vid urgangslausnir i byggingarleyfisumsdkn svo
framarlega sem skrifstofa umhverfisgaeda sampykkir utfaersluna.

Skipulagsfulltrti bendir a ad djupgamastaedan sem sott er um er ekki synd a asyndarmynd
nordurhlidar en par er goétuhalli nokkur og pvi mikilveegt ad syna hvernig djupgamar eru par
Utfaerdir. Svo virdist sem naudsynlegt sé ad stalla peim i landinu til pess ad adgengi ad
peim verdi gott.

Hjolastaeodi
o Hjolageymslur skal stadsetja nalaegt inngbngum med gott og greitt adgengi.
e Hjblastaedafjélda skv. skilmalum skal ekki koma fyrir i geymslum einstakra ibida i
kjallara, enda eru paer ekki i gédum tengslum vid innganga.

-
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Skv. byggingarlysingu eru 106 hjolasteedi a [6dinni og 50 peirra i sérgeymslum ibuda.
Skipulagsfulltrui atti samtal vid umsaekjanda i kjolIfar fyrri umsagnar og féllst & ad hluta
hjolasteeda meetti syna i sérgeymslum par sem askorun var ad koma byggingarmagninu
fyrir & reitnum og auk pess kynnu einhverjir ibdar ad vilja geyma dyr hjél i sérgeymslum.
Adallausnin skyldi po eftir sem adur vera vel utbanar sameiginlegar hjélageymslur sem
neest inngdbngum.

Skipulagsfulltrui gerir athugasemd vid utfaerslu hjolageymsina i umsékn par sem
nanast helmingur hjélasteeda er syndur innan sérgeymsina og geta ekki talist vera i gédum
tengslum vid innganga. Forgangsrada skal eftir fremsta megni ad leysa hjolasteedaporfina i
sameiginlegum geymslum.

Eystra stigahus Huss B hefur ekki sameiginlega hjolageymslu i gédum tengslum vié sinn
stigagang eins og hinir stigagangarnir. | efri kjallara pess hushluta eru hins vegar sérlega
ramar sérgeymslur og ljost ad pad er talsvert svigram til pess ad minnka peer og nyta eitt
holfid sem sameiginlega hjdla- og vagnageymslu ad svipadri steerd og gert er vid vestari
stigagang hussins.
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Efri kjallari, austast undir Husi B

Svalir og svalalokanir
e Gera nanar grein fyrir atfeerslu svalalokana & adaluppdrattum og hvernig unnid er med
baer sem hluta af heildaratliti hisanna.
o Utskot bygginga eru 6heimil & jaréhaed og parf ad endurskoda par sem pau ganga Ut &
gangstétt.

Svo virdist sem sérafnotareitir a nordurhlid bygginga fari Gt fyrir [l6darmork og Ut & gangstétt.
Ef svo er parf ad draga pa til baka og halda innan I6darmarka.
Ad 66ru leyti gerir skipulagsfulltrui ekki athugasemd vid pessi atridi i byggingarleyfisumsokn.
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Nidurstada

Neikveett er tekid i asynd gétuhaedar ad Breidhdfda sbr. umsogn.
Neikveett er tekid i fyrirkomulag hjolasteeda sbr. umsdgn.

Skipulagsfulltrui gerir ekki athugasemd vid urgangslausnir i byggingarleyfisumsékn svo framarlega
sem skrifstofa umhverfisgaeda sampykkir utfaersluna.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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