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Reykjavik, 28. névember 2024 / 1JBG

Brautarholt 4 — UMSOKN UM BYGGINGARLEYFI / gististarfsemi

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 24. oktdber 2024 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltrda fra 22. oktéber 2024 par sem sétt er um leyfi ad breyta innra skipulagi 1.,2. og 3. haedar i
gistiheimili med pvi ad fjélga herbergjum og baeta vid starfsmannaadstédu og eldhusi a 160 nr. 4 vid
Brautarholt. Nytingarhlutfall er 2,10.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Loftmynd, dgust 2024

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber
2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jandar 2022. Samkvaemt landnotkun er |6din skilgreind innan
midsvaedis (M2) p.e. innan reitsins M2a Holt-Laugavegur sem opnar @ smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir,
ymis radgjafar- og pjonustufyrirtaeki, honnunarfyrirtaeki og handverk, hétel og veitingastadi. bar sem adstaedur
leyfa er ibudarhidsnadi heimilt, einkum a efri hadum bygginga.

Deiliskipulag: i gildi er hverfisskipulag Hlida-, Hateigs- og Oskjuhlidarhverfis, birt i B-deild Stjérnartidinda 6.
september 2024. L6din Brautarholt nr. 4 tilheyrir préunarreit 3.1.12 i Hateigshverfi sem er skilgreint
préunarsvadi innan hverfisskipulagsins. Grenndarkynna verdur breytingar fyrir [63ina ef festa a nyjar
uppbyggingar- eda umbreytingarheimildir i sessi ef um er ad raeda breyta eda aukna starfsemi innan l63ar sem
hefur ahrif 4 nagrennid.

Umsoégn

Sott er um leyfi til ad breyta 1. had og hluta 2. haedar og sameina pad gistiheimilinu auk pess ad nyta
bakgardinn i pagu gistiheimilisins. 1. haed verda 3 herbergi fyrir alls 6 gesti. A 2. haed verda 13 herbergi fyrir 28
gesti. A 3. haed eru 13, herbergi fyrir 28 gesti og & 4. haed eru 11 herbergi med svefnpldss fyrir 26 gesti. |
bakhusinu verda 5 herbergi fyrir fyrir alls 10 manns. Heildarfjéldi gesta geta pvi ordid hamark 98 talsins. Tveir til
fjérir starfsmenn munu vinna vid gistiheimilid. bvottahus og lingeymsla eru & 4. haed, linskapar eru 4 2. og 3.
hadum. Einnig er minna pvottahus & 1. haed asamt lingeymslu. Méttaka er ekki i hisnaedinu en folk getur tillit
sér i matsal 1. haedar / & jardhaed og einnig Gtbuid sér mat  eldhisinu sem er atlad gestum. A haedinni eru
einnig farangursskapar. Vorugeymslu a bakhluta I63ar er breytt i gistiadstodu fyrir hreyfihamlada par sem
adgengismal innan frambyggingar eru 6fullnaegjandi.



L6 nr. 4 var skilin frd ndgrannldd nr. 4A med breyttum pinglystum l[66amorkum sbr. undirritad skjal A dags. 21.
desember 2021. Samhlida adskilnadi l6danna, nr. 4 og 4A var sampykkt ad ganga ad krofu Reykjavikurborgar ad
feera 166amork vid gotu ad hushlid. Hefur st radstofun verid fest a afstédumyndum adaluppdratta vid
umbreytingar og uppbyggingu innan I6da vid Brautarholt og Skipholt fra arinu 2019. Vid paer breytingar hefur
Reykjavikurborg nad fullu forraedi yfir géturymi Brautarholts- og Skipholtsreita med pad fyrir augum ad
endurbyggja goturymid skv. stefnumarkmidum Adalskipulags Reykjavikur 2040.

j : ‘ ‘ Gert er rad fyrir allt ad 10 gestum i bakhusinu.
‘ Heildarfjoldi gesta eftir breytingar er aaetladur 88
T manns. | adstédu til eldunar og neyslu matar er gert rad
‘ J fyrir allt ad 52 gestum i saeti i matsal & jar6haed.
j 1 . Allt fra arinu 2013 hefur verid rekin gististarfsemi i
faazy | |2 ey |2 byggingunni ad hluta 4 méti hefdbundinni
| [oam 13 822D | VEEINg : - L ‘.
1 s skrifstofustarfsemi og/eda pjonustu 4 jardhaed. Arid
g oo 2014 var gististarfsemi innréttud 4 2. haed hdssins.
- D *"' Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad auka vid
AFSTODUMYND BRAUTARHOLT

MELIKVARD! 1:500 starfsemi gistiheimilisins sem rdmast innan

: : {7 o 7 landnotkunarheimilda gildandi adalskipulags. Ekki er
gerd athugasemd vid ad a hluta jarGhaedar verdi
innréttud adstada til eldunar fyrir gesti gistiheimilisins
par sem peir geta einnig neytt matar. Grenndarkynna
parf fyrir nagrenninu breytta notkun bakhuss i porti ur
vorugeymslu i gistiadstodu og ad portid verdi nytt
undir bakgard i pagu staekkads gistiheimilis.
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T Verdi byggingarleyfi veitt sem heimilar staekkun a gisti-
ol gy T 2" adstodu og fidlgun gesta innan |édarinnar gerir

j meelg skipulagsfulltrdi pa krofu ad 168amérk vid gotu verdi
faerd ad framhlid hdssins sem verdur grenndarkynnt
sbr. fyrri breytingar og umbaetur i Brautarholti og
Skipholti. Taka skal saman i byggingarlysingu fjolda
almennra bilastaeda sem og bilastada fyrir
hreyfihamlada sem aukin gististarfsemi i byggingunni
utheimtir i samrami vid reglur um fjolda bila- og

50 &0 | hjolastaeda i Reykjavik a svaedi 1 - Midkjarni

Reykjavikur sbr. svaedaskiptingu borgarinnar, sja reglur
um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik, sampykkt i
borgarradi 10. januar 2019, uppfaert 14. mars 2024:

https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-
um-fjolda-bila-og-hjolastaeda_2024.pdf

Nidurstada

e  Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid notkun hussins sem gistiheimili

e  Fzera skal I66amark ad framhlid huss med nyju l6darbladi sbr. umsoégn ad ofan

e Syna skal 4 afst6dumynd samsida bilastaedi i borgarlandi sbr. afstodumynd nagrannalddar nr. 4A

e Grenndarkynna parf byggingarleyfisuppdraetti og |63arbreytingarblad sem synir breytt I66amork vid
hashlid.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur /Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt



