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Vardar: Blikastadavegur 2-8, breyting a deiliskipulagi (fsp)

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 14. névember 2024 var 16gd fram fyrirspurn
Freys Frostasonar, dags. 11. nébvember 2024, asamt greinargerd, dags. 8. november
2024, um breytingu a deiliskipulagi Blikastadavegar 2-8 vegna l6darinnar nr. 2-8 vid
Blikastadaveg, sem felst i ad heimilt verdi ad koma fyrir starfsemi Emmessis a 168inni.
Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora og er nu 16gd fram ad nyju asamt
umsogn skipulagsfulltrda, dags. 5. desember 2024.

Hluti AR 2040. Hluti gildandi deiliskipulags. Loftmynd, dags. 20.07.2022.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjorn 21. desember 2021 og
birt i B-deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt adalskipulagi er Blikastadavegur 2-8 a skilgreindu midsveedi M9d
(Korputorg-Midsveedi). bar er einkum gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu,
bjonustu og léttum idnadi. Nyjar matvoruverslanir eru ekki heimilar. ibudir, hotel og
gistineimili eru ekki heimil. Ef akvedid er ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar
matvoruverslunar skal meta ahrif hennar & matvéruverslun i neerliggjandi ibudarhverfum
og gera grein fyrir i deiliskipulagi. Gagnaver eru heimil.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag
| gildi er deiliskipulag Blikastadavegs 2-8, sampykkt 1. mars 2006 m.s.br.

Umsdgn

Fyrirspurnin vardar breytingu a deiliskipulagi Blikastadavegar 2-8 svo heimilt verdi ad
koma fyrir starfsemi Emmessiss & l68inni. | greinargerd sem var medfylgjandi erindinu
kemur fram skissadar hafa veri® upp nokkrar svidsmyndir fyrir reksturinn, baedi sem allt
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ad 4000 m2 nybygging a 168 eda i nuverandi byggingu vid Korputorg. Tekid er fram ad
pessi nyja fyrirhugada starfsemi i nybyggingu sé innan heimilda um byggingarmagn og
haedir i skilmalum gildandi deiliskipulagsaeetlunar. Hins vegar parf hugsanlega ad adlaga
byggingarreiti ad nybyggingunni.

Starfsemi Emmessis er matveelaframleidsla med mjolkurvorur og isgerd dsamt
skrifstofum, voéruhusi, keelum, frystum og vérumottdku og er gert rad fyrir ad ndverandi
starfsemi fyrirtaekisins myndi flytja ad 6llu leyti @ Korputorg.

| gildandi deiliskipulagi Blikastadavegs 2-8, Korputorg, samp. 1. mars 2006 m.s.br. nu
sidast 4. oktéber 2024, kemur fram ad & undanférnum arum hafi ordid breyting a
starfsemi vid Korputorg og standa peer breytingar enn yfir. Til lengri tima er horft til pess
ad 166in fai aukid veegi sem vorudreifingarmidstdd og ad par verdi jafnframt hisnaedi fyrir
heildsolur, gagnaver og prifalega atvinnustarfsemi. Jafnframt er pess getid i azetluninni
ad med breyttri starfsemi og minna vaegi verslunar og pjonustu er minni porf fyrir
bilastaedi a 168inni. Fyrirhugud lega Borgarlinu i vegstaedi Blikastadavegar og tenging
hennar vid Mosfellsbae gefur auk pess enn frekara tilefni til endurskodunar
bilasteedakrafna a l6dinni. Gefur petta tilefni til endurskodunar a utfeerslu 166ar gagnvart
Blikastadaveqgi.

Mogulegar stadsetningar

[ fyrirspurninni eru tilldgur ad tveimur stadsetningum fyrir nybyggingu med c.a. 3600 m2
grunnflét sunnan Korputorgs. Onnur tillagan gerir rad fyrir nybyggingu sunnan vié
vesturhluta Korputorgs en hin sunnan vid austurhluta byggingarinnar. Ljost er ad badar
stadsetningar kalla a deiliskipulagsbreytingu.

Su tillaga ad stadsetningu sem gerir rad fyrir nybyggingu sunnan Korputorgs,
vestanmegin felur i sér ad utbua parf byggingarreit par sem nu eru skilgreind bilastaedi i
gildandi deiliskipulagi. Pad er i anda deiliskipulagsins par sem fjallad er um faekkun
bilasteeda vegna minna vaegis verslunar og pjonustu a 16dinni. Hins vegar parf ad geeta
pess ad nyr byggingarreitur skerdi ekki adgengi ad |6dinni Ur vestri og midad vid
skissada yfirlitsmynd munu voruflutningabilar purfa ad pvera pa adkomuleid.

Yfirlitsmynd, stadsetningartillaga 1.
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Su tillaga ad stadsetningu sem gerir rad fyrir nybyggingu sunnan Korputorgs,
austanmeqin felur i sér ad breyta parf afmoérkun ndverandi byggingarreits (nr. 8) a
sveedinu. Jafnframt er byggingarreiturinn skilgreindur fyrir gagnaver og varaaflstod a
uppdreetti. | skilmalatéflu eru skilmalar fyrir byggingareit nr. 8. bar segir ad heimilt er ad
stadsetja i notkunarflokki gagnaver, varaaflstdd, pjonustu, véruhus og idnad i einnar
hzaedar byggingu sem er allt ad 10m ad hae0d.

A reitnum er i dag starfraekt gagnaver ad staerd 1.486 m2 skv. staerdartélum i
fasteignaskra. Er verid stadsett rétt vestan vid tillégu ad stadsetningu fyrir hugsanlega
nybyggingu Emmessiss. Pa er tengivirki Landsnets vid Korpu stadsett vestan vid
hugsanlega nybyggingu.

Yfirlitsmynd, stadsetningartillaga 2.

Setja parf spurningamerki vid pa stadsetningu hugsanlegrar nybyggingar fyrir Emmessis
0g hvort pannig starfsemi, p.e. matveelaframleidsla i tengslum vid isgerd, geti prifist mitt
a milli gagnavers og tengivirkis.

[ fyrirspurninni er jafnframt vidradur moguleiki & pvi ad koma starfsemi Emmessis fyrir i
nuverandi byggingu ad Korputorgi & reit nr. 4. [ skilmalum segir ad par sé¢ heimil
starfsemi i tengslum vid skrifstofur, verslun, pjonustu, véruhus og idnad.

Byqgqingarreitir

Peir byggingarreitir sem fyrir eru i deiliskipulagsaaetluninni voru afmarkadir med akvedna
uppbyggingu i huga og hafa skal i huga ad ef framtidaruppbygging er énnur en hugad
var ad i upphafi er ljost ad porf er a pvi ad breyta ldgun og afmoérkun reitanna.

Osamraemi vid adalskipulag

Hér ad framanverdu hafa hugsanlegar stadsetningar fyrir starfsemi Emmessiss verid
skodadar m.t.t. gildandi deiliskipulags. Ljost er ad starfsemin samraemist hins vegar ekki
adalskipulagi Reykjavikur.

Um er ad reeda skilgreint midsveedi i AR2040 en samkveemt skipulagsreglugerd er
heimilt ad starfreekja hreinlega atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og
edli starfsemi pannig svaeda. Hins vegar ber ad lita til pess ad um matveelaidnad er ad
reeda og er pess konar starfsemi stadsett & skilgreindum athafnasveedum i adalskipulagi.
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Umfangsmikil matveelaframleidsla Emmessiss vid Korputorg, i formi isgerdar, samreemist pvi ekki
adalskipulagi Reykjavikur.

Nidurstada
Tekid er neikveett i fyrirspurnina. Fyrirhugud starfsemi samreemist ekki adalskipulagi
Reykjavikur.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltraa til erindis byggir a innsendum
gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli
mals samkveemt ekki talist stjiornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltrua a
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkveemda.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
bordur Mar Sigfusson, skipulagsfraedingur SFFi og verkefnastjori.
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