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Reykjavik, 28. november 2024
USK24110021

Bergstadastraeti 4 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 14. névember 2024 var 6gd fram fyrirspurn Studio
Nexus, dags. 4. névember 2024, asamt greinargerd, dags. 4. névember 2024, um breytingu a
deiliskipulagi reits 1.171.3 vegna lédarinnar nr. 4 vid Bergstadastreeti, sem felst i ad heimila nidurrif
nuverandi huss a baklod og uppbyggingu nys huss, samkveemt uppdr. Studio Nexus, dags. 24.
oktéber 2024. Einnig er 16gd fram astandsskodun Eflu, dags. i mars 2022.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040. Deiliskipulagsbreyting, 2007. Tillaga ad breyttu dsk. 2024.

Skipulag i gildi

Abdalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann
19. oktober 2021 og birt i B-deild Stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Bergstadastreeti 4 i skilgreindu midborgarsveedi, nanar til tekid M1c.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir reitinn 1.171.3 sampykkt i borgarradi
19.09.2002 asamt aordnum breytingum.

Innan Hringbrautar er i adalskipulagi skilgreind Hverfisvernd innan Hringbrautar. Markmid
hverfisverndar er ad vardveita og styrkja heildaryfirbragd gamla baejarins sem gerir hann ad
einstokum og eftirsdknarverdum stad i alpjodlegu samhengi og ad vardveita og styrkja séguleg og
fagurfraedileg einkenni. Markmidinu skal nad med pvi ad geett verdi ytrustu varudar vid préun
byggdar innan svaedisins og ad meginmarkmidum borgarverndunarstefnu verdi fylgt eftir i
hvivetna. | pvi felst m.a. breytingar & ytra Gtliti bygginga og 16da.

Fyrirspurn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltriia, hvort haegt s¢ ad breyta deiliskipulagi reitsins vegna
l6arinnar vid Bergstadastreetis 4. | deiliskipulagsbreytingunni felst ad heimila nidurrif niverandi
bakhuss, ,smidjunnar® og byggja nytt hus a fijorum haedum sem myndi halda i megineinkenni
hennar i 4synd pannig ad gétumynd raskist ekki. Oskad er eftir pvi ad allt hisnaedid verdi skrad
sem atvinnuhusnaedi.

Samtenging verdur a milli adalhussins a horni Bergstadastraetis og Skolavordustig og nyja hussins
og jafnvel samgangur & nedri haedunum tveimur. | adalhusi er afram gert rad fyrir verslun & tveimur
nedri haedunum og ibudum & efri haedum. [ nyja husnaedinu er gert rad fyrir verslun og/eda
veitingaadstodu i flokki Il & fyrstu tveimur haedunum og ibudum a efri haedum. Efsta haedin er
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inndregin 4 allar hlidar. | upprunalegu deiliskipulagi er kvedié & um gotuhlidar og samraenist tillagan
peim akvaedum.

Jafnframt er studlad ad samspili milli gétuhaedar og hins virka almenningsrymis fyrir framan
nybygginguna.

Samrad hefur verid haft vid Minjastofnun um asynd uppbyggingarinnar og liggur fyrir jakveed
umsogn hennar dags. 22.11.2024.
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Gotumynd Bergstadastrati T
REITUR 1.171.3 119m:

Gotumynd deiliskipulags i gildi, sampykkt i borgarradi 2002.
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Gotumynd Bergstadastreti UV, L
REITUR 1.171.3 Nigw. 19,1+ Nytt 237,20 == 360.3m?

Versl - 105,8/203,7m* + Ibidir: 254.5/154, 6m*

Gdétumynd deiliskipulagstillégu, 2024.

Umsdgn

Hornhusid vid Bergstadastreeti 4 er tvilyft steinsteypt bygging byggd arid 1920, teiknad af Einari
Erlendssyni og er pvi fridad sékum aldurs. Sama ar var reist jarnsmidja ur holsteini a 168inni nordan
vid husid og er pad husid sem umraedir. Baedi husin hafa tekid ymsum breytingum fra upphaflegri
gerd.

Samkveemt adalskipulagi er hverfid skilgreint sem sérstakt hverfisverndarsveaedi sbr. i. lidur 6.3. gr.
i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en par er markmidid m.a. ad vardveita og styrkja sdguleg og
fagurfraedileg einkenni byggdar.

Breyting 4 deiliskipulagi vegna Bergstadastreetis 4 var sampykkt arid 2007. | peirri breytingu folst
ad byggja 3ja haeda vidbyggingu vid nordurhlid hornhdssins. Engar breytingar uréu a gétumyndum
heildardeiliskipulagsins.

i umsagn Minjastofnunar segir m.a. ad eigendur og hénnudur hafi kynnt hugmyndir sinar fyrir peim
og tekid tillit til peirra abendinga hingad til. L6gd var m.a. ahersla a ad endurgert smidjuhusid myndi
liggja framar en vidbyggingar og tengibyggingar a milli hennar og hornhussins og ad utlit pess skuli
einnig taka mid af utliti gdbmlu smidjunnar, baedi hvad gluggasetningu og gluggagerdum skv.
uppdrattum Einar Erlendssonar. Minjastofnun hefur fjallad um tilléguna og gerir ekki athugasemd
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vid hana & pessu stigi. Endanleg skipulagsgdgn og sidar adaluppdraettir skulu send Minjastofnun
til formlegrar stadfestingar pegar pau liggja fyrir.

Mikilveegt er ad huga ad dvalarsveedi a 168. Mida skal vid ad samanl6gd steerd dvalarsveeda a
l68inni samsvari a.m.k. 20% af birtu flatarmali ibuda og 5% af flatarmali atvinnuhusnaedisins.
Dvalarsveedi skulu vera a 16dinni sjalfri (a jorou nidri) en skipulagsfulltrdi getur heimilad pad ad hluti
bess sé leystur med 6drum heetti, t.a.m. med pakverdtnd sem adgengileg er 6llum ibuum hussins

eda nalaegd vid vel tengd green sveedi.

Gera skal grein fyrir peim umhverfislegum ahrifum sem nybbygging kunni ad hafa & adliggjandi
l66ir, pvi er naudsynlegt ad gera skuggavarpisgreiningu fyrir og eftir breytingar. Syna skal fram a
skuggavarp fyrir a.m.k. prjar dagsetningar sbr. t6flu hér ad nedan.

Vetur 21/01 Jafndaegur 21/03 Sumarsdlstodur 21/06
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Nidurstada

o Ekki er gerd athugasemd vid ad fyrirspyrjandi leggi fram formlega umsokn um breytingu a
deiliskipulagi 4samt ofangreindri skuggavarpsgreiningu.

e Endanleg skipulagsgdgn og sidar adaluppdreettir skulu send Minjastofnun til formlegrar
stadfestingar pegar pau liggja fyrir.

o Leyfitil affridunar ,smidjunnar® ad Bergstadastraeti 4 veitir Minjastofnun.

e Mida skal vid ad samanl6gd steerd dvalarsvaeda a l6dinni samsvari a.m.k. 20% af birtu
flatarmali ibuda og 5% af flatarmali atvinnuhusnaedisins.

e Gera parf skuggavarpsgreiningu & uppbyggingu fyrir og eftir breytingu.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir a innsendum gégnum og verdur
ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist
stidrnvaldsakvoérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvéroun og veitir
ekki heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Olga Guorun Sigfusdottir, arkitekt/ verkefnastjori
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