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Reykjavik 13.04.2023 (HS)
Mal: Bergstadastreeti 4 (fyrirspurn)

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 12. jantar 2023 var 16gd fram fyrirspurn Hotels Odinsvé,
dags. 15. desember 2022, asamt bréfi Bjarna Hakonarsonar f.h. Gamma ehf., dags. 5. desember 2022,
um breytingu a deiliskipulagi reits 1.171.3 vegna l6darinnar nr. 4 vid Bergstadastraeti sem felst i ad rifa
bakhusio & 160inni, auka nytingarhlutfall og byggingarmagn, byggja nytt his sem yrdi & fjorum haedum,
med verslun og pjonustu & jardhaed og ibudum a efri haedum, tengja nybygginguna vid naverandi hds
og koma fyrir lyftu sem snyr ad bakgardi asamt svalagéngum, samkvaemt skissu 6édags. Einnig er 16go
fram skyrsla Eflu um astandsskodun, dags. i mars 2022.

Yfirbrago byggdar / byggdarmynstur

Midborgin er elsta og grénasta ibtdarsvaedi borgarinnar. | midborginni fléttast daglegt lif iblanna saman
vid geedi hins sbgulega byggdamynsturs og byggingararfleifd. Um er ad raeda fyrirspurn vardandi
mogulega steekkun & matshluta 02 vid Bergstadastreeti 4. HUsin & Bergstadastreeti 4 voru byggd 1912
og teljast pvi aldursfridud samkveemt I6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Hudsinu & nordurhluta
[6darinnar hefur eitthvad verid breytt gegnum tidina, haekkad um eina haed, paki breytt og byggt vid arid
1930. Upphaflega er petta his sagt steinsteypt einlyft verksmidjuhiis med meenispaki en er nana tvilyft
me6 skurpakl og hefur verla klaett ad utan

Asynd & Bergstadastraeti 4 par sem gert er rad fyrir

nidurrifi og uppbyggingu i fyrirspurn

Skipulagsleg stada:

Umreedd 1608 er 4 afmdrkudu sveedi M1a Midborg i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Um pad segir:

- | midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir stjornsyslu, menningar og mennta, liflegustu
verslunargotur landsins og litrika fléru veitingastada auk fjdlbreyttrar sérfreedipjonustu. Sérstok
ahersla er & smasoéluverslun auk veitingastarfsemi og afpreyingu sem og pjonustu lykilstofnana
stjérnsyslu, menningar og mennta. A jardhadum eru verslunar-, veitinga- og menningar-, félags- og
pjénustustarfsemi opin almenningi i forgangi, en a efri heedum skrifstofu- og ibudarhisnaedi auk
gistipjénustu sbr. p6 sérakvaedi um hana hér ad nedan. Til pess ad efla smaséluverslun stadbundid i
midborgarkjarnanum og studla ad fjélbreyttri starfsemi og lifandi almenningsrymum eru akveedi um
utlit og starfsemi vid gotuhlidar i midborgarkjarna. Almennar veitingaheimildir midsveeda gilda i
midborgarkjarna en & afmorkudu svaedi eru rymri veitingaheimildir.

- A sveedi Mla ma ekki breyta nuaverandi husnaedi, s.s. skrifstofunisnaedi, ibudum eda
verslunarhisnaedi, i gististarfsemi. Mégulegt er p6 ad skilgreina gististarfsemi sem &kvedid hlutfall
starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdir ekki
geedi, steerd eda magn nuverandi hlisnaedis, s.s. skrifstofuryma, iblda eda verslunarhlsneaedis, sem
er fyrir.

- Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega geedi niverandi hisneedis verdur horft
til markmida adalskipulags um gaedi byggdar. Einnig verdi horft til markmida i kafla 3.1.1. HUsneedi
fyrir alla. i Ill. hluta

Eitt af meginmarkmidum Adalskipulags Reykjavikur 2040 og leidarljés pess, er stefnan Borg fyrir folk.

par segir m.a.

Borg fyrir folk felur i sér stefnumdrkun er vardar lifsgaedi borgarbla og geedi i hinu manngerda
umhverfi borgarinnar og markmid sem setja manneskjuna i éndvegi og forgangsrada i hennar pagu.
| stad hofudaherslu & aukid byggingarmagn og aukna afkastagetu i gatnakerfinu er sjonum beint ad
hinu smaa og fingerda i borgarumhverfinu. [...] Med pvi ad setja manneskjuna i 6ndvegi og
forgangsrada i hennar pagu vid stefnumétun til framtidar eru stigin skref i att til betra
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borgarsamfélags. Byggdin a ad vera pétt, fidlbreytt, skjélsael og i manneskjulegum meelikvarda.
Markmidio er ad skapa borg par sem hisi®, gatan og opna rymid mynda orofa heild.

Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning & samhengi fortidar og nutidar. Vardveisla
byggingar- og skipulagsarfs fortidarinnar og efling byggingarlistar og borgarhénnunar i samtimanum
haldist i hendur. Lagreist byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda pad.

Stefna adalskipulagsins um borgarvernd, hisheed, gbétuna sem borgarrymi, vistveenar byggingar,
kaupmanninn & horninu, bilasteedi og hisnaedismal verdur leidarvisir vid gerd hverfis- og/eda
deiliskipulags & hverju svaedi og vid uppbyggingu og hdnnun almenningsrymis.

A midborgarsveedum gilda sérstok akveedi um annars vegar starfsemi og hins vegar Gtlit og virkni

gotuhlida. Bergstadastreeti 4 stendur & horni Skolavordustigs og Bergstadastreetis, og hefur pvi tveer

skilgreiningar um gotuhlidar, annars vegar sem adalverslunarsveedi nr. 10 ad Skolavordustig (70%

lagmark), og hins vegar sem hlidarverslunarsveedi nr. 22 sem er Bergstadastreeti milli Hverfisgdtu og

Skélavordustigs (50% hamark). Starfsemiskvotar eru til ad vernda og efla smavoéruverslun og til ad

tryggja fiélbreytilega starfsemi.

Vid Bergstadastreeti med 50% hamark Hamarkshlutfall starfsemi ad smaséluverslun undanskilinni er
50%. Forsenda sampykkis fyrir breyttri notkun hdsnaedis vid jardhaedir er ad hlutfall sému starfsemi
vio gotuhlidina, ad smasdluverslun undanskilinni, fari ekki yfir 50%. Vid skilgreind midborgartorg er
hamarkshlutfall starfsemi, ad sméasoluverslun og veitingastarfsemi undanskilinni, 50%.

Virkar gotuhlidar og -horn Gotur og torg sem lita starfsemiskvétum eru skilgreind sem virkar gétuhlidar.
Vid virkar gétuhlidar er markmidid ad skapa heildargétumynd og lifandi goturymi. [...] Vio skilgreindar
gotuhlidar i midborgarkjarna (Mla) skal oll starfsemi & jardhaedum vera opin og adgengileg
almenningi allan daginn og ekki er heimilt ad hylja glugga.

Breyting & utliti Seekja parf um leyfi byggingarfulltrda til breytinga a framhlidum husa vid skilgreindar
gotuhlidar. A pad vid um glugga, framhlidar og yfirbordsefni. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun
breytinga og vidbygginga sem ahrif hafa a yfirbragd heildarinnar. Breytingar eru sampykktar
adeins i peim tilfellum par sem eftirfarandi er uppfyllt:

— Breytingarnar séu i takt vio sérkenni, efni, stil, skala og hlutféll bygginga i kring.
— Mikilveegir peettir byggingar séu ekki fjarleegdir eda huldir.

Borgarvernd

- Stadbundin, séguleg og listreen sérkenni i husagerd og skipulagi [...] verdi vardveitt og
vidhaldid vid préun og endurskipulagningu byggdar. [...] Verndun menningararfsins og virding fyrir
ségunni og hinu stadbundna er grundvéllur pess ad auka gaedi byggdarinnar og addrattarafl
borgarinnar og tryggja sérstodu hennar medal borga.

Sogulegt byggdamynstur og einkenni borga grundvallast ad miklu leyti a gatnaskipulaginu og
steerd byggingarreitanna. Hin ségulega gatnaskipan, [6gun byggingarreita, legaopinnaryma
0g sjénasa og l6darsterd eru pau grunnatridi sem fyrst ber ad huga ad vid matun
heildreennar stefnu um borgarvernd. Meelikvardi byggdarinnar og heildaryfirbragd radast ad
miklu leyti af pessum grunni. Sé grunnmynstur byggdarinnar verndad og ekki haegt ad sameina
[60ir nema med akvednum skilyroum eru minni likur & ad byggd verdi stérkarlaleg mannvirki sem
raska hinu fingerda sdgulega mynstri. [...] Viofangsefni borgarverndar i adalskipulagi snua
einkum ad verndun pessa grunnmynsturs og heildaryfirbragds.

Skipulagning, hénnun og uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast a skilningi a ségunni,
sagnfraedilegri og byggingarlistarlegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi héfudborgarinnar og
pj6darinnar, en endurspegla jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhénnun.

Almenn markmid borgarverndar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru:

- Ho6nnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning a samhengi fortidar og natidar, par sem

vardveisla & byggingar- og skipulagsarfi fortidarinnar og efling byggingarlistar og borgarhénnunar i
samtimanum haldist i hendur. Hér er att vid hina sdgulegu skipan gatna, byggingarreita og 16da i
gamla baenum, ekki sist pess hluta sem byggdist upp fyrir tima formlegrar skipulagsgerdar.
proun, endurbeetur og endurnyjun byggdar i gronum hverfum Reykjavikur skal midast vid ad
sOguleg vidd byggdarinnar skerdist eins litid og kostur er — ad byggingarsdgulegt samhengi
rofni ekki. Heildarsvipméti gréinna hverfa verdi ekki raskad. Med hugtakinu séguleg vidd er att
vid samanlégd ummerki um upphaf og moétun viokomandi byggdar til okkar daga. Pad er mikilvaegt
ad tryggja vardveislu hennar eins og kostur er med pvi ad setja gildi hennar ofar 6&rum
hagsmunum.
Vardveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljés vid endurskipulagningu eldri hverfa
borgarinnar, svo og vardveisla peirra umhverfisgada sem i byggdinni eru félgin. HIUd verdi ad
pessum arfi, hann gerdur synilegur og leitast verdi vid ad reekta hann vid proun og
endurskipulagningu byggdarinnar.
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Gamlar bygglngar skulu vardveittar a sinum stad. Ef hreyfa a vié eldri byggmgum skal feera fyrir
pvi sterk rok i tillégu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd samraemist
markmidum borgarverndarstefnu.
Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum byggdarinnar og verdi adeins
heimiladar sé synt fram & ad paer séu til bota fyrir heildarsvip byggdarinnar. Hér er att vid almenn
einkenni, grunnbyggdamynstur, haedir hisa og hlutféll, en einnig eftir atvikum stil, byggingarefni
og svipmat hdsa. Meta parf petta i samhengi vid markmid um eflingu byggingarlistar i samtimanum.
Hverfisvernd innan Hringbrautar Svaedid innan Hringbrautar er sérstakt hverfisverndarsvaedi.
Markmid og akvaedi um hverfisvernd a svaedinu eru pessi:
Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera hann
einstakan og eftirs6knarverdan stad i alpjédlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg og
fagurfraeedileg og byggingarlistarleg einkenni.
Ad vid préun byggdar innan sveedisins verdi geett itrustu varddar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.
Ekki skal raska hinu sdgulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
[60askipan. Ef breyta & grunnmynstri byggdarinnar og sdgulegu skipulagi skal faera fyrir pvi sterk
rok i tillogu ad deili- og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad samreemist
markmidum borgarverndarstefnu og med hvada heetti ny byggo baetir pa byggd sem fyrir er.
Skipulag og uppbygging taki mid af meaelikvarda og hlutfalli hisa & adliggjandi reitum og virdi
stefnu um heedir hdsa.
Svipméti hisa, a tilgreindum verndarsveedum sem verda nanar afmérkud i deili- og/eda
hverfisskipulagi, vardandi ytra byrdi, veggéferd, gluggagerdir og pak verdi sem minnst raskad
og endurbygging midist sem mest vid upphaflega gerd hdssins — sama gildi t.a.m. um afmérkun
I60a, svo sem gardveggi og girdingar.
Ad vid hénnun og endurgerd almenningsryma, t.a.m. vardandi gétur, gangstéttir, kantsteina, lysingu,
merkingar og édnnur gétugdgn, verdi menningarsdgulegum gildum haldid a lofti.
A reitum par sem na pegar hefur verid heimilud mikil endurbygging verdi 16gd ahersla & lausnir og
Utfeerslur sem fela i sér jakveett samspil hasverndar og nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad
soguleg vidd og fjolbreytni einstakra gatna og gétumynda raskist ekki.

i gildi er deiliskipulag fyrir stadgreinireit 1.171.3, sem afmarkast af Laugavegi, Bergstadastrzeti og
Skolavordustig, sampykkt 17. september 2002, asamt sidari breytingum. Arid 2007 var gerd breyting &
delllsklpulagmu fyrir Bergstadastreeti 4. | skiimalum deiliskipulags fra 2002 segir eftirfarandi:
Tilgangur og meginmarkmid skilmélanna og deiliskipulagsasetlana & midborgarsveedinu, er ad studla
aod uppbyggingu og vernd midborgarsvaedisins i samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur
1996-2016 m.s.br. og pa stefnu sem motud hefur verid med hinum ymsu kéflum Préunarasetlunar
midborgar Reykjavikur. beir eiga ad leida til einféldunar, samraemingar og jafnreedis a
deiliskipulagsstigi og verda grunnur deiliskipulagsaeetlana innan sveedisins.
Reiturinn er saemilega heilsteyptur hvad vardar gotumyndir Bergstadastreetis og
Skélavordustigs. [...] Bergstadastreeti 2 er byggt 1897 en vidbygging 1908. | Husverndarskra
Reykjavikur er pad talid mikilvaegt vio verndun gétumyndar Bergstadastreetis (VG) og vegna aldurs
er hasido had pjodminjaldgum um allar breytingar & niverandi astandi pess (F1918). Bergstadastreeti
4 er byggt 1912. Vegna aldurs er husid had pjédminjalégum um allar breytingar a naverandi astandi
pess (F1918).
Haekka mé sydra hus vid Bergstadastreeti 4 um eina haed. NUverandi hus vid Bergstadastraeti 4
(1912) njota verndar (F1918).
A slikum sveedum skal sérstaklega vanda til hénnunar og fragangs 16da og opinna svaeda. Leitast
skal vid ad grodur og adrir mikilveegir paettir i umhverfinu geti haldio sér.
begar sott er um leyfi til nidurrifs skal ad jafnadi liggja fyrir asetlun um framtidaruppbyggingu par sem
gerd er grein fyrir pvi hvernig hin samreemist stefnumorkun préunaraeetlunar um verndun og
markmidum deiliskipulagséaeetlunar.
Med umsoknum um nyframkveemdir og breytingar a deiliskipulagsaaetlun ber ad leggja fyrir
skipulags- og byggingaryfirvold uppdraetti med Gtlitsmyndum bygginga asamt greinagodri lysingu &
efnisvali og fragangi Uthlida sem ahrif hafa & heildarmynd svaedisins.
Vanda skal mjog til hénnunar nybygginga & midborgarsvaedinu. Skulu pser endurspegla nanasta
umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svaedisins. Vid honnunina skal taka mid af
sérkennum sveedisins. Vid mat & hdnnun bygginga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsjonar:
- stadsetningu & 160 og fyrirkomulag husa
- steerdarhlutfoll, haedir og meaelikvarda bygginga
- efnisnotkun og litaval
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fyrirkomulag glugga og hurda
- notkun efna og deililausna i byggingu
- l6dahdnnun og fragang
Vanda skal mjog til hénnunar vidobygginga og breytinga a midborgarsveedinu. Skulu paer
endurspegla nénasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd sveedisins. Vid
hénnunina skal taka midé af sérkennum svaedisins. Vid mat & hénnun vidbygginga og breytinga
skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsjonar:
- meaelikvardi viobyggingar skal ad jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega byggingu
- steerdarhlutféll, hénnun og efnisnotkun skal ad jafnadi vera i samreemi vid stil og aldur
upphaflegrar byggingar nema sérstakar astaedur og adsteedur leidi til annars
- hanna skal vidbyggingar og breytingar med peim heetti ad paer hafi sem minnst neikvaed ahrif
aumhverfid og geedi nalaegra bygginga.
Delllsklpulagl var breytt arid 2007 fyrir Bergastadstreeti 4. bar sagdi
Heimild er til ad gera V|6bygg|ngu vid nordurhlid hissins ad Bergstadastraeti 4. Pessi vidbygging
skal vera mest 16,1 m? & hverri haed og jafn héatt hisinu — alls kjallari og 3 haedir.
AJ 60ru leiti gilda &dur sampykkir skilmalar fyrirreitinn.
Engar breytingar verda a gétumyndum skipulagsins vid breytinguna.

Fyrirspurn: Spurt er um afstédu skipulagsfulltria um hvort breyta megi deiliskipulagi fyrir stadgreinireit
1.171.3 vegna lédarinnar Bergstadastraetis 4 a eftirfarandi hatt:

a) rifa bakhusid a 16dinni, fastanumer F2004576 og F2243996;

b) byggja nytt hds a 168inni

¢) nyta fangelsisgard fyrir krana & framkvaemdartima

d) lokun Bergstadastraetis & framkvaemdartima

Umsogn:

a) Oskad er eftir breytingu & deiliskipulagi par sem nidurrif er heimilt.

i brunavirdingum fra 1912 stendur eftirfarandi ,Ar 1912 hinn 12. jani meetti A. Thorsteinsson f. hond
brunamalastjéra H. Thorsteinsson dsamt hinum frédu brunabdtarvirdingarménnum til pess eftir beioni
ad virda til brunabéta eftirfarandi hidseignir: Pall MagnuUsson jarnsmidour hefur & 160 einni vid
Bergstadastreeti No 4 byggt einlyft ibudarhds med porti, 2 pakgluggum og 7 al. risi. [...] Fyrir nordan
hasid & somu 160 er byggt einlyft hids Ur steinsteypu med port og 3 al. risi. HUsio er kalkdregid ad utan
og innan med jarnpaki & langbéndum. Nidri er smidja med steinsteypugolfi og jarnfédrudu lofti.”

Husin 4 168inni voru baedi brunavirt arid 1912. bau eru pvi baedi aldursfrioud samkveemt 16gum. Allar
breytlngar a belm purfa sampykkl Mln]astofnunar islands samkvaemt lI6gum.
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Ur brunavirdingum fra arinu 1912.

I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 16gd ahersla & borgarvernd, og vardveislu byggingararfsins og
umhverfisgaeda i eldri byggd, par sem hlid verdi ad honum og hann reektadur. Svo segir ,Gamlar
byggingar skulu vardveittar a sinum stad. Ef hreyfa & vid eldri byggingum skal feera fyrir pvi sterk rok
i tillbgu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd samreemist markmidum
borgarverndarstefnu. | deiliskipulagsskilmalum segir ad med 6sk um nidurrif purfi ad syna fram & ad
framtidaruppbygging samraemist stefnumérkun préunarasetlunar um verndun og markmidum

deiliskipulagsaeetlunar. Jafnframt purfi ad syna fram a ahrif breytinga a framtidaruppbyggingu a
heildarmynd sveedisins.

-----------
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| fyrirspurninni er ekkert sem avarpar vernd hisanna & 168inni né hvernig horft sé til borgarverndar sem
fram kemur i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eda deiliskipulagi. I lok fyrirspurnar er litillega fiallad um
asynd a gotuhorn Skoélavordustigs og Bergstadastraetis, en ad 60ru leiti er ekkert horft til grenndarahrifa
af uppbyggingu, hvorki & heildarmynd né adliggjandi svaedi.

Neikveett tekid i fyrirspurn um nidurrif. HUsi® er fridad samkveemt [6gum. bad er ekki i samraemi vid
borgarverndarstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 né stefnumérkun um préunar aaetlun um verndun
og markmid gildandi deiliskipulags. Minjastofnun islands parf ad sampykkja allar breytingar sem gerdar
eru a hisunum & I6dinni skv. l6gum.

b) Oskad eftir ad breyta deiliskipulagi par sem heimilt verdi ad byggja nytt hus
Erindinu fylgir skissa par sem synt er hvernig byggingarreitur & 168inni :

muni fylgja nanast l6darmérkum. I texta er pvi lyst ad nybygging muni
tengjast naverandi hisi og ad hdn muni vera 4 haedir, par sem 2 nedri
haedirnar yréu verslunarhlisneedi. Ad 60ru leiti er ekki fjallad um atlit
byggingarinnar.

Byggdin a reithum og i géturymi Bergstadastraetis er 6ll mjog lagreist
og fingerd. Eitt has & reitnum, Skélavordustigur 3, er 5 haedir en ad
00ru leiti eru hasin leegri. Flest hasin eru mjog gémul, en & milli hafa T
verid heimiladar nybyggingar eda viobyggingar. beaer breytingar sem o Dol Lﬂﬂ;
hafa verid geréar i seinni tid eru ijg Iégreistar. Sk|ssz£ (f&/nrspurn sem synir
grunnflét nybyggingar.

i deiliskipulagi falla Bergstadastreeti 2 og Laugavegur 10 undir verndun gétumynda, hdsarada, tiltekins
flokks hlsa eda stakra hisa med umhverfisgildi. bad sama gildir um Laugaveg 12 og Bergstadastraeti
1 og 3 i deiliskipulagi fyrir stadgreinireit 1.171.4. | skilmalum um um petta segir ,Heildarsvipmot
g6tumyndar, hisaradar, flokka hdsa (t.d. hornhis eda his sému gerdar vid tiltekna gotu) eda svipmoét
hass med umhverfisgildi sem falla / fellur i pennan flokk skal njoéta verndar. Askilegt er ad Gtlit hisa sem
i pennan flokk falla verdi lagfaert med hlidsjon af upprunalegri gerd. Syna parf sérstaka adgat vio hénnun
breytinga og vidbygginga vid pessi hus. EKki er lagst gegn breytingum a peim hlidum hisa sem ekki
blasa vid fra gétum almenningsrymum eda 6drum aberandi stodum og hafa pvi litil ahrif a heildarsvipmot
gétumyndar, hasaradar, svipmét hassins sjélfs og skerda ekki umhverfisgildi pess.“ | pessum
deiliskipulagsasetlunum er settur tonninn um hvernig fjalla eigi um &synd gétumyndar Bergstadastraetis
milli Laugavegs og Skoélavordustigs, hun einkennist af stakstseedum, lagreistum og fingerdum husum.
bad er pvi mikilveegt verdi nybyggingar heimiladar vid géturymid, ad paer verdi i samraemi vid pad, t.d.
eins og bygging milli gémlu hdsanna a Laugavegi 10 og Bergstadastraeti 2.
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Gotumynd austurhlidar Bergstadastraetis ar Gotumynd vesturhlidar Bergstadastraetis Ur
deiliskipulagi fyrir reit 1.171.3, Bergstadastraeti 4 deiliskipulagi fyrir reit 1.1714

I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru sett fram skyr akvaedi og stefna um borgarvernd, par sem l6gd er
ahersla 4 vardveislu stadbundinna, ségulegra og listraenna sérkenna i hiisagerd og skipulagi, ségulegu
byggdamynstri, p.e. sbgulegri gatnaskipan, ldgun byggingarreita, legu opinna ryma og sjénasa og
I6darsteerd, og sidast en ekki sist maelikvarda byggdarinnar og heildaryfirbragdi. bar segir ,Vidfangsefni
borgarverndar i adalskipulagi sntia einkum ad verndun pessa grunnmynsturs og heildaryfirbragds. “ |
almennum markmidum adalskipulags um borgarvernd stendur ,Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi
lagadar ad einkennum byggdarinnar og verdi adeins heimiladar sé synt fram a ad peer séu til boéta fyrir
heildarsvip byggdarinnar. Hér er &tt vid almenn einkenni, grunnbyggdamynstur, haedir hisa og hlutféll,
en einnig eftir atvikum stil, byggingarefni og svipmo6t hisa. Meta parf petta i samhengi vid markmid um
eflingu byggingarlistar i samtimanum.*

Midad vid teikningu og lysingu i erindinu er gert rad fyrir ad byggingarreitur fylli nanast Gt i 168ina.
Adalbygging lédarinnar hefur tekid miklum breytingum fr4 pvi hdn var brunavirt arid 1912. Nordurgafl
adalbyggingarinnar er eini stadurinn par sem eitthvad er eftir af asynd af upprunalegu hasi. Fyrir vikid
er gaflinn einstaklega svipmikill og er pessi Gtfaersla vel gerd pegar horft er til hlutfall og meelikvarda
byggingarinnar og byggdarinnar i kring, sem og ségunnar. Gaflinn er pvi mikilvaeg asynd byggingarinnar
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i sbgulegu og fagurfreedilegu samhengi. HUsi® nytur verndar vegna aldurs og sveedid nytur
hverfisverndar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
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Teikningar af ibadarhusi og skemmu & Bergstadastreeti 4 fra pvi snemma a 20. 6ld. Nordurgafl & adalbyggingu
Nordurhlid adalbyggingar er ekki synd en stadsetningu glugga og inngangaer haegt  synir hvar gluggar og dyr voru.
ad sja agrunnmyndum.

1y 3 Rk ik Jo

Milli bygginga er pad sem nefna meetti rymi borgarinnar. bad rymi er ekki sidur mikilveegt en hasin sjalf.
Tilhdgun gatna, torga, hisagarda og opinna sveeda hefur ahrif 4 lif okkar, 6ryggi og lidan. Af henni reedst
borgarbragurinn og moguleikar okkar til ad skapa lifandi borg. Portid fyrir framan skemmuna &
Bergstadastreeti 4 er svipmikill og mikilvaegur hluti ségunnar, gétumyndarinnar og byggdarmynstursins.
Pad er andrymi sem brytur upp gétumyndina & paegilegan, kunnuglegan og edlilegan hatt. par sést
upprunalegi hluti nordurgaflsins & adalbyggingunni vel.

Pad veeri mjog framandi i gétumynd og byggdarmynstri ad heimila 4 haeda byggingu i goturymi
Bergstadastraetis milli Skdlavordustigs og Laugavegs. Vegna aldurs og asyndar naverandi byggdar yroi
sodgulegt rof i gétumynd og byggdarmynstri med peirri uppbyggingu sem lyst er i erindinu.

Su tillaga sem 6skad er eftir i erindinu myndi bera naverandi byggingu og byggdina um kring ofurlidi.
tillogu er ekki hugad ad grenndardhrifum af uppbyggingunni, t.d. birtuskerdingar og skuggavarps a
adliggjandi hds og 160ir eda goturymid sjalft.

¢) Nytafangelsisgard fyrir krana a framkveemdartima.
Reykjavikurborg hefur ekki umbod eda heimild til pess ad fjalla um slikt par sem Skdlavéroustigur 9 er
ekki i eigu borgarinnar.

d) Lokun Bergstadastreetis & framkveemdartima.

Ekki er timabeert ad fjalla um afnot af goturymi vegna framkvaemda. Slikt er almennt ekki gert i
deiliskipulagi. Adalskipulag Reykjavikur 2040 fjallar um ad pad sé mikilveegt ad halda géturymum opnum
fyrir gangandi og hjélandi. Eigendur og notendur husa i gétunni purfa ad komast ad sinum hdsum.
Umsokn um afnotaleyfi og lokun gatna fyrir bilaumferd eru alltaf metin i samhengi vid fyrirhugada
framkveemd og adsteedur hverju sinni.

Nidurstada

Tekid er neikveett i erindid, sbr. umsogn.

bpad er ekki i samreemi vid 16g um um menningarminjar nr. 80/2012, Adalskipulag Reykjavikur 2040,
markmid og almenn akvaedi deiliskipulags, byggdarmynstur og gétumynd.

F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir,
arkitekt FAI og verkefnastjori
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