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Reykjavik, 25. mai 2023 / []BG

Bustadavegur 83 - Ums6kn um byggingarleyfi

Sétt er um leyfi til ad haekka pak og og setja 2 kvisti og kleeda med aluzink barukleedingu, setja fjora pakglugga,
nyjar stalsvalir fyrir framan sudurkvist, breyta innra fyrirkomulagi a 2. had og risi, nyjan lokadan stiga fra 2. haed
upp i ris, burdarveggur a milli herbergja 4 2. haed fjarlaegdur og stalbiti settur i stadinn dsamt pvi ad staeckka
badherbergi inn { hjonaherbergi, irisi verda 2 herbergi, badherbergi og geymsla i hisi 4168 nr. 83 vid Bustadaveg.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Bustadahverfi Afstodumynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt { borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og
birt { B-deild stjérnartidinda pann 18. jantdar 2022. Samkvaemt landnotkun gildandi adalskipulags er ibtidarhverfi
(iB34).

Deiliskipulag: { gildi er deiliskipulag Blistadahverfi sampykkt { borgarradi 14.12.2006. Husin innan 168ar nr. 83 er
samkveaemt skilgreiningu deiliskipulags hisagerd B.

Umsogn

Oskad er eftir umsogn skipulagsfulltria vegna breytinga 4 formi hissins, p.e. haekkun paks, byggja tvo nyja kvisti og
klzeda med aluzink baruklaedingu, setja fjora pakglugga, nyjar stalsvalir fyrir framan sudurkvist.

[ almennum skilmalum gildandi deiliskipulags kemur fram ad hverfid er byggt 4 seinni hluta fimmta aratugar 20.-aldar
fyrir Reykjavikurborg eftir uppdrattum Sigmundar Halldérssonar. Svaedid hefur sterkan heildarsvip ekki minnst
vegna pess ad a pvi eru ad stofni til adeins tveer hisageradir. Flest allar 168irnar eru afgirtar med steyptum
grindverkum sem undirstika heildarmyndina.

Eftirarandi skipulagsforsendur voru hafdar ad leidarljési:

sampykkt skipulag fra 1986 vegna haekkunar rispaka og gerd kvista
sampykkt skipulag fra 1988 vardandi gardskala
hugmyndir ibtia a svaeedinu um ad byggja anddyri, svalir og tutigeymslur svo eitthvad sé nefnt.

Husagerdir a skipulagssvaedinu eru ad stofni til tvaer htisagerdir sem fyrr segir; ibidahusio a 166 nr. 83 fellur undir
minni adalhtisgerd B. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er bodid upp a vid- og nybyggingareiti badi sunnan
(gardstofur/utbyggingar) og nordan adalhushlidar.

Samkvaemt sérskilmalum (sérakvaedum skilmala) Hekkun pakhaedar skal haed maenis vera mest 3,6 m yfir efstu
plotu. Pa er skyrt tekid fram a0 fella megi tvaer svalir { hlidar- eda gaflfleti paks. Séu peer felldar i hlidarfleti skal lengd
peirra ekki fara yfir 1/5 4 lengd hussins fyrir hvora ibud fyrir sig. Séu peer felldar i gaflfleti ma breidd peirra ekki fara
yfir % af breidd steyptra utveggja gafls. Daemi um petta ma t.d. sja a 168um nr. 1 og 3 vid Hélmgara:



oo
gge
ggpe
oo

EGT UTLIT SUBURHL

o)
s
S

= NN =

N W N
)

B
||loo

oo
EQE

b
5
E

aBg

oo
—cnn-

EQE

P
o&E O
oo &=
450*450

o o]l
B8

oo 0o
oo Tl oo
5 8

A skyringamynd ad ofan til haegri (sem fylgir skipulagsuppdraettinum) koma skyrt fram mismunandi Gtfzerslur svala
og vidbygginga. Samkvaemt gild. deiliskipulagi ma setja tvo kvisti 4 hvora langhlid hiss og ma heildarbreidd hvors
peirra ad hamaraki vera 3,6m. Einnig ma byggja svalir, opnar eda yfirbyggdar a sudurhlid efri haedar ad hamarki 2,8 m
at fra hashlid. Lengd peirra ma vera ad hamarki 4,5 m 4 hverja ibid sé byggt um midbik byggingarreits en 4,0 m ad
hamarki er peer eru stadsettar 4 utmorkum reits. [ sérskilmalum gild. deiliskipulags yfir Gardstofur/iitbyggingar er
heimilt ad gera svalir ofan d p6k gardstofa/utbygginga d 3. haed.

Ljost er samkvaemt pessu ad ekki er heimilt skv. sérskilmalum gild. deiliskipulags ad hengja nyjar svalir utan 4 ttvegg
huss ut fra haekkadri rishad eins og uppdreettir honnuda syna meo tilheyrandi uppbroti pakkants, sbr. utlit vestur
sem sja ma 4 uppdraetti hdnnudar:
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EKKki er gerd skipulagslegar athugasemdir vid ad hakka pak og byggja kvist svo fremi allar steerdir séu innan heimilda.
Hinsvegar er ekki a0 sja 4 uppdrattum ad gert sé rad fyrir vidbyggingu til sudurs (gardstofu eda utbyggingu) og medan
svo er er ekki heimilt ad koma fyrir nyjum svélum rishaedar 4 hisvegg b6 ljést sé ad vidbygging ut fra fyrstu og annarri
haed muni ekki risa samhlida breytingum & 3. haed / risi (sja moguleika 4 utfeerslum a skyringamyndum ad ofan).

Med 60rum ordum: ekki er heimilt samkvaemt skilmalum deiliskipulags ad koma fyrir utanaliggjandi nyjum svolum
,S016“ Ut fra 3. haed / rishaed med tilheyrandi uppbroti pakkants par sem svalirnar eru ekki a paki viobyggingar, burt
séd fra staerd viobyggingarreits gardstofu / utbyggingar.

Borgartun 12-14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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Bustadavegur 83 - Snid A dsamt grunnmynd rishaedar skv. uppdrattum honnuda dags. 06.04.2021.

A0 lokum er vert ad benda 4 leidbeiningar Hverfisskipulags sem bratt tekur gildi { hverfishlutanum, undir
sérheftinu svalir og utlitsbreytingar er vardar utfeerslu svala 4 Gtvegg framan viod kvisti. Par koma fram mikilvaegt
atridi, m.a. ad ef koma 4 fyrir svélum framan vid nyja kvisti skulu svalirnar stadsettar { pakfleti svo koma megi fyrir
spjoll & pakkanti og hushlio:

¥ Mikilvaeg atridi

[0 Svalir og breytingar &
peim skulu falla vel ad

byggingarstil hissins

[0 Svalir 4 sému hlid hass
skulu vera samraemdar
i utliti, stadsetningu og

efnisvali

[0 Svalir skulu ekki fara at
fyrir I68amork nema leyfi
adliggjandi l6darhafa liggi
fyrir

[0 Ef svalir fara alveg ad

|63amarkum skal gaeta

lagmarksfjarlaegdar skv.

MYND &

Has par sem mismunandi Gtfaerslo er & svélum & dtvegg og fyrir framan kvisti i bokfiet reglugerdum og tryggja ad
nyjar svalir ryri ekki gaedi

Breytingar & sv6lum breyta Gtliti hiss og mikilvaeg sérkenni geta raskast. adliggjandi svala

Breytingin getur verid afgerandi og haft neikvaed ahrif en einnig verid latlaus og
pannig haft litil ahrif eda jafnvel styrkt rikjandi sérkenni hissins.

https://skjol.hvsk.is/leidbeiningar/Leidb-Hvsk-Svalir-utlitsbreytingar.pdf

Leidbeiningarnar er varda petta atridi eru { samhljomi vid skilmala gildandi deiliskipulags sem framan greinir.

Nidurstada

e  Samreemist einungis ad hluta skilmalum gildandi deiliskipulags sbr. umségn ad ofan:
o Lengd paksvala a hlidarfleti paks er fyrir innan 1/5 af lengd huss en dyptin er 1.6m og um
1 m at fyrir pakbrin sem samraemist ekki skilmalmum gildandi deiliskipulags.
o  bakkantar adalpaks og kvistpaka skulu ad hdmarki vera 0,2m ad pykkt en samkvaemt
uppdreetti er pakkantur a kvistpaki 0,377m.
o  bakkvistir purfa ad vera samhverfir fra mioju & ma stadsetja kvisti 4 4 m bili Ut fra mioju
pakflatar i hvora att en kvistur & nordur hlid naer 4,65 m fra midju.
e  EKKki er heimilt ad koma fyrir utanaliggjandi nyjum sv6lum ,sd16* it fra 3. haed / rishaed med
tilheyrandi uppbroti pakkants.

fh skipulagsfulltria, /Ingvar Jén Bates Gislason, arkitekt.



