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UMSOGN
Vardar: Bustadavegur 151 — FYRIRSPURN / breytt notkun ur atvinnuhidsnaedi i ibudir

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 16. juli 2021 var 16gd fram fyrirspurn Arkis arkitekta ehf. f.h.
eiganda, dags 12. juli 2021, vardandi breytta notkun ur atvinnuhuisnaedi i ibudir @ I66um nr. 151 B-D vid
Bustadaveg. Lagdar fram tillogur dags. 28. juni 2021 og bréf honnudar dags. 12. jali 2021.

Skipulagsleg stada: | gildi er heildarskipulag svaedis Bustadavegar 151 — 153, sampykkt i borgarradi 5. oktober
2017 med gildistoku i B-deild Stérnartidinda 24. névember 2017. Deiliskipulagsbreyting fyrir 16dirnar var
sampykkt i borgarradi 31. jandar 2019 med gildistdku i B-deild Stjérnartidinda 1. mars 2019, sja mynd:
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Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) er
landnotkun & svaedinu skilgreind sem reitur fyrir verslun og

* pjénustu (VP40) p.e. undir verslun, skrifstofur og annad sérhaeft
atvinnuhuisnaedi (i6nad, vorugeymslur, gististadi i flokki lll, og
veitinga- og skemmtistadi i floki Il), sja skyringamynd ur
skyringauppdraetti gildandi adalskipulags.

Heildar byggingarmagn atvinnuhusnaedis ofanjardar samkvaemt
deiliskipulagi er 3.815m2 a 168 B, 166 C 3.675m2 og 160 D
3.385m2, samtals 10.873m2.
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Erindid:
Spurt er um afstodu skipulagsfulltria vardandi breytta notkun Gr atvinnuhtsnaedi i ibudir a8 [66um nr. 151 B-D
vid Bustadaveg.

Umsogn:

Fyrst ber ad nefna ad skipulagsyfirvold i Reykjavik horfa med nokkurri eftirveentingu til uppbyggingar 4 166unum
samkvaemt ndverandi skipulagsdsetlunum. Lédirnar eru stadsettar 8 mjog aberandi stad i borgarlandinu par
sem synileiki vaentanlegra fyrirtaekja / skrifstofa verdur rikjandi i borgarinnréttingunni vid ein fj6lférnustu
gatnamot landsins. Stadsetning pessara atvinnu- og pjénustuldda er m.6.o. fyrsta flokks. Ljost ad breyta parf
landnotkun AR2040 midad vid ytrustu hugmyndir héfunda, sja skyringamyndir ARKIS dags. 28. juni 2021:
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i 1josi ofangreinds var til skodunar hja sérfraedingum a umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar hvort
reiturinn gaeti ad hluta hentad undir ibudarhidsnadi vestan vid skrifstofubyggingar sem steedu naest
Reykjanesbraut og Miklubraut, Ut fra umhverfis- og umferdarlegum sjénarmidum. Slikt fyrirkomulag, stutt
samgongumati, geeti bodid upp @ samnytingu bilastaeda ibda og starfsmanna a skrifstofum (og pjénustu) i
blandadri byggd allan sdlarhringinn.

Skipulagt sambyli verslana og pjonustu a jardhaedum og iblida a efri haedum innan sama svaedis er pegar til
stadar sem hverfis- og naerpjénustukjarnar i borginni. | peim kjérnum er verslun og pjénusta (lifandi jardhaedir)
b6 oftar en ekki ad meginhluta aflgjafinn fremur en skrifstofur.

Hinsvegar, ef rynt er i er nidurstodur samgongulikans fyrir hofudborgarsvaedid fra september 2020 sem unnid
var af verkfraedistofunni Mannvit og radgjafafyrirtaekisins COWI fyrir Vegagerdina, er ljost ad vid
Reykjanesbrautina naest reitnum er dzetlad ad umferdarmagn arid 2024 verdi 80-90 pus 6kutaeki a sélarhring
sem er sambaerilegt og 4 Hafnarfjardarvegi i Fossvogi i dag. Ljost er ad hljédvist vid Reykjanesbraut verdur alltaf
vandamal og mjog erfitt um vik ad mota vistleg Utisvaedi i tengslum vid ibudarhidsnadi a reitnum.

Ut fra pessu ma spyrja sem svo hvort ekki verdi full porf
a einhverskonar ,skrifstofu-screan“ sem muni skerma
vaentanlegt skrifstofuhisnaedi fra umferdarpunga
Reykjanesbrautar og Miklubrautar likt og pekkt er fra
steerri borgum erlendis, t.a.m. The Park i austurhluta
Prag sem sja ma a myndinni til vinstri.

Nidurstada:

Ekki er fallist 4 tillogur umsaekjanda vardandi breytta notkun Ur atvinnuhdsnadi i ibadir a [66um nr. 151 B-D vid
Bustadaveg.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt
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