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Reykjavik, 16. januar 2025
USK24100067
Pj6dhildarstigur 8 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

Logd fram fyrirspurn Olafar Benediktsdottur, dags. 7. oktdber 2024, um uppbyggingu & 168 nr. 8 vi®
pjoohildarstig / Tjarnarengi.

Adalskipulag Reykjavikur 2040. Hluti gildandi deiliskipulags, 2001.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
bjéohildarstigur 8 i skilgreindu ibudarsveedi, nanar til tekid IB56 Grafarholti Reynisvatnsasi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag sampykkt i skipulags- og byggingarmefnd 7. mars
2001 asamt dorénum breytingum.

Fyrirspurn
Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria, hvort heimilt sé ad reisa hus & 168inni, helst & efri hluta hennar
og fa hugmynd um hvers konar bygging veeri aeskileg.

Einnig var send fyrirspurn um hvort heimilt vaeri ad selja eda vedsetja leigurett sinn ad 168inni i heild,
asamt mannvirkjum sem a henni verda gerd, i heild sinni eda ad hluta. Ef svo er hvernig gengur pad fyrir
sig? Einnig er spurt hvort leyfilegt sé ad selja hluta I6darinnar undir nybyggingu ibudarhusnaedis sem
veeri i eigu skyldmennis.

Umségn

L6din er um 4.175 m2 og a pvi stendur 174,7 m2 einbylishus a einni haed asamt kjallara, teiknad arid
1975 af Vatnari Vidarssyni arkitekt og gengur undir nafninu Engi. A 168inni eru tveir skirar sem eru ekki
skradir & fasteignaskra. | gildandi deiliskipulagi fra 2001 eru ekki sérstakar kvadir fyrir umreedda 66. Hins
vegar var l6darmorkum breytt téluvert. Lodin er i téluverdum halla til nordurs. Nordvestan megin
l6darinnar er nokkud péttur trjareitur sem skylir husinu fra adliggjandi atvinnuhtsnaedi og mikilveegt ad
halda i pennan trjagrédur. Vegna legu l6darinnar eru ekki margir moguleikar sem haegt er ad stadsetja
annad hus & og pykir hentugasta stadsetningin vera sydst/efst a 16dinni eda eins og umsaekjandi oskar
eftir, p.e. sudaustan vid husid, par sem skurarnir standa.

Mikilveegt er ad umsoknaradilar komi med tillogu ad stadsetningu, staerd og utlit hussins adur en afstada
er tekin til deiliskipulagsbreytingar. bad skal gert i samradi vid skipulagsfulltrda. Nybygging skal taka fillit
til niverandi huss og umhverfisins i kring. Einnig parf ad gera grein fyrir peim ahrifum sem nybygging
hefur & umhverfi sitt, m.a. med skuggavarpsgreiningum skv. eftirfarandi toflu:
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Vetr 21/01 Jafndesgur 21/03 Sumarsolstodur 21/06

Fyrir ofan: tafla sem synir skuggavarp fyrir prjar dagsetningar a
medan dagsljoss nytur.

07:00
10:00
13:00
16:00
19:00
22:00

Til vinstri: Loftmynd med moégulega stadsetningu nyrrar byggingar a
160inni.

Vardandi seinni fyrirspurnina pa er i gildi hefébundinn I6darleigusamningur fyrir I68ina og gilda pvi sému
skilmélar eins og um adrar ibudarhtsalédir. | 7.gr. samningsins segir ,.,[68arhéfum er heimilt ad selja og
vedsetja leigurétt sinn ad 16dinni i heild, asamt husum beim og mannvirkjum, sem a henni verda gerd.”
— sem er stadlad akveedi og er i 6llum I6darleigusamningum. Hér er fyrst og fremst att vid ad l16darhafi
geti selt fra sér hus a 16dinni og/eda tekid lan med vedi i husinu.

Hvad vardar frekari byggingarrétt & 168inni, pa fer pad eftir nytingarhlutfalli i deiliskipulagi. A [68inni er
174,7 m2 einbylishus sem er byggt arid 1979 og steerd lI60arinnar er 4.175 m2 skv. l6darleigusamningi.

Maoguleikarnir veeru eftirfarandi:

1) ad byggja annad hus & sému 166 sem yrdi sér matshluti, en pa yrdi alltaf gerd krafa um
eignaskiptayfirlysingu fyrir 166ina samhlida byggingaraformum.

2) ad Oska eftir skiptingu l6darinnar i tvaer 166ir, sem myndi pa byrja med breytingu a deiliskipulagi.
Gera parf hnitsett meeliblod til stadfestingar uppskiptingar. Samhlida pessu yrdi sétt um stofnun
nyrrar fasteignar fyrir hina nyju 160 og i kjolfarid getur [6darhafi selt fra sér adra fasteignina med
kaupsamningi/ afsali.

3) Vardandi sidasta punktinn i seinni fyrirspurninni, pa eru ekki til neinar sérreglur vardandi
skyldmenni l66arhafa i tilvikum sem pessum.

Nidurstada

Ekki er gerd athugasemd vid ad fyrirspyrjandi leggi fram formlega umsodkn um breytingu a deiliskipulagi
m.t.t. ofangreindrar umsagnar.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Olga Gudrun Sigfusdottir, arkitekt/ verkefnastjori
Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir a innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu

vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjidrnvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria
a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkveemda.
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