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Oldugata 44 og Brekkustigur 9 (fsp) Nyt deiliskipulag.

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltraa 4. juali 2024 var 16g8& fram fyrirspurn Helga Konrads
Thoroddsen, dags. 14. mai 2024, asamt bréfi Kanon arkitekta, dags. 14. mai 2024, um gerd nys
deiliskipulags fyrir 168 nr. 22 vid Oldugétu og nr. 9 vié Brekkustig vegna uppbyggingar & 168. Einnig
var 16gd fram umsdgn skipulagsfulltria, dags. 4. juli 2024. Fyrirspurn er nu 16gd fram ad nyju asamt
uppfeerdum uppdraetti, dags. 18. oktober 2024.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040. Loftmynd, ja.is, 2024. Tillaga ad deiliskipulagi, Kanon arkitektar 2024.
Skipulagsleg stada

Adalskipulag: | Adalskipulagi Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 26. april
2012. Skv. adalskipulaginu eru 168ir 6ldugotu 44 og Brekkustigs 9 i skilgreindu ibudarsveedi, nanar
til tekid IB1, i Gamla Vesturbze Reykjavikur.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekki er i gildi deiliskiplag fyrir svaedid og parf pvi ad skoda erindid ut
fra Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Innan Hringbrautar er i adalskipulagi skilgreind Hverfisvernd innan Hringbrautar. Markmid
hverfisverndar er ad vardveita og styrkja heildaryfirboragd gamla beejarins sem gerir hann ad
einstdkum og eftirsdknarverdum stad i alpjodlegu samhengi og ad vardveita og styrkja séguleg og
fagurfreedileg einkenni. Markmidinu skal nad med pvi ad geett verdi ytrustu varudar vid proun
byggdar innan sveedisins og ad meginmarkmidum borgarverndunarstefnu verdi fylgt eftir i hvivetna.
i pvi felst m.a. breytingar & ytra Gtliti bygginga og l68a.
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forsdgu og umfjéllun um fyrri umsagnir er ad finna i fylgiskjali med pessari umsdgn.

Fyrirspurn

NU a ny er 16g0 inn fyrirspurn asamt bréfi og tillégu ad nyju deiliskipulagi asamt uppfeerdum uppdreetti
dags. 18. oktéber 2024, sem byggir a eldri umsdgnum. Fyrir liggja sampykktar og grenndarkynntar
adalteikningar af Brekkustig 9 dags. 6. desember 2022. bzer teikningar eru lagdar til grundvallar fyrir
formun og kvadir fyrir Brekkustig 9 i skipulagstilldgu.

Tvo hus eru fyrir & svaedinu, Oldugata 44 (elsti hlutinn fra 1897) og Brekkustigur 9 (elsti hlutinn fra
1923. Um husin gilda verndarakvaedi adalskipulags. Fyrir liggja umsagnir Minjastofnunar um
Brekkustig 9, dags. 6. februar 2017 og Oldugétu 44, dags, 13. febrtar 2017. Husakénnun liggur fyrir
baedi husin fra 2019. Einnig liggur fyrir fornleifaskraning fyrir 16&irnar fra juli 2019.

Oskad er eftir sameiningu I68anna beggja par sem nlverandi 168arfyrirkomulag torveldar mjog
uppbyggingu a sveedinu asamt pvi ad staekka l6dina til austurs ur Drafnarstig 4 (samkomulag vid
RVK, d. 23.5.2017, R19050201). Sétt er um undanpagu fra bindandi akvaeedum um |édaskipan i
borgaraverndarstefnu um hverfisvernd innan Hringbrautar (AR2040, bls. 142).
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Auk breytinga & husum ad Brekkustig 9 og Oldugdtu 44 er byggt nytt hus & horni Oldugétu og
Brekkustigs. Vi®é sameiningu l6danna verdur byggd sameiginleg bilgeymsla og 166irnar
endurhannadar sem ein 168. A 168inni er gert rad fyrir lokadri og léttri hjdlageymslu, sameiginlegu
leik- og dvalarsvaedi. Vegna uppbyggingar parf ad fella tré a 166inni.

Vid grenndarkynningu uppbyggingaraforma (nidurstada grenndarkynningar dags. 16. oktober 2020)
a sOmu l6dum kom fram ad margar athugasemdirnar snérust ad skorti a bilastzedum i hverfinu og
ahyggjur af bilasteedalausri uppbyggingu a svaedinu. bvi er lagt til ad koma til méts vid pessar
athugasemdir og byggd verdi bilgeymsla nedanjardar med bilalyftu sem felld er inn i nytt hornhus
med rafhledsluadstodu fyrir oll steedin. Bilgeymslan a ad pjona ibudum skipulagssvaedisins og mun
einnig leysa bilastaedaporf nagrennisins med utleigu bilastaeda.

Umsogn

Embaetti skipulagsfulltrua hefur farid yfir peer teikningar sem fylgja pessari nyju fyrirspurn. Komid
hefur til moéts vid athugasemdir og abendingar sem fram komu i eldri umségnum skipulagsfulltria
asamt nidurstédu grenndarkynningar dags. 16. oktéber 2020 ad mestu leyti.

Tekid er fram ad vid endurbaetur og vidbyggingar nuverandi husa skal leita til umsagnar
Minjastofnunar:

Huas sem reist eru 1923 eda fyrr njota fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. | pvi felst ad oheimilt er ad raska husinu, spilla pvi eda breyta, rifa
eda flytja ar stad, nema med leyfi Minjastofnunar Islands sbr. 2. mgr. 29. gr.

Eigendum husa sem byggd voru 1940 eda fyrr sem hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa er skyit
ad leita alits Minjastofnunar Islands, sbr. 1. mgr. 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Umsdgnin er skipt upp efnislega i nokkra flokka.

Fioldi ibuda: | deiliskipulagstilldgu er lagt til ad hamarksfioldi ibuda verdi sjd & 16dunum og ad
ibudagerdir verdi fidlbreyttar. Steerdir ibuda eru hins vegar ekki tilgreindar i texta né toflu i
greinagero.

Samkvaemt gildandi byggingarnefndarteikningum af Brekkustig 9, er reiknad med einni ibud i husinu,
i nyju hornhusi skv. tilldigum Kanon arkitekta ehf. dags. 20.september 2024 er reiknad er med 3 - 5
ibudum. Engar tillégur fylgja med fyrir hus i Oldugdtu 44, en skv. deiliskipulagstilldgu er reiknad er
med tveimur ibudum i husinu. Samkvaemt pessu er gert rad fyrir allt fra 6 — 8 ibudum a sameinadri
168.

Brekkustigur 9: Husid a Brekkustig 9 er steinsteypt parhus fra arinu 1923, einlyft & kjallara med
rispaki og arid 1948 voru gerdir kvistir a austur- og vesturhlid hussins. Husid stendur a reit sem
afmarkast af Brekkustig, Ranargétu, Braedraborgarstig og Oldugétu. Hann er hluti af eldri byggd i
vesturbee Reykjavikur og nytur verndar sem byggdarmynstur samkvaemt husverndarstefnu
Reykjavikur sem birt er i ritinu Hisvernd i Reykjavik. | dag er husid 179,4 m2 og med breytingunni
verdur pad samtals 220 m2.

Fyrir liggja sampykktar og grenndarkynntar adalteikningar af Brekkustig 9 dags. 6. desember 2022.
peer teikningar eru lagdar til grundvallar fyrir formun og kvadir fyrir Brekkustig 9 i skipulagstillégu.
Pad er mat verkefnastjora er ad ekki hafi purft ad fara i svona miklar breytingar a hasinu fyrir eina
ibud. Ekki skal reikna med frekari breytingum a hdsinu nema pa til einféldunar pess.

Hornhus vid Brekkustiq og Oldugétu (Hus A): Gert er rad fyrir nyju ibudarhisi & horni
Brekkustigs og Oldugétu, steinsteypt med 2 haedum, kjallara og risi. Reiknad er med ad framhlidar
hassins verdi med sléttum steinflétum og/eda klzett med hefébundnu barujarni. Byggja ma svalir allt
ad 1,6m ut fyrir byggingarreit til austurs. I tillégunni er reiknad med 3-5 ibadum. Teikningar syna ad
haegt sé ad skipta 2. og 3. haed hussins upp i tveer ibudir. Hins vegar er adeins reiknad med 4 ibudum
i hasinu skv. deiliskipulagstilldgu. Hasid er samtals 565 m2 ad steerd.
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Tekid hefur verid tilliti til umsagna skipulagsfulltrda um ad husid skuli falla vel ad adliggjandi byggd.
Utlit hussins uppfyllir pad ad 6llu leyti. Utlit pess svipar til hisa sem byggd voru & fyrrihluta sidustu
aldar og ma deila um hvort utlit pess hefdi matt endurspegla ad einhverju leyti byggingarstil
samtimans an pess ad vera of afgerandi.

Oldugata 44: Husid var reist arid 1897 sem einlyft timburhds & steinhlédnum kjallara. Pad hefur
tvivegis verid stackkad. Arid 1907 var reist tvilyft vidbygging vid austurgafl og arid 1920 pad haekkad
og fékk pad pa sitt nuverandi utlit. Samkvaemt deiliskipulagstilldgunni er reiknad med ad steekka
husié til austurs og ad skur sem tilheyrir fasteigninni verdi rifinn. | dag er husid 273 m2 og vid
staekkunina verdur pad 365 m2 alls. | stad einnar ibudar verda tvaer ibudir i husinu.

Husid er svipmiki® i gétunni og eru finleg og semitrisk einkenni averandi i Gtliti pess. | eldri
umsognum skipulagsfulltrua hefur verid lagst gegn vidbyggingu a hasinu skv. pa fyrirliggjandi tillogu.
Tillagan synir mikla breytingu & asynd byggingarinnar, pa sér i lagi hlutféllum og semitriu. | umségn
skipulagsfulltrua fra 13. september 2019 segir ad til greina komi ad skoda litla vidbyggingu vid husid
en hun parf ad vera a forsendum hussins sjalfs og byggdarinnar. Engin tillaga liggur fyrir um utlit
hassins eftir staekkun hussins med deiliskipulagstilldbgunni og parf hun ad liggja fyrir adur en
deiliskipulagstillaga verdur sampykkt til auglysingar.

Bilastzedi_og bilakjallari: pratt fyrir ad stadsetning svaedisins sé god og gefi moguleika a
fidlbreyttum ferdamata er reiknad med bilakjallara undir allri baklédinni sem er adgengilegur um
bilalyftu i hornhusinu. Hér segir umsoknaradili ad sé verid ad koma til méts vid athugasemdir
hagsmunaadila eftir grenndarkynningu um uppbyggingaraform a sému 166um aridé 2020. Margir
hofdu ahyggjur af bilasteedaleysi a svaedinu, skv. tilldgunni mun bilageymslan pjona iblium
svaedisins og leysa ad hluta bilasteedaporf i nagrenninu par sem haegt verdur ad leigja steedi.
Samkveemt deiliskipulagstillogu er hamarksfjoldi bilsteeda 10. Reiknad er med 9 bilasteedum i
bilkjallara og eitt bilasteedi i goétuhzed fyrir fatlada.

Athugasemdir samgdngustjéra: Fjoldi bilasteeda i tillogu ad breyttu deiliskipulagi er ekki i samraemi
vid bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikur. Reiturinn er & svaedi | i stefnunni og er vidmidunarfjoldi
fyrir 7 ibuadir pvi a bilinu 1,75 — 5,25, eftir herbergjafjdlda, ad vidbaettum 0,7 staedum fyrir gesti.
Hamark fyrir 7 ibadir getur aldrei farid yfir 7,7 steedi a svaedi |. Samkvaemt tillégunni er gert rad fyrir
10 bilasteedum vegna uppbyggingarinnar sem er neaerri tvofaldur vidmidunarfjoldi.

Pess fyrir utan parf ad tryggja sjonlengdir vid bilalyftuna, sem eru erfidar m.v. Gtfaerslu i tillégunni.
Sérstaklega varasamar adstaedur myndast pegar ekid er ur lyftunni, en pa er engin leid ad sja inn
gangstéttina i badar attir. Einnig parf ad huga ad sjonlengdum fyrir bilastaedi hreyfihamladra, en par
er bakkad ut ur staedi yfir gangstétt, asamt breidd génguleidar a milli bilastaedis og huss pannig ad
haegt sé ad komast a hjolastdl og med barnakerrur fra gangstétt inn i gardinn.

Lédarhdnnun: bar sem grénir gardar eru hluti af byggdarmynstri sveedisins er gerd krafa um ad
|6dirnar verdi afram grédurseelar og ad gert verdi rad fyrir fidlbreyttum grédri asamt trjam. Hér er
verid ad breyta gegndraepu yfirbordi i o6gegndraept yfirbord, pvi parf ad huga vel ad
ofanvatnslausnum, sja leidbeiningar um blagraenar ofanvatnslausnir Blagreenar ofanvatnslausnir.
Lausnir vid innleidingu ofanvatnslausna i gronu hverfi.pdf. Takmarka skal égegndraept yfirbord,
lagmarka umfang bilakjallara eins og moégulegt er og tryggja ad neegilegt hlutfall 166ar sé med
jarétenginu. Jardvegspykkt ofan a bilkjallara parf ad vera naegilega mikil til ad fjdlbreyttur grédur
prifist. Skoda skal leidbeiningar Skipulagsstofnunar vardandi jardvegspykkt ofan a pakplétu
MannlifByggdogBaejarrymi.pdf . Tryggja skal ad pad sé gert rad fyrir trjam, runnum og pekjandi
grodri.

Dvalarsvaedi skulu vera 20% af heildarstaerd ibudarfermetra. Fermetrafjdlda dvalarsveeda skal feera
skilmalatéflu sem synir byggingarmagn. Tryggja barf ad 50% dvalarsveeda uppfylli akvaedi
Adalskipulagsins vardandi solarstundir. Skoda skal vel tengingar vid dvalarsveedi, baedi fra
byggingum en einnig hvernig dvalarsvaedi a 166 tengist umhverfinu, huga skal ad gédu adgengi.
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https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-05/Bla%CC%81gr%C3%A6nar%20ofanvatnslausnir.%20Lausnir%20vi%C3%B0%20innlei%C3%B0ingu%20ofanvatnslausna%20i%CC%81%20gro%CC%81nu%20hverfi.pdf
https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-05/Bla%CC%81gr%C3%A6nar%20ofanvatnslausnir.%20Lausnir%20vi%C3%B0%20innlei%C3%B0ingu%20ofanvatnslausna%20i%CC%81%20gro%CC%81nu%20hverfi.pdf
https://downloads.ctfassets.net/8k0h54kbe6bj/xci9jeoBhExcQSe7ZcwBu/6fc455dfd1448cd45723995058acd046/MannlifByggdogBaejarrymi.pdf
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Hjélageymsla: Samkvaemt uppdrattum er reiknad med hjélageymslu i sameiginlegum gardi sem er

byggd ur timbri med einhalla paki. Hamarkshaed hennar er 2,8 m yfir jardvegi. Stadsetning
hjélageymslunnar midsvaedis og adgengileg 6llum ibuum lédarinnar.

Sorp: Ekki er gerd grein fyrir hvernig sorp er leyst a skipulagsuppdreetti. Huga parf vel ad
stadsetningu sorps og pjonustunni vid pad. Bent er a ad skoda Hénnunarviomidum um
urgangslausnir vid ibudarhusnaedi i Reykjavik.

Nidurstada
Gera parf breytingar a deiliskipulagstilldgu samanber umsdgn ad ofan.

Hellstu atridi fyrir neikvaedu svari eru eftirfarandi:

Vantar umsogn Minjastofnunnar vegna tilldgu ad breytingum.

Gera parf samantekt um steerdir og gerdir ibuda, fjdlda herbergja, hlutfallstélum og p.h.
Athuga parf ad breytingar & Brekkustig 9 séu i samraemi vid byggdarmynstur ut fra vernd
pess skv. Husvernd i Reykjavik.

Osamraemi milli tillégu og deiliskipulags vegna ibudafidlda i hornhusi milli Oldugétu og
Brekkustigs.

Breytingar a Oldugdtu 44 eru ekki i samraemi vid fyrri svor fyrirspurnar um staekkun og ekKki
utlit ekki synt skilmerkilega.

Syna parf betur fram a adgengi og umferdaleida vegna bilastaeda og bilastedalyftu, pa
sérstaklega med tilliti til ryggis gangandi vegfaranda.

Tillaga er ekki unnin me? tilliti til blagreenna ofanvatnslausna sem gerd er krafa um.

Gera parf grein fyrir stadsetningu og pjénustu vid sorp a I16dum.

Pvi er beint til malsadila ad uppfeera framlégd gogn til samreemis vid ofangreindar athugasemdir. Ad
pvi loknu verdur tekin afstada til fyrirspurnarinnar.

f.h. Skipulagsfulltriaa Reykjavikur

Olga Guérun Sigfusdattir, arkitekt FAI og verkefnastjori.

;

Reykjavik

-)>)
(33
->


https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/honnunarvidmid.pdf
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/honnunarvidmid.pdf

