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Odinsgata 14A-14B (fsp) Fjdlgun ibuda og haekkun & nytingarhlutfalli - USK24050061

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 30. mai 2024 var 16gd fram fyrirspurn A2F arkitekta
ehf., dags. 6. mai 2024, asamt greinargerd, dags. 6. mai 2024, um ad fjdlga ibudum i hisunum a
l68um nr. 14A og 14B vid Odinsgdtu og heekka nytingarhlutfall & I6dunum. A8 O8insgdtu 14A er
jafnframt 6skad eftir heimild til ad staekka jardhaed hussins til nordvesturs, baeta vid tvihallandi kvisti
gbtumegin og fjarleegja nuverandi kvisti til norévesturs og gera pess i stad einhallandi inndregin
kvist, fjarleegja svalir a nordvesturhlid huss og gera fiorar litlar svalir & 2. haed og rishaed. Ad
Odinsgodtu 14B er jafnframt 6skad eftir heimild til ad grafa fra husinu sudaustanmegin til ad auka
loft- og dagsbirtugeedi inn i byggingu, setja utitréppu til sudausturs til ad tengja ibudir & jardhaed,
en ibudir a jardhaed eru med sér inngang, og gera tveer nyjar litlar svalir & 2. haed, samkvamt
uppdr. A2F arkitekta, dags. 18. mars 2024. Einnig er lagt fram alit Minjastofnunar [slands, 6dags.,
0g kynning & 6ribudum fyrir minimaliskan lifstil. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora
0g er nu l6gd fram ad nyju asamt uppfeerdum uppdr. A2F arkitekta, dags. 27. juli 2024.
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Adalskioulaa Revkiavikur 2040. Loftmynd. Borgarvefsja, 2023. Odinsgata 14, skjaskot af ja.is.

Skipulagsleg stada

Abdalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
1,9. oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. janqar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Odinsgata 14A og 14B i skilgreindri ibudarbyggd, nanar til tekid IB10, bingholt.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir umraeddar 168ir. Hverfid er skilgreint
sem hverfisverndarsveedi sbr. 6.3.1. gr. i skipulagsreglugerd. Grenndarkynna parf
byggingarleyfisumsokn.

Innan Hringbrautar er [ adalskipulagi skilgreind Hverfisvernd innan Hringbrautar. Markmid
hverfisverndar er ad vardveita og styrkja heildaryfirbragd gamla begjarins sem gerir hann ad
einstékum og eftirsoknarverdum stad i alpjodlegu samhengi og ad vardveita og styrkja séguleg og
fagurfredileg einkenni. Markmidinu skal nad med pvi ad geett verdi ytrustu varudar vid proun
byggdar innan sveedisins og ad meginmarkmidum borgarverndunarstefnu verdi fylgt eftir i
hvivetna.

Fyrirspurn
Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria ad eftirfarandi breytingum husanna ad Odinsgétu 14A og
14B skv. uppdrattum A2F arkitekta dags. 27. juli 2024:

Odinsgata 14A: Husid ad Odinsgétu 14A var byggt arid 1923. Gert er rad fyrir 8 litlum
studidibudum i stad fiogurra ibuda i dag. Tveer ibudir verda a hverri haed. Einnig er rad fyrir ad
steekka jardhaed hussins til nordvesturs, par sem reiknad er med 2 ibudum med sérafnotareitum.
Adalinngangur helst dbreyttur og er fra O8insgétu Ur sudaustri & 2. haed. Baett verdur vid tvihallandi
inndregnum kvisti gétumegin og nuverandi kvistir til norévesturs verda fjarleegdir og nyr einhallandi
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inndreginn kvistur verdur settur i stadinn. Nuverandi svalir gardmegin a nordvesturhlid hussins
verda fjarleegdar og gert er rad fyrir nyjum svélum a 2. haed og rishaed i samraemi vid brunahénnun.
Svalirnar fyrir 2. haed eru paksvalir & Utbyggingu til nordvesturs. Nytingarhlutfall breytist ar 1,31 i
1,74.

Odinsgata 14B: Husid ad Odinsgdtu 14A var byggt arid 1926. Adkoma ad husinu er um gard dr
sudaustri. | dag eru 2 ibudir i hiisinu og vid breytinguna er reiknad med 6 ibudum i husinu , tveim
a hverri haed. Adalinngangur ad efri haedum helst dbreyttur um stigahus og er gert rad fyrir svélum
a peim haedum i samraemi vid brunahdnnun.

Gert er rad fyrir 2 ibudum i kjallararymi og er grafid fra hdsinu sudaustanmegin og eru ibudirnar
med sameiginlegan sérinngang fra jardhaed. Nytingarhlutfall haekkar ur 1,38 1 1,59 vid pessar
breytingar.

Vid pessa endurgerd er reynt ad halda i upprunalegt utlit ad mestu og ad breytingarnar falli vel inn
i naverandi byggdarmynstur. Medfylgjandi er alit Minjastofnunar a frumdrogum AZ2F arkitekta
2023.

Umsogn

Hugmyndin um 6ribudir fyrir fyrstu kaupendur i hjarta midbaejarins er afar ahugaverd, en i sliku
verkefni parf fyrst og fremst ad huga ad peim grundvallar geedum sem hver ibud parf ad uppfylla
eins og fyrirkomulag ibudar, dagsbirtu- og loftgeedi o.fl. Fordaemi um slikar ibudir purfa fyrst og
fremst ad vera aseettanleg, par sem margar slika umsoknir munu fylgja i kjolfarid.

Samkveemt 3. kafla i Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2040 eru bindandi akveedi um landnotkun a
sveedum sem skilgreind eru sem ibudarbyggd (IB). bar segir m.a. ,Vid skipulagningu og hénnun
ibudarbyggdar verdi gaedi htisnaedisins og neerumhverfis pess i fyrirrimi. [ pvi samhengi parf m.a.
ad horfa til steeréa ibuda fyrir mismunandi fjolskyldugerdir og sambylisform, birtuskilyrda,
dagsbirtu, hljodgeeda og loftgeeda i ibudum, sem og inngdérdum og neerumhverfi husnaedisins,
haedar bygginga og fjarleegda milli beirra, dyptar husbygginga og hlutfalls utisveeda til leiks og
dvalar bar sem sélar nytur brodurpart dags. “ ad auki segir i AR2040: ,A8 sama skapi er bad
lykilmarkmid i adalskipulaginu ad tryggja ad i hverju hverfi séu busetukostir fyrir alla félagshdpa.
bad er grundvallaratridi til ad skapa félagslega sjalfocer hverfi, auka mdéguleika a ad flytia innan
sama hverfis begar hagir viokomandi breytast, tryggja breidd i mannlifsflorunni og fyrirbyggja ad
hverfin verdi félagslega einsleit. bessu er fylgt almennt eftir med pvi ad tryggja fidlbreytni |
husagerdum, skapa mikla breidd i staerd ibuda og herbergjafjoida..”

Eftirfarandi atridi uppfylla m.a. ekki akveedi i 6. kafla byggingarreglugerdar:

e Breytingar & husinu ad Odinsgotu 14A:
s Samkveemt 6.7.2 gr. i byggingarreglugers, skulu
=g ibudir njota fullnaegjandi birtuskilyrda og loftskipta.
Sl ibudirnar & efri haedum uppfylla pessa peetti, hins
: g lm léé 00 g vegar hefur verid byggt vid husid a jaréheed og eru
P et | badar ibudir baedi dimmar og djupar. lbtd merkt 0001
= e m“'gn q | er einungis med glugga fra einni hli® eda ur
” h ﬁ"E\ nordvestri. Liti® sem ekkert dagsljos naer il
I =5 T R svefnrymisins og enginn gluggi er til loftunar. pvi
) ‘ | uppfyllir — ibudin  ekki  ofangreind  akveedi i
; == = I byggingarreglugers.

g 1
| 4011 Sanoly
i
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Odinsgata 14A, grunnmynd kjallara
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Breytingar 4 husinu ad O8insgétu 14B:

Hér er verid ad bua til margar litlar einstaklingsibudir sem uppfylla ekki grundvallar gaedi
ibudarhusneedis. Steerd og fyrirkomulag ibudanna er 6asaettanlegt, sér i lagi minni ibudirnar a 1.
0g 2. haed merktar 0101 og 0201 & uppdrattum. Skv.6.7.1 gr. i byggingarreglugerd skal abkoma
ad snyrtingu eda babherbergi ibudar ekki vera fra svefnherbergi, nema annad badherbergi eda
snyrting sé i budinni.
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Odinsgata 148, grunnmynd kjallara Odinsgata 148, grunnmynd 1. haedar

Hjélageymsla og sameiginleg rymi:

Reiknad er med ad byggja vid hus til sudvesturs a jaréhaed sem myndi hysa lzesta hjdlageymslu
undir 13 hjdlastaedi. Skv. reglum um fiélda bila- og hjdlasteeda _2024 Reykjavikurborgar, parf ad
gera rad fyrir a.m.k. tveim hjélasteedum a ibud i fjéloyli. bar stendur m.a. ,Gera parf rad fyrir ad
a.m.k. 90% hjolasteeda seu i leestu rymi (langtimastaedi) og ad 10% staeda seu naerri inngangi fyrir
gesti.“ Hjélageymslan rimar einungis 13 hjol og ekki er gert rad fyrir geymslu vagna i ryminu.

Samantekt:
Endurskoda parf tilldguna ut fra:
- gaedum og bléndun ibudagerda
- vidmid um fjélda bila- og hjolastaeda
- umhverfisahrifum eins og skuggavarpi fyrir og eftir breytingu a 168 og 166um i kring

Vetur 21/01 Jafndaegur 21/03 Sumarsdlstdur 21/06

07:00

10:00

13:00 Syna skal fram & skuggavarp fyrir prjar dagsetningar, par af
12122 tveer til sex timasetningar yfir daginn 4 medan dagslioss
22:00 nytur.

Nidurstada
Tillaga samreemist ekki akveedum AR2040 um geedi husneedis og bléndun ibudargerda.
Endurskoda parf tilléguna med visan i umsogn hér ad ofan.

F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur ]
Olga Gudrun Sigfusdottir, arkitekt FAl og verkefnastjori.

»Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir & innsendum gégnum og verdur ekki
1690 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun.
Afgreidsla skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda. “



