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Reykjavik, 06.06.2024 / PMS
Vardar: | Ulfarsfellslandi — fyrirspurn vegna uppbyggingar.

Logd fram fyrirspurn Astu Sélveigar Andrésdottur, dags. 12. april 2024, um uppbyggingu i
Ulfarsfellslandi.

Landnotkun skv. adalskipulagi Reykjavikur 2040.  Loftmynd ;jags. 20/07/2022.

Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjorn 21. desember 2021 og birt i B-

deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt adalskipulaginu er umreedd 168 i Ulfarsfellslandi, L125479, & skilgreindu opnu svaedi
(OP28) — Onnur opin svaedi. A opnum svaedum sem ekki hafa sértaeka skilgreiningu sem
utivistarsvaedi og par sem fyrir eru stok ibudarhus og/eda sumarhus gildir eftirfarandi: ,,Ekki er
gert rad fyrir filgun husa & slikum svaedum en vidhalda ma og endurnyja ntverandi hus &
svaedinu. Med pvi er att vid ad lagfeera ma hus eda endurbyggja nu af sambeerilegri staerd og
eldri hus.

OP28 liggur vid sveitarfélagamdrk Reykjavikur og Mosfellsbagjar.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag
Ekki er i gildi deiliskipulag/hverfisskipulag fyrir svaedio.




Umsdgn/nidurstada

Um er ad raeda fyrirspurn vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 1 ha 168 i Ulfarsfellslandi
(L125479) en par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag & svaedinu eru heimildir til uppbyggingar
akvardadar i adalskipulagi Reykjavikur 2040. L6din er stadsett a skilgreindu opnu sveedi
samkveemt AR40, p.e. OP28 — Onnur opin sveedi. bar segir i skilmalum ad ekki er gert rad fyrir
fiélgun husa a svaedinu en p6 ma vidhalda og endurnyja nuverandi hus. Med pvi er att vid ad
lagfeera ma hus eda endurbyggja nu af sambaerilegri steerd og eldri hus.

Byggingarleyfi og byggingarmagn akvardast pvi af peim skradu byggingum sem fyrir eru &
|68inni, p.e. standandi hus eda husgrunnar. Samkvaemt fyrirspurninni stendur 30 m2 skur a
|68inni i dag. Hann er hins vegar ekki skradur i fasteignaskra. bar er po skrad 55 m2 sumarhus
sem hefur verid rifid en mota sést fyrir grunninum i dag. Ennfremur segir i fyrirspurninni ad auk
bessara bygginga hafi 15 m2 skur verid stadsettur i einu horni I6darinnar (staerd asetlud ut fra
gamalli loftmynd). Samtals hafa pvi stadid mannvirki & 168inni sem eru um 100 m2 ad staerd.

Likt og geti® er um hér ad framanverdu er umraedd 166 (L186206) stadsett innan skilgreinds
opins svaedis (OP28) i adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Samkvaemt skilmalum fyrir pess konar svaedi er ekki gert rad fyrir fjdélgun husa a slikum sveedum.
bvi er ekki heimild fyrir nybyggingum a svaedinu nema fyrir eru eldri hds innan akvedinna l66a
sem ma vidhalda, endurnyja eda endurbyggja.

Einungis eitt mannvirki er uppistandandi a 168inni i dag, p.e. 30 m2 skur (6skradur). Hins vegar
sést sést mota fyrir grunni 55 m2 sumarhuss sem stod eitt sinn a 168inni og er skrad i
fasteignaskra.

Med visun i skilmala adalskipulags er tekid jakvaett i hluta fyrirliggjandi fyrirspurnar. bad ordalag
sem vidhaft er i AR40, um ad lagfaera megi hus eda endurbyggja af sambeerilegri steerd og eldri
hus, a vissulega vid um pad sumarhus sem stod eitt sinn a 1638inni. Par er husgrunnur greinilegur
i landinu og er pvi heimild til stadar til endurbyggingu pess tiltekna 55 m2 mannvirkis (sem er
skrad i fasteignaskra).

Ennfremur er uppistandandi & 168inni 30 m2 skur i dag, um fjorum metrum nordan vid
sumarhusagrunninn. Samkvaemt grunnmynd, sem fylgdi med fyrirspurninni, med tilldgu ad staerd
og utliti fyrirnugads sumarhuss er gert rad fyrir ad par risi 87 m2 sumarhus. Ekki fylgir akvedin
fermetratala ad fyrirhugadri uppbyggingu a 168inni i lysingu framkveemda sem fyrirspurnin tekur
til. Hins vegar er 6skad eftir upplysingum um pa méguleika og heimildir sem rikja m.t.t.
uppbyggingar og nybygginga a 163inni.

Pessum upplysingum hefur verid komid & framfaeri hér ad framanverdu p.e.a.s., einungis er
heimild til uppbyggingar & 55 m2 sumarhusi a 168inni m.t.t. skiiméala um OP28 i AR40. Sa 30 m2
skur sem er uppistandandi i dag er 6skradur og er pvi dmarkteekur med tilliti til Utfaerslu akveeda i
adalskipulagi. Sama a vid um 10 m2 skdr sem var eitt sinn stadsettur i einu horni l6darinnar.

Hins vegar ber ad geta pess ad skilmalar adalskipulags taka breytingum og eru i farvatninu
mogulegar breytingar sem varda skilmala einkal6da i nagrenni Reykjavikur en hugmyndin er ad
skilmalabreytingarnar gefi skyrari heimildir fyrir pessar tilteknu 168ir. PO er ekkert fast i hendi par
og hvetur undirritadur fyrirspyrjanda ad fylgjast gaumgeefilega med framvindu fyrirhugadra og
veentanlegra adalskipulagsbreytinga m.a. me?d tilliti til mégulegra uppbyggingarheimilda.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltrua til erindis byggir a innsendum
gdégnum og verdur ekki 16gd ad j6fnu vid formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkveemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria & fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkveemda.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

pérdur Mar Sigfasson, skipulagsfreedingur SFFi og verkefnastjori.
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