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Vardar: Armula 38 — umségn skipulagsfulltria

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda fra 9. juli 2024 par sem soétt er um leyfi til ad breyta 2.
haed i mhl. 03 fra atvinnuhuisnaedi i ibudir og byggja svalir & austurhluta hiss & 168 nr. 38 vid Armula.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gotumynd, tekin af ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19. oktdber
2021 og birt i B-deild stjérnartidinda 18. jantar 2022. Samkveemt adalskipulagi tilheyrir 168in og byggingin
& Armula 38 borgarhluta 5 Haaleiti-Bustadir og er & skilgreindu midsveedi M2e. | adalskipulagi Reykjavikur
2040 um landnotkun & svaedinu segir:

Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smasoéluverslun, stofnunum, radgjafar- og
pjonustufyrirtaekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastédum og hételum. Léttur idnadur er heimill &
sveedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verksteedi, par sem adstaedur leyfa. ibudarhisnaedi er
heimilt, einkum po a efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gaedi a 16dum vidkomandi
bygginga, samanber nanari akveedi par um i deiliskipulagi. A svaedi M2e verdur b6 mogulegt ad
breyta atvinnuhtsnaedi i ibudarhusnaedi med grenndarkynntu byggingarleyfi,sbr. 1. mgr. 44. gr.
skipulagslaga, an pess ad gert sé deiliskipulag. | umsékn um byggingarleyfi af pvi tagi parf
umsaekjandi ad gera grein fyrir fyrirkomulagi l6dar svo sem vegna adkomu, bilasteeda, sorplosunar
og dvalarsvaeda. Gera parf grein fyrir pvi hvada starfsemi er til stadar a 168inni og i vibkomandi
husnaedi og ad stadsetning nyrra ibuda hamli ekki peirri starfsemi sem er fyrir. Vid hénnun ibuda
skal leggja aherslu & fjdlbreyttar ibudargerdir og steerdir og metnadarfulla hénnun.

Deiliskipulag: Ekkert deiliskipulag er a svaedinu og parf pvi ad grenndarkynna allar byggingarleyfisskyldar
framkveemdir.

Verid er ad vinna préunarasetiun Mula.
Umségn

Husid & 166inni nr. 38 vid Armula er priggja haeda atvinnuhtsnaedi, byggt arid xxxx. Oskad er eftir afstodu
skipulagsfulltria a fa ad breyta 2. haed i mhl. 03 fra atvinnuhusnaedi i ibudir og byggja svalir a austurhluta
huss & 168 nr. 38 vid Armula.



Samkveemt adalskipulagi er heimilt ad breyta atvinnuhuisnaedi i ibudir & efri haedum hisa & midsveedum. |
sérskilmalum fyrir midsvaedid, M2e segir:

A svaedi M2e verdur b6 mogulegt ad breyta atvinnuhusnaedi i ibtidarhisnaedi med grenndarkynntu
byggingarleyfi,sbr. 1.mgr. 44. gr. skipulagslaga, an pess ad gert sé deiliskipulag. | umsdkn um
byggingarleyfi af pvi tagi, parf umsaekjandi ad gera grein fyrir fyrirkomulagi 16dar svo sem vegna
adkomu, bilasteeda, sorplosunar og dvalarsveeda. Gera parf grein fyrir pvi hvada starfsemi er til
stadar & 168inni og i vidkomandi hisneedi og ad stadsetning nyrra ibuda hamli ekki peirri starfsemi
sem er fyrir. Vid honnun ibuda skal leggja aherslu a fidlbreyttar ibudargerdir og steerdir og
metnadarfulla honnun.

Gera parf grein fyrir pvi hvada starfsemi er til stadar & 166inni og i vibkomandi husnzedi og rokstutt
ad ibudarhusnaedi og vidkomandi starfsemi getid farid saman, i sama hudsnaedi og a sému 168.

Jakveett er tekid i ad innrétta ibudir i husinu en bent a ad vinna parf erindid betur me? tilliti til dvalarsvaeda,
bila- og hjolasteedabodkhalds, sorps. Einnig er i vinnslu préunarasetiun fyrir mula og best veeri ad skoda
erindid Ut fra henni, pa sérstaklega me?d tilliti til I6damarka.

A adaluppdrattum hefur verid gerd grein fyrir adkomu, bilasteedum, fyrirkomulagi sorps og stadsetningu
dvalarsveeda.
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Adaluppdrattur dags. 6. mai 2024



Reikna parf hjola- og bilasteedabokhald fyrir 168ina.

Samkveemt leidbeiningum um dvalarsvaedi skal hlutfall dvalarsvaedis 20% af heildargolffleti husnaedis
deiliskipulagssveedis. Dvalarsveedi eru ekki bilastaedi, akfaerar gétur, mjog vindasém rymi og havadasém
svaedi. Gera parf betur grein fyrir Utfeerslu dvalarsveeda & 168inni og gera grein fyrir sélskinstimum a
dvalarsvaedum sem skulu vera ad lagmarki 5 kist. & milli 09:00-17:00 pann 1. mai. Mikilvaegt er einnig ad
dvalarsvaedi séu adladandi rymi en pad ma gera med pvi ad til deemis baeta vid grodri.

Einnig parf ad gera betur grein fyrir Utfeerslu sorps p.e. hvernig pad verdur afmarkad og utfeert &
snyrtilegan hatt.

Nidurstada

- Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vié erindid.

- Gera parf betur grein fyrir Utfeerslu dvalarsvaeda og reikna solskinstima fyrir dvalarsvaedin.

- Reikna parf hjéla- og bilasteedabdkhald fyrir I68ina med tilliti til blandadrar notkunar hussins.
- Gera parf betur grein fyrir Gtfeerslu sorps a 168inni.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur,

Birgitta Rut Skulad. Hjorvar, verkefnastjori.



