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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 13. april 2023
Vardar: Armdli 38 - breyting & notkun - BN060263

Skodad var erindi sem visad var fra afgreidslufundi byggingarfulltria frd 14. mars 2023 par
sem sott er um leyfi til ad breyta notkun rymis 0302, matshluta 02, ar skrifstofu i ibGd i hdsi a
160 nr. 38 vid Armdla.
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Skipulagsleg stada: Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur er 16din & midsvaedi M2 og M2e.
Nylega var sampykkt breyting fyrir sveedi M2e, um pad segir: (viobét er feitletrud).

LEinkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smaséluverslun, stofnunum, radgjafar- og
pjonustufyrirtaekjum, fijarmalastarfsemi, veitingastddum og hételum. Léttur idnadur er heimill a
svaedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa. ibidarhisnzedi er heimilt
a efri haedum bygginga enda verdi tryggo videigandi geedi a 168um viokomandi bygginga,
samanber nanari akvaedi par um i deiliskipulagi. A sveedi M2e verdur p6 mdgulegt ad breyta
atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi med grenndarkynntu byggingarleyfi,sbr. 1.mgr. 44. gr.
skipulagslaga, an pess ad gert sé deiliskipulag. | umsokn um byggingarleyfi af pvi tagi, parf
umsaekjandi ad gera grein fyrir fyrirkomulagi |6dar svo sem vegna adkomu, bilasteeda,
sorplosunar og dvalarsveeda. Gera parf grein fyrir pvi hvada starfsemi er til stadar a l68inni
og i viokomandi hisneaedi og ad stadsetning nyrra ibtda hamli ekki peirri starfsemi sem er
fyrir. Vio hdnnun ibada skal leggja aherslu a fjolbreyttar ibudargerdir og steerdir og
metnadarfulla hONNUN.....cccvvrereiecce e

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir [6dina og pvi hafa allar breytingar & hdsnaedi & svaedinu
verio grenndarkynntar.

Forsaga: A pessari 168 hafa verid til umsagnar/skodunar fyrirspurnir og umsoknir &
umlionum arum m.a. var nyjasta afgreidsla skipulagsfulltria um sama erindi pann,
10.06.2022 eftirfarandi: Umsdgn skipulagsfulltria, dags. 10. juni 2022, sampykkt. Umsogn
0g nidurstada hennar var:
Umsdgn: Ekki pykir neegilega vel tekid tillit til blandadrar notkunar hdssins er Gtfaerslu l6dar
vardar, betur feeri & pvi ad feekka bilasteedum & baklédinni og steekka dvalarsveedid, gera pvi
heerra undir h6foi.
Utfeersla I6dar synir teeplega 20 m2 svaedi upp vid sudurhlid hissins sem dvalarsvaedi, ad
o0ru leiti er 168in malbikad sveedi fyrir sorp, akstur og bilasteedi.
Samanlagt flatarmal ibuda i hasinu med peirri ibld sem hér um raedir er ca 345 m2,
viomidunarregla um aeskilega steerd dvalarsvaedis a 160 er 20% af flatarmali ibuda/huss og
eetti pa ad vera u.p.b. 70 m2. Bent er & ad vanda parf til akvorounar um Gtfeerslu l6dar.
Nidurstada: Fyrirspyrjanda er bent & ad endurskoda umsokn/tillégu sina m.v. pad ad gera
betur grein fyrir Gtfeerslu 168ar i byggingarlysingu og & afstodumynd/grunnmynd 1. heedar,
einnig ad endurskoda Utfeerslu/fjdlda bilasteeda m.t.t. pess ad faekka peim.
Jakveett er tekid i ad innrétta ibGdir i hasinu en bent a ad pad er grenndarkynningarskylt og
ao sampykki allra eigenda parf ad liggja fyrir vegna breyttrar notkunar og breytingum a
fyrirkomulagi 166ar
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Umsdgn: Umsoknin nd/adaluppdraettir eru 6ru visa ad pvi leiti ad gerd er betri grein fyrir
I6darfyrirkomulagi og pvi hefur verid breytt. M.a. er I6darfyrirkomulagi & vestari hluta
l6darinnar breytt pannig ad bilastaedi par eru fjarleegd, gerd adstada fyrir hjol og utivist.
Bilasteedum & 168inni er feekkad um 4 stk og Utivistar-/dvalarsvaedi staekkad.
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Nidurstada: Jakveett er tekid i ad innrétta ibld & 3. haed hussins og breytt fyrirkomulag
I66ar pykir na aseettanlegt. begar adaluppdraettir eru tilbunir til grenndarkynningar verdur
malid grenndarkynnt, bent er a ad tilskilin sampykki purfa ad liggja fyrir.

f.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur.
Lilja Grétarsdéttir arkitekt/verkefnisstjori

Vakin er athygli & Gjaldskra vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og utgafu framkvaemdaleyfis i Reykjavikurborg nr.
1111/2014 vegna kostnadar vid skipulagsvinnu o.f

Selmuli.



