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Vardar: Varmadalslandi, byggingarleyfi fyrir nytt ibtiidarhus
Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda fra 30. april 2024 par sem sétt er um
leyfi til ad byggja nytt ibadarhds & 166 nr. i Varmadalslandi.

Hluti adalskipulags 2040. Loftmynd, ags. 20.07.2022.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjérn 21. desember 2021 og birt i
B-deild Stjérnartidinda 18. jantdar 2022. Samkvaemt adalskipulaginu er Varmadalslandi a
skilgreindu Landbunadarsvaedi (L1) — Kjalarnes, landbunadarsvaedi. Um er ad raeeda sveedi
fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu 4 bufénad, matveela-
og fodurframleidslu. (gr. 6.2.1q. i skipulagsreglugerd). Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu,
svo sem nytjaskégraekt, fjolnytjaskégraekt, landbotaskdgreekt, skjdlbelti,
landgraedsluskograekt, skipulagda landgraedslu og adra uppgraedslu. (gr. 6.2.r. i
skipulagsreglugerd). A landbunadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir
ibudarbyggingum sem tengjast burekstri d vidkomandi landi en einnig mad gera rdd fyrir
smdbylum og stékum ibudarhusum i tengslum vid tomstundabuskap. Vid mogulega
uppskiptingu jarda i smabyli eda tomstundabyli skal almennt mida vid ad viokomandi
landskiki sé ekki minni en 5 ha. bar sem aform eru um stofnun smabyla/témstundabyla skal
leggja fram deiliskipulag sem tryggir heildarsyn um framtidarnytingu viskomandi jardar. i
deiliskipulagi er mogulegt ad gera rad fyrir smeerri landskikum undir smabyli/tdmstundabyli
og skal pad rokstutt sérstaklega.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag
Ekki hefur verid gerd deiliskipulagsaatlun fyrir umraett svaedi.
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Nuverandi einbylishus og neaerliggjandi pyrping I60a

Samkvaemt fasteignaskra er ndverandi einbylishus & 168inni byggt arid 1941 en um er ad
reeda skilgreinda ibudarhusaldd og er hun 3.888 m2 ad steerd. Byggingin er 83 dra gdmul og
fellur pvi ekki undir aldursadkvaedi 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Lodin er stadsett austarlega i pyrpingu |60a i landi Varmadals nordvestan vid Varmadalsveg
en um er um er ad reeda medalstdrar og stérar 160ir sem teygja sig fra vesturs til austurs
medfram veginum.

bau einbylishus, 6nnur, sem fyrir eru i landi Varmadals eru nokkud stér eda & steerdarbilinu
220 - 280 m2.

Umsogn dags. 2.11.2023
Pann 2. névember 2023 var 16gd fram fyrirspurn a afgreidslufundi skipulagsfulltria sem
vardadi steekkun nuverandi huss 48 somu 168 i landi Varmadals.

[ umsogn dagsett sama dag er ekki gerd skipulagsleg athugasemd vid staekkun hussins og ad
grenndarkynni purfi fyrirhugud byggingaraform fyrir hagsmunaadilum, p.e. eigendum
adliggjandi |60a, sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

i gdgnum sem fylgdu med fyrirspurninni var gert rad fyrir ad staekkun hussins naemi um 55
m2, p.e. Ur 95 m2 i 150 m2.

Umsogn og nidurstada

Erindid vardar byggingarleyfi fyrir nytt mannvirki i stad pess sem nu stendur 4 168inni.
Byggingarumsdknin er pvi ekki i samraemi vid adurnefnda fyrirspurn fra sidla ars 2023 par
sem 6skad var eftir aliti vardandi staekkun ndverandi huss a 16dinni. Jafnframt er um nokkud
steerri byggingu ad raeda par sem i byggingarleyfisumsdkn er gert rad fyrir 225,9 m2
nybyggingu i stad staekkunar @ niverandi byggingu ur 95 m2 i 150 m2, sbr. fyrirspurn dags.
19. 4gust 2023.

P6 ber ad geta pess ad neerliggjandi ibudarhuds a sveedinu eru svipud ad steerd eda ivid staerri
en fyrirhugud nybygging ad Varmadalslandi.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid nybyggingu ibudarhuss a 168inni par hdn
samramist skilmalum adalskipulags. Grenndarkynna parf fyrirhugud byggingaraform fyrir
hagsmunaadilum, p.e. eigendum ad- og neerliggjandi 1604, sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

F.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Pérdur Mar Sigfusson, skipulagsfraedingur SFFl og verkefnastjori.
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