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Reykjavik, 11. névember 2025
USK25050394

Tysgata 8 — Byggingarleyfisumsoékn

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 21. oktéber 2025 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltrua fra 14. oktdber 2025 par sem sott er um leyfi til pess
ad breyta notkun pannig ad ibudum a 2. - 4. haed er breytt i hotelibudir i veitinga- og

filbylishusi a 166 nr. 8 vid Tysgotu.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag
Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [68in og byggingin a Tysgoétu 8 borgarhluta 2
Midborg og er hluti af M1c, blandadri midborgarbyggd, ibudarbygg®d.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir reitinn, sampykkt i borgarradi 7. mars 2003,
asamt sidari breytingum.

Umsogn

Tysgata 8 er fjdgurra haeda ibudarhisnaedi med verslun a jaréhaed. Husid var byggt
arid 1934 skv. fasteignaskra.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & ad fa ad breyta notkun ibuda i husinu i
gististad.

i adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir um M1c:

A svaedinu er 16gd ahersla & ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda
en um leid ad efla verslunar-, atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyggd. ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu. Ef ibudir eru i sama
husnaedi og atvinnustarfsemi skal ibudarhisnaedid avallt vera & efri haedum. A
svaedinu gilda takmarkadar veitingaheimildir midasveeda, en a gotureitum par
sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar (midad vid bruttdégolfflét samkveemt
fasteignaskra) takmarkast heimildir vid flokk | og Il. Vié jar6haedir med
gotuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi,
sja nanar akveedi um gotuhlidar. Sja nanar kafla 19, Sérstok akvaedi um
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starfsemi. Frekari markmid og forsendur um préun midborgar eru sett fram i
skjalinu B2. Midborgin. A svadi M1c ma ekki breyta nuverandi hiisnadi, s.s.
ibadum, skrifstofuhisnadi og verslunarhusnzdi i gististarfsemi.
Mogulegt er p6 ad skilgreina gistipjonustu sem akvedid hlutfall starfsemi
nyrrar uppbyggingar® ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem
han skerdi ekki gaedi, staerd eda magn ibuda, skrifstofurymis eda
verslunarhusnadi sem er fyrir.

Med birtingu i B-deild stjornartidinda pann 30. mai 2017 tdk gildi breyting a
deiliskipulagi er vardar Tysgotu 8. | peirri breytingu seqir:

Sérskilmalar fyrir Tysgotu 8 eftir breytingu:

Heimilt er ad vera med gististad i flokki Il eda ibudir G efri haedum hussins. A jar8haed skal vera
verslun/bjonusta eda veitingastadur opinn almenningi allan daginn. Ekki er heimilt ad byrgja fyrir
glugga. Heimild til ad gera léttar byggingar og/eda svalir ¢ efri haadum nordvestur gafls, ut d 168 Tysgétu
8a.

pPar sem ad deiliskipulag kvedur a um ad a efri haedum hussins megi vega
gististarfsemi i flokki Il eru ekki gerdar skipulagslegar athugasemdir vid breytta notkun
ibuda i gististad.

Nidurstada

e EKki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid, samraemist
deiliskipulagi.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjorvar

verkefnastjori
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