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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 10.05.2024

Hellusund 3 (fsp) Staekkun huss - USK24020096

L6gd fram fyrirspurn Olafar Flygenring, dags 9. febrtar 2024, um steekkun hussins & 168 nr. 3 vi®
Hellusund sem felst i ad byggja ibudarhus & grunni bilgeymslu, sem rifin var nidur fyrir nokkrum
arum, og haekka i tvaer haedir, samkvaemt uppdr. Olafar Flygenring, dags 8. februar 2024.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040. Loftmynd, Borgarvefsjé 2023. Hellusund 3, skjdaskot af ja.is.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Hellusund 3 i skilgreindri ibudarbyggd, nanar til tekié iB10, i bingholtum.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag:  Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir reitinn og eru
byggingarleyfisumsoknir grenndarkynntar pegar vid a.

Pegar fjallad er um byggingarleyfi a 168 a sveedi par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag skal taka mid
af stefnu adalskipulags um péttleika, byggingarmagn og yfirbragd byggdar a sveedinu, auk pess
sem ahrif vibkomandi byggingar a gbétumynd, utsyni, skuggavarp, pjonustustofnanir, bilastaedaporf
og umferdarskdpun eru metin. Ef ekki liggja fyrir skimalar um sveedid i adalskipulaginu skal taka
tillit til haedar neerliggjandi husa vid sému gotu og / eda nytingarhlutfalls a viokomandi gétureit, auk
pbess sem ahrif a fyrrgreinda peetti skulu
metin. [ tilvikum sem pessum skal fara fram
grenndarkynning og pess skal avallt geett ad
framkveemdin leidi adeins til &Gverulegra
breytinga & byggdamynstri  hverfisins.
Jafnframt pessu skal avallt meta heildarahrif
uppbyggingar a adliggjandi byggd og
umhverfi.
Lodin fellur innan svaedis sem er skilgreint
sem hverfisverndarsveedi sbr. i. lidur 6.3. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. broun,
endurbaetur og endurnyjun byggdar i gronum
hverfum Reykjavikur skulu midast vid ad
e i séguleg vidd byggdarinnar skerdist eins litid
= og kostur er — ad byggingarséqulegt
Svadid innan Hringbrautar er skilgreint sem  verndarsvadi samhengi  rofni ekki og heildarsvipmoti

skv.hverfisverndarékvaedum skipulagsiaga (bindandi stefna). (ASK groinna hverfa verdi ekki raskad.
2040, B2: Borg fyrir folk- forsendur og skyringar)
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Fyrirspurn
Oskad er eftir aliti skipulagsfulltria hvort leyfi faist til ad byggja ibudarhus & gémlum grunni bilskurs

a nordur hluta l6darinnar og heekka i tveer heedir. Inngangur ad ibudinni yréi um sameiginlegan
innigard fra Grundarstig. Grunnflétur vidbyggingarinnar er 42 m? eda um 84 m? i heildina.
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Utlit a3 Grundarstig
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T///aga vidbyggingar, ut//t og sneiding, Olof F/yger/ng 2024,

Umsédgn

Hellusund 3 er steinsteypt einbylishus, ein haed, rishaed og kjallari, byggt arid 1917 skv.
fasteignaskra og er pvi fridad sékum aldurs skv. 29. gr. laga um menningarminjar og parf pvi ad
leita umsagnar til Minjastofnunar. Vid nordurhlid hussins er seinni tima vidbygging og nyrst a 16dinni
var bilgeymsla sem var rifin fyrir um pad bil 20 arum sidan.

Breytingin sbr. erindid hefur litil sem engin ahrif & husid sjalft en hefur hins vegar ahrif a gétumynd
Grundarstigs. Meginaherslur adalskipulags um hverfisvernd parf ad hafa ad leidarljosi vid utfeerslu
vidbyggingar pannig ad rask a asynd og byggdarmynstri verdi sem minnst. b6 vidbygging sé ekki
mikil um sig pa liggur hun pétt upp ad neestu l6damdrkum. Gera parf pvi grein fyrir peim
grenndarahrifum eins og skuggavarpi fyrir og eftir breytingu, baedi & naerliggjandi 16dir sem og
skuggavarp sem fellur a nzerliggjandi byggingar.

Vetur 21/01 Jatndaegur 21/03 Sumarsélstodur 21/06

07:00

10:00
13:00

Syna skal fram a skuggavarp fyrir brjdr dagsetningar, par af
tveer til sex timasetningar yfir daginn 4 medan dagsljoss
nytur.

16:00
19:00
22:00

Nidurstada

o Gera parf grein fyrir skuggavarpi adur en skipulagsfulltrui tekur afstédu til grenndarkynningar.
e Einnig parf ad liggja fyrir umségn Minjastofnunar.

LVakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a innsendum
gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkveemt ekki talist stjiornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi ekki
i sér lokaakvéroun og veitir ekki heimild til framkvaemda. “

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur ]
Olga Gudrun Sigfusdottir, arkitekt FAl og verkefnastjori.
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