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Reykjavik, 16. juni 2026
USK26030189 (HS)
USK26030211 (HS)

Freyjubrunnur 7-9 — Byggingarleyfisumsoékn

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 14. april 2026 par sem sott er
um leyfi til ad innrétta iverurymi i duppfylltum sékklum, jafnframt pvi sem gerd er grein
fyrir adur gerdum breytingum sem felast i ad gerdir hafa verid gluggar og hurdir a badar
hlidar og 168 tekin nidur vid sudvesturhlid parhdss nr. 7, mhl.01, & 166 nr. 7-9 vid
Freyjubrunn.

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltraa fra 14. april 2026 par sem sétt er
um leyfi til koma fyrir svalalokun og breyta notkun geymslurymis sem iverurymi i kjallara
i parhusi nr. 9, mhl.02, 4166 nr. 7-9 vid Freyjubrunn.
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Loftmynd og kort af Freyjubrunni 7-9 og nagrenni Séd & husid a Freyjubrunni 7-9.

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 tilheyrir 168in og byggingin & Ulfarsbraut 12 borgarhluta 10. Grafarholt-
Ulfarsardalur og er hluti af ibudarsvaedi iB58 — Ulfarsardalur.
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Freyjubrunnur 7-9 a skipulagsuppdraetti Freyjubrunnur 7-9 a gildandi deiliskipulagsuppdraetti

Adalskipulags Reykjavikur 2040
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i gildi er deiliskipulag Ulfarsardals, sampykkt i borgarradi 3. oktéber 2017 asamt sidari
breytingum. | skilmalum gildandi deiliskipulags stendur m.a.:

2.1.2 Byggingar Vid honnun bygginga skal pess gaett ad nyta landkosti I166a sem best

og fella byggingar vel ad landi. bar sem hus eru a hallandi landi skal leitast vid ad
stalla gélffleti pannig ad byggingar adlagist landslagi a vidunandi hatt.

2.1.3 ibudafjoldi og byggingarmagn Byggingarmagn 4 hverri 168 fyrir sig, 16darstaerdir

o.fl. kemur fram i skilmalatéflu. ibudarfioldi sem tilgreindur er i skilmalatoflu er
bindandi hamarksfjoldi. Uppgefid byggingarmagn er hamark.

2.1.5 Byggingarreitur Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal

vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum. Einstaka
byggingahlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og
sélpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir byggingarreit, me? tilliti til adstaedna a 166
t.d. grenndarsjénarmida, staerdar I66ar, fjarlaegd a milli husa o.fl., sja einnig
sérakvaedi.

Heimilt er, i pegar byggdum par- og radhusum par sem haedarmunur er mikill innan
I66ar og adsteedur leyfa med tilliti til adliggjandi 166a ad mati skipulagsyfirvalda, ad
koma fyrir einangrudum rymum i sékkli med adgengi innan ur husi. Ef rymid er
gluggalaust og an adgengis utan fra, ad undanskyldu bjérgunaropi, telst pad ekki
med i nytingarhlutfalli deiliskipulags, samanber [skilmala]téflu. Ef rymid er iverurymi,
hefur glugga og adgengi utanfra, ma pad ekki vera steerra en svo ad nytingarhlutfall
|6&ar fari yfir 0,9.

2.1.8 L6oir Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni og ber abyrgd a ad paer séu

i samraemi vid sampykktar og uppgefnar haedartélur. Fylgja ber G og L t6lum sem
syndar eru & haedarbladi.

Fragang a l6darmorkum skal framkvama i samradi vid |l6darhafa adliggjandi 166a.
Verdi agreiningur um frdgang a sameiginlegum l66armérkum skal hlita urskurdi
embeettis byggingarfulltria par um.

Honnun husa og I66a: Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og l6da.

Par sem husin standa i halla skulu hénnudir adlaga husin ad landi med stollun og
velja heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar i samraemi vid landhed a
hlutadeigandi 166.

| einbylishisum, par sem pad & vid samkvamt mati embeettis byggingarfulltria, er
heimilt ad gera aukaibudir i einbylishusum. Aukaibud skal tilheyra adalibud og
verdur ekki skilgreind eda skrad sem sérstok eign. Ef heimild til aukaibudar verdur
nytt er gerd krafa um 3 bilasteedi a 166.

| skilmalatflu koma fram heimildir um t.a.m. hamarks staerdir, fidlda ibuda og bilasteeda.

Gétuheiti Husagerdir kjallara I66ar m. bilag. medbilag. ibuda bilastaeda Aths.

Fjoldi  Steerd  Hamarksst NI 160ar  Fjoldi Fjoldi
heeda an 2erd husn.

IFreyjubrunnur

Hus nr. 1 Einbylishis 2 480 284 0,59 1 2
Hus nr. 3-5 Parhus 2 572 380 0,66 2 4
Hus nr. 7-9 Parhus 2 514 324 0,63 2 4
Umsogn

HUsid a 160 ndmer 7-9 vid Freyjubrunn er parhus, byggt arid 2010, eftir teikningum
Magnusar H. Olafssonar arkitekts. Hann er hénnudur hussins en er hvergi minnst a
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innsendum teikningum. Bent er & ad pegar mannvirki er breytt parf ad huga ad
héfundarrétti arkitektsins eda honnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
Samkvaemt sidareglum Arkitektafélags islands ber arkitekt sem fenginn er til ad breyta
hasi ad lata upphaflegan hénnud hussins

vita svo ad honum gefist kostur a ad geeta hagsmuna sinna.

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria & innsendum teikningum vegna
byggingarleyfisumsoéknar fyrir adur gerdum framkvaemdum og nytingu a rymi i kjallara.

Innsendar teikningar eru mjog apekkar peim sem hafa komid adur til afgreidslu
skipulagsfulltraa arin 2019 og 2020, par sem tekid var neikveett i erindid i baedi skiptin.

Husid er mikid breytt fra pvi sidustu adaluppdraettir voru sampykktir pann 22. april 2008,
en minnir & adaluppdreetti sem var synjad pann 18. mars 2008 ad undanskildum
pakhalla.

Nordvesturhlio i byggingarleyfis- Nordvesturhlio i byggingarleyfis- Byggingarleyfisumsokn 2026
umsokn arid 2008. Erindi synjad umsokn  ario  2008.  Erindi
18. mars 2008. sampykkt 22. april 2008

i deiliskipulagi kemur skyrt fram & nokkrum stédum ad laga eigi hus ad landi en ekki 6fugt
og jafnframt ad I6darmérk eigi ad vera samkvaemt upp gefnum punktum & haedarbladi. i
bessu tilviki er buid ad grafa fra hinum 6uppfylltu rymum, sem eru almennt nedanjardar
ad mestu leiti, og setja sér innganga & pau. Buid er ad leekka gard nidur fyrir
haedarpunkta lI6darmarka og grafa fra adliggjandi 168. Pessi framkveemd er ekki i
samraemi vid gildandi deiliskipulag.

A grunnmynd kjallara eru synt eins og bui&
sé ad innrétta ibudir. | husi nr. 9 er pessi
hluti hussins kalladur bjorstofa, sem er
frekar Oljost hvad pydir i
byggingarleyfisumsokninni. Ekki virdist vera
gert rad fyrir innan huss tengingu milli
kjallara og adalibudar i husi nimer 9. | husi
namer 7 er rymid i kjallaranum kallad -
alrymi, en par virdist vera stigi & milli kjallara
og adkomuhaedar. Hvad sem pessi rymi eru
kollud i byggingarleyfisumsékn, pa eru
betta teikningar af ibudum. A 168inni er
heimilt ad vera med parhus. | deiliskipulagi
cinbyichiaum. Aukaibgar oru etﬁi'?'e'?r;i.al Grunnmynd il i w‘m
a Freyjubrunni 7-9. Lagt er til ad gerd verdi husaskodun af hja byggingarfulltraa.

Samkveemt deiliskipulagi ma hamarkssteerd huss a 166inni Freyjubrunnur 7-9 vera
324m2. | almennum skilmalum deiliskipulagsins segir ,Heimilt er, i pbegar byggdum par-
og rabhusum par sem haedarmunur er mikill innan I6dar og adstaedur leyfa med
tilliti til adliggjandi 160a ad mati skipulagsyfirvalda, ad koma fyrir einangruéum
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rymum i s6kkli med adgengi innan ur husi. Ef rymid er gluggalaust og an adgengis utan
fra, ad undanskyldu bjérqunaropi, telst pad ekki med i nytingarhlutfalli deiliskipulags,
samanber [skilmala]t6flu. Ef rymid er iverurymi, hefur glugga og adgengi utanfra, ma
pad ekki vera staerra en svo ad nytingarhlutfall 160ar fari yfir 0,9.“ bessi grein setur
skilyrdi fyrir peirri heimild ad nyta rymin i sokklinum.
— Til pess ad petta sé haegt, parf ad vera pad mikill haedarmunur i 166inni svo heegt sé
ad hafa glugga og flottaleid ut ur kjallara an pess ad grafa l6dina ut. bad er buid ad
grafa mikid ut fra adliggjandi |66um, sérstaklega a I166amdrkum ad Freyjubrunni 11.
Einnig er buid ad grafa fra [66armdrkum ad goétu.
— Rymin eru baedi med adgengi fra gardi og med glugga. bvi verdur ad gera grein fyrir
peim i skraningart6flu og ma nytingarhlutfall 166ar ekki fara yfir 0,9.

Pegar steerdir huss i byggingarleyfisumsékn eru bornar saman vid heimildir i
deiliskipulagi, kemur greinilega i ljos ad umbedid byggingarmagn er langt umfram pad
sem heimilt er.

Byggingarmagn | Byggingarmagn | Byggingarmagn | Lédar-| Nhl | Nhl m. sékkulr. | Fj. ibuda
Freyjubrunnur 7 | Freyjubrunnur 9 |Freyjubrunnur7-9 | staerd

Byggingarleyfisumsokn 253 m? 269,6 m? 522,6 m? 514 m?| 1,02 1,02

Gildandi deiliskipulag 324 m2 324 m? 514 m2| 0,63 0,9

Nidurstada

e Byggingarleyfisumsokn er ekki i samraemi vid deiliskipulag sbr. umsogn.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur

Hrafnhildur Sverrisdottir

arkitekt og verkefnastjori
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