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Reykjavik, 11. september 2025
USK25040046

Fiskisl6d 33, 35 og 37 — Umsokn um breytingu a deiliskipulagi

L6gd fram umsokn Fiskislédar 35 ehf., dags. 2. april 2025, um breytingu a
deiliskipulagi Vesturhafnar (Orfiriseyjar) vegna l68anna nr. 33, 35 og 37 vid Fiskislod. |
breytingunni sem 16g6 er til felst ad sameina I6dirnar prjar, auka nytingarhlutfall, haekka
hamarkshaed og faera byggingarreit 10m fra sudurlédarmaork, samkvaemt uppdr. Nordic
Office of Architecture, dags. 21. mars 2025. Einnig er lagt fram bréf Faxafléahafna,
dags. 1. april 2025.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gildandi deiliskipulag Ljésmynd ur borgarvefsja yfir I6dirnar

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in Orfirisey — Hafnir. “Gert rad fyrir hafnsaekinni
starfsemi og starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda, sbr.
skipulagsreglugerd. Fjolbreyttari landnotkun er pé heimil vid Fiskislod og Grandagard,
samkvaemt akvordun par um i deiliskipulagi, s.s. verslun, pjénusta og finlegri
atvinnustarfsemi.”

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulagié Orfirisey, sampykkt i borgarstjérn
pann 3. névember 2015 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Pegar gildandi deiliskipulag var unnié var
meginmarkmid ad fella adurgildar azetlanir i
eina deiliskipulagsaaetlun og samraema
heimildir a 166unum. Deiliskipulagid byggir
medal annars a sjonasum, par sem opnanir
milli l6danna skapa utsyni Ut ad sjo og studla
ad pvi ad moéta karakter svaedisins sem
hafnarsvaedi med sterkum stadaranda med
beinni tengingu vid sjoinn.

Oskad er eftir ad sameina 168irnar ad
Fiskisl6d 33-37 i eina 168, haekka hamarkshaed ur 12 og 14 i 18 metra, haekka
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nytingarhlutfall & 168 ar 1 upp i 1,3 ofanjardar og 0,4 nedanjardar, byggja bilakjallara og
dypka byggingarreit.

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid erindid en mikilvaegt er ad hafa eftirfarandi
punkta til hlidsjonar pegar deiliskipulagsbreytingin er endurskodud.

Mikilveegt er ad tryggja i skilmalum deiliskipulagsins i texta og moégulega
skyringarmynd ad unnid verdi med uppbrot i byggingu i baedi haed og efniskennd.
Huga parf sérstaklega ad utlit byggingarinnar sé metnadarfullt og ad unnid sé med
karakter sveedisins. Vanda skal til alls fragangs a I166unum med? tilliti til grodursetningar
og Yfirbords. Mikilvaegt er ad huga ad pvi hvernig inngangurinn tengist umhverfinu og
g6tunni.

Samkvaemt hjola — og bilasteedastefnu Reykjavikurborgar parf ad gera samgéngumat
ef husnaedid fer yfir 10000 m2. Gera parf betur grein fyrir bilakjallara, hversu mérg bila
og hjolastaedi verda a 16dinni og i kjallara. Eins er mikilvaegt ad syna innganga
bilageymslunnar og innkeyrslur inn a l6dina me? tilliti til umferdaroryggis. Gera parf
greiningu a flaedi vegfarenda innan I68ar, syna tengingar vid stiganet borgarinnar. Taka
parf tillit til bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar.

Skoda parf sorplausnir og Utfeera nanar.

A uppdraetti veeri gott ad hafa skyringarmyndirnar sem fylgja erindinu, eins ma bzeta vid
skyringarmynd sem synir hvernig husid maetir sjonum. Mikilveegt er ad syna sneidingar
sem syna hvernig husid fellur inn i umhverfié.

Eins veeri gott ad vinna deiliskipulagsbreytinguna ad Fiskisl6d 27 samhlida eda saman.

Nidurstada

o Jakveett ad breyta deiliskipulagi samanber umsdgn. Mikilveegt er vinna med
minnispunktana i umsogn vidé endurskodun a deiliskipulaginu.
e Deiliskipulagid verdur auglyst, pegar uppfaerdir uppdreettir berast.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur

Valny Adalsteinsdattir, arkitekt og verkefnastjori
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