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Reykjavik, 16. juni 2026
USK26010173 (HS)

Braodraborgarstigur 31 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria vegna breytingar a
deiliskipulagi til ad steekka husio.

Logo fram fyrirspurn Elinar Pérhallsdottur, dags. 12. jandar 2025, um breytingu a
deiliskipulagi Tungétureits vegna l6darinnar nr. 31 vid Braedraborgarstig, sem felst i ad
byggja vid husid, samkvaemt 6dags. I6dauppdraetti.
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Loftmynd og kort af Breedraborgarstig 31 og nagrenni ~ Séd a husié & Braedraborgarstig 31

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulagi
tilheyrir 168in og byggingin & Braedrastig 31 borgarhluta 1 og er hluti af ibudarsvaedi IB1
Framnes og hverfisverndarsvaedi HV26 Hverfisvernd innan Hringbrautar.

Braedraborgarstigur 31 a skipulagsuppdreetti Mynd 19a bls. 141 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Adalskipulags Reykjavikur 2040. Samkveemt pvi, Sveedid innan Hringbrautar er skilgreint sem

tilheyrir 168in ibidarsveedi [B1 Framnes. verndarsveedi samkvaeemt  hverfisverndarakveedum
Skipulagslaga.

Um ibudarsvaedi iB1 Framnes stendur i Adalskipulagi Reykjavikur 2040:
Sveedi fyrir ibudarhtsneedi og neerpjonustu sem pvi tengist, auk minni héattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir bvi sem nénar er kvedid a um i stefnu
skipulagsins (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd). I ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir
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ibudarhusnaedi asamt tilheyrandi opinberri grunnpjonustu, almennri verslun og
bjoénustustarfsemi og minni Gtivistarsveedum.

Um hverfisverndarsveaedi stendur eftir farandi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Hverfisvernd (HV). Svaedi par sem sveitarstjorn hefur sett akveedi um hverfisvernd
til ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarségulegra minja,
nattaruminjar, landslag eda grodur vegna sbgulegs, nattiarulegs eda menningarlegs
gildis, an pess ad um fridun sé ad reeda samkvaemt 66rum légum (gr. 6.3.i. i
skipulagsreglugerd).

Um hverfisverndarsvaedi® H26. Hverfisvernd innan Hringbrautar, er visad sérstaklega i
kaflann Borgarvernd i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Borgarvernd

Soégulegt byggdamynstur og einkenni borga grundvallast ad miklu leyti & gatnaskipulaginu
og steerd byggingarreitanna. Hin ségulega gatnaskipan, I6gun byggingarreita, lega opinna
ryma og sjonasa og lodarsteerd eru pau grunnatrioi sem fyrst ber ad huga ad vid moétun
heildreennar stefnu um borgarvernd. Meelikvardi byggdarinnar og heildaryfirbragd radast ad
miklu leyti af bessum grunni. [...] Viéfangsefni borgarverndar i adalskipulagi sntia einkum ad
verndun pessa grunnmynsturs og heildaryfirbragds.

Skipulagning, hénnun og uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast a skilningi & ségunni,
sagnfredilegri og byggingarlistarlegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi
héfudborgarinnar og pjédarinnar, en endurspegla jafnframt sinn tidaranda og samtima
borgarhénnun.

Almenn markmid [borgarverndar]

bréun, endurbeetur og endurnyjun byggdar i gronum hverfum Reykjavikur skal midast
vid ad sbguleg vidd byggdarinnar skerdist eins litid og kostur er — ad byggingarsbégulegt
samhengi rofni ekki. Heildarsvipmdoti groinna hverfa verdi ekki raskad. Med hugtakinu
séguleg vidd er att vid samanlégd ummerki um upphaf og métun viokomandi byggoar til
okkar daga. bad er mikilvaegt ad tryggja vardveislu hennar eins og kostur er med pvi ad
setja gildi hennar ofar 66rum hagsmunum.

Vardveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljés vid endurskipulagningu eldri hverfa
borgarinnar, svo og vardveisla peirra umhverfisgaeda sem i byggdinni eru folgin. HIud
verdi ad pessum arfi, hann gerdur synilegur og leitast verdi vid ad raekta hann vid proun
og endurskipulagningu byggdarinnar.

Hverfisvernd innan Hringbrautar Svaedid innan Hringbrautar (sja Mynd 19a) er sérstakt
hverfisverndarsvaedi. Markmid og akvaedi um hverfisvernd a svaedinu eru pessi:
AO vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera
hann einstakan og eftirséknarverdan stad i alpjédlegu samhengi — vardveita og styrkja
sbéguleg og fagurfreedileg og byggingarlistarleg einkenni.
Ad vid préun byggdar innan sveedisins verdi geett itrustu varudar og meginmarkmidoum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.
Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
I68askipan. [...]
Skipulag og uppbygging taki mid af maelikvarda og hlutfalli hisa a adliggjandi reitum og
virdi stefnu um haedir hisa.
Svipmoti hasa, a tilgreindum verndarsveedum sem verda nanar afmérkud i deili-og/eda
hverfisskipulagi, vardandi ytra byrdi, veggaferd, gluggagerdir og pak verdi sem minnst
raskad og endurbygging midist sem mest vid upphaflega gerd hussins — sama gildi t.a.m.
um afmérkun 16da, svo sem gardveggi og girdingar.
Stefna sem kemur fram | heftinu Husvernd i Reykjavik. Svaedid innan
Hringbrautar/Snorrabrautar asamt uppfeerdu husverndarkorti (breytt flokkun) gildi afram
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og verdi grundvéllur ad endurskodun a afmérkun og skilgreiningum einstakra
verndarsveaeda i hverfisskipulagi og deiliskipulagi innan Hringbrautar. Heftid Husvernd i
Reykjavik fylgdi adalskipulaginu 2001-2024 og adalskipulaginu 2010-2030. | AR2001—
2024 sagoi: ,Stefnumérkun i ... Husvernd i Reykjavik ... er afram leiébeinandi vié gerd
deili-og hverfisskipulags.“ Med pessu akveedi er I6g0 ahersla a ad stefna heftisins, t.a.m.
sértaek akvaedi um verndun einstakra sveeda, gildi afram og verdi 16gd til grundvallar vid
motun nanari stefnu um verndun i deili-og/eda hverfisskipulagi sveedanna innan
Hringbrautar. Almenn verndarakvaedi sem koma fram i heftinu eru hins vegar innifalin i
almennri  stefnu  um  borgarvernd i  adalskipulaginu og  heildreenum
hverfisverndarakveedum um svaedid innan Hringbrautar.
i heftinu Hasvernd i Reykjavik er 16gd til verndun byggdamynsturs eldri byggdar fyrir m.a.
svaedid sem Braedraborgarstigur 31 er a. Breytingarnar taki mid af maelikvarda byggdar og
hlutféllum husa. Askilegt er ad gerd verdi husakannanir innan reitsins. Um pad stendur
Verndun tekur til upprunalegs byggdamynsturs innan sveedisins. Byggd med
margbreytilegum husgerdum, litlar grunneiningar radandi.

i g|Id| er delllsklpulag fyrlr reit 1.137.4 Tungétureit, sambykkt i borgarradi 3. november 2011.

Delliskipulagsmark
Byggingarreitur nybygginga

« Nuverandi l66amork

Tillaga ad breyttum I66amérkum
Bygging byggd fyrir 1918
Verndun 20. aldar bygginga
Svaebdisbundin verndun

Greent svasdi/leiksvaedi
Nuaverandi byggingar

Bllastaedl

Hiuti af g/ldandl de///sk/pulagsuppdraett/ fra 2011 asamt skyrmgum sem synir Braedraborgarst/g 31.

i greinargerd og skilmalum gildandi deiliskipulags stendur eftirfarandi:

A reitnum standa i dag 22 hus og eru pau 6ll byggd ur steinsteypu & arunum 1934-1939 ad
einu husi undanskildu, Braedraborgarstig 31, sem er timburhus, byggt arid 1898.

Husid ad Breedraborgarstig 31 tilheyrir peirri hisagerd sem algengust var i Reykjavik a fyrsta
aratug 20. aldar og kalla ma einfalt timburhus. Einkenni pessara husa eru ad pau eru litil og
lagreist, latlaus og einfél ad fragangi og fyrirkomulagi. Yfirleitt voru pau einlyft, ymist med
lagu risi eda nytanlegri rishaed og stédu & lagum steinkjallara. Gengid var inn i pessi hus um
inngbnguskur a gafli eda bakhlid. Ad utan voru pau jafnan kleedd med barujarni. Sum pessara
husa voru portbyggd og einnig var algengt ad byggt veeri vid pessi hus.

Onnur hus & reitnum eru hénnud i anda funkis-stefnunnar, [...]

Meginmarkmid deiliskipulagsvinnunnar er ad:

- Skoda reitinn med tilliti til verndunar og studla ad verndun husa, gardveggja og
trjagrodurs.
Skyra og skilgreina vidbyggingar og uppbyggingarméguleika, pannig ad pad verdi gert a
forsendum peirrar byggdar sem par stendur.
Tryggja ad ny- eda vidbyggingar falli vel ad umhverfinu og peirri byggd sem fyrir er.
Festa i sessi graent leiksvaedi a 16dinni Braedraborgarstigur 29 (Blai rolo)
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i greinargerd deiliskipulags stendur ,Eitt hus &
reitnum er i appelsinugulum flokki, ,hus byggd
fyrir 1918% b.e. Braedraborgarstigur 31. Allar
breytingar & husinu eru hadar légum um
hasafridun 104/2001 [na 16g um
menningarminjar nr. 80/2012].

Lagt er il ad allur reiturinn njoti
LSvaedisbundnar verndunar”. Sveedi sem lagt
er til ad vernda (milligulur litur a korti). Lagt er
til ad svip hasa verdi sem minnst raskad, t.d.
bpak- og gluggagerdum. Upprunaleg veggaferd
(t.d marlitur) husa haldist, par sem hun hefur
vardveist. Steyptir gardveggir setja svip a

margar gétur og hafa mikil umhverfisgildi. Kort ur hisakénnun fyrir de

og vidbyggingar.

fyrir svaedid og einstdk hus.

7N s N

iliskipulagssvaedid fra
Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga Borgarsbgusafni, par sem synir bé vernd sem 16gd er til

Almennir skilmalar

bar sem gluggum hefur verid breytt skal leitast vid ad endurgera pa i samraemi vid
upprunalegar teikningar. Hér er att vid ad uppdeilingu glugga og ad efnispykktir ramma
og posta verdi sem naest upprunalegt.

Heimilt er ad lagfeera og gera minnihattar breytingar a husum s.s. setja svalir og skyggni
an pess ad koma purfi til breytingar a deiliskipulagi, enda séu breytingarnar i samraemi
vid akveedi byggingarreglugerdar, svaedisbundinnar verndunar reitsins.

Vegna vidhalds a steyptum pakrennum skal endursteypa eda gera vid pakrennur med
steypuvidgerédum pannig ad upprunalegt form peirra haldist.

Vid endurnyjun a ystu pakklaedningu skal notad sinusformad barujarn.

Gardveggqir og girdingar skulu halda upprunalegu formi og efnisvali. Nyjar girdingar skulu
gerdar i samreemi vid paer eldri. Nyjar girdingar mega ekki vera heerri en 1,20 m.

Ekki eru leyfdar nyjar innkeyrslur inn & 160ir, par sem pad raskar m.a. heildarsvip
gétunnar og steyptum gardveggjum sem hafa mikid verndunargildi. P6 ma gera
innkeyrslu fyrir eitt bilastaedi a 16dinni nr. 31 vid Breedraborgarstig.

Sérskilmalar fyrir Braedraborgarstig 31

Heimilt er ad saekja um I60arstaekkun a pann hatt ad I6damoérk eru fraed fram ad gangstétt
vid Breedraborgarstig, eins og synt er & uppdraetti.

L6din verdur ba um 595m? ad steerd, (gera parf nytt maeliblad i kjélfario).

Vegna aldurs hussins eru allar breytingar a pvi hadar I6gum um husafrioun. Gert er rad
fyrir ad husid verdi feert i upprunalegt horf, s.s. gluggar, kleedning, pakform og annar
fragangur. Heimilt er ad byggja vid husid innan byggingarreits sem er 7-10 metrar. Tengin
nybyggingar vié gamla husid skulu vera a forsendum pess. Haed nybyggingar skal mida
vi0 haed gamla hussins Prir hlynir @ NA hluta I60arinnar skulu njéta verndar. Allar
breytingar og viébyggingar skal bera undir borgarminjavéré og Husafriunarnefnd. Ef
gamla husid eydileggst, t.d. i bruna, er heimilt ad endurbyggja pad eda ad byggja nytt
hus, jafn stort, innan byggingarreits pess. Heimilt er ad koma fyrir einu bilasteedi a I16dinni.
Akvéréun um stadsetningu pess skal tekin i samradi vid skipulagsyfirvéld, t.d. vid gerd
meeliblads pegar sott er um I6darsteekkun.
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Umsogn

Husid ad Breedraborgarstig 31 er einlyft, s v
barujarnskleett timburhus med Kkjallara,
byggt arid 1898. Vegna aldurs pess er husid
fridad skv. Ibgum um menningarminjar nr.
80/2012 og parf sampykki Minjastofnunar
islands fyrir 8llum breytingum & pvi.
Husid er ad mestu Oobreytt fyrir utan
vidbyggingu sem reist var arid 1955. Gisli
Halldorsson arkitekt teiknadi vidbygginguna
vid Breedraborgarstig 31 og er hun mjog i
anda eldra hussins. Upphaflega var huasid b e
kallad Blomsturvellir. Sampykktir adaluppdreettir af vidbyggingu vié hisid ad
Braedraborgarstig 31 fra arinu 1953
Husid tilheyrir peirri husagerd sem algengust vard i Reykjavik a fyrsta aratug 20. aldar og
kalla ma einfalt timburhus. Einkenni pessara husa eru ad pau eru litil og lagreist, latlaus og
einfold ad fragangi og fyrirkomulagi. Yfirleitt eru pau einlyft eda voru pad upphaflega, ymist
med lagu risi eda nytanlegri rishaed og standa a lagum steinkjallara. Gengid var inn i pessi
hds um inngdnguskur a gafli eda bakhlid. Ad utan voru pau jafnan kleedd med barujarni a
veggjum og paki. Sum pessara husa voru portbyggd. Algengt var einnig ad byggt veeri vid
pessi hus.

A 168inni eru prir hlynir i réd, samsida
sudaustur  168armorkum.  Starfsmadur
skrifstofu umhverfisgeeda hja
Reykjavikurborg for og skodadi trén. Hann
segir pa ekki standa ,pad pétt ad peir hafi »
ekki rymi hver fyrir sig og peir hafi adlagad 3
sig ad hver 66rum. Bygging skerda kronu
og reetur og audvitad nokkud lengra en
byggingin er synd. bad er samt hugsanlegt
ad minnka adeins krénuna med pvi ad
stytta greinar en fyrir 7 metra breida
byggingu og uppgroft fyrir sékkli myndi
téluvert purfa ad ganga a trén og pau
myndu ad sjalfségdu ekki njota sin.

betta myndu teljast verdmeet tré, eru langlif og agaetlega byggd. Gémul tré eru mikilvaegur
hluti af hverfinu og eettu ad njoéta samsvarandi verndar og annad i pessum borgarhluta.”

fallegir og vel byggdir hlynir.

Oskad er eftir afstdéu skipulagsfulltria um » o= 19,4y
nyja vidbyggingu nordan vid nuaverandi hus 3
upp Vid Breedraborgarstig. | fyrirspurn segir
.Um veeri ad reda 4-5 metra lengingu &
hasinu til nordurs i att ad leikvelli. Lagt yrdi
upp med ad gétumynd héldist (vesturhlio er
alveg ofan i gangstétt a Braedraborgarstig).” o183
Med erindinu fylgja ljd6smynd af hdsinu og ¢
teikning & heedarblad sem synir umraedda
steekkun.
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i gildandi deiliskipulagi nytur allt deiliskipulagssvaedid sveedisbundnar verndunar. |
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Braedraborgarstigur 31 & svaedi sem nytur hverfisverndar,
n.t.t. H26 Hverfisvernd innan Hringbrautar.
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Pegar breytingar eru gerdar a aldursfridudum husum parf ad skoda hénnun og utfeerslu ut
fra sérkennum og fagurfraedilegum aherslum adalbyggingar og l6dar, byggdarmynstri og
margra annarra patta. Breytingar purfa ad taka mid af upprunalegum byggingarstil og
sérkennum adalbyggingar a |6dinni. Sérkenni adalbyggingar eru t.d. form, hlutféll, hismassi,
jafnveegi mannvirkis i tengslum vid umhverfi og stadsetningu & 168. Jafnframt skal tryggja ad
vidbygging taki mid af byggdarmynstri og yfirbragdi hverfissins, sérkennum auk
fagurfraedilegum aherslum adalbyggingar, adsteedum a 166 og innra skipulagi huss. bPegar
stadsetja a vidbyggingu eda koma a fyrir vidbotum vid adalbyggingu parf ad huga ad
adstaedum og 1606, adkomu, innra skipulagi byggingar og hvada ahrif inngripid hefur a
adliggjandi byggd. Stadsetning parf einnig ad taka mid af legu mannvirkja sem fyrir eru a
166inni og i gétumynd en vidbygging er gjarnan stadsett a bakldd til ad raska ekki gétumynd.
Auk pess parf ad gaeta peirra ahrifa sem vidbygging hefur a utisveedi. Sa byggingarreitur sem
syndur er i fyrirspurn, er of stér og parf ad draga fra gétu. Pad parf ad geeta ad nuverandi
hus purfi ad standa afram i adalhlutverki og ad ny vidbygging yfirgnaefi pad ekki.

Pegar vidbygging og breytingar a eldra huasi eru hannadar og utfeerdar parf ad tryggja gott

samspil milli pess eldra og pess sem beett er vid. Nokkrar leidir er haegt ad fara vid honnun

vidbygginga. Meelt er med eftirfarandi:

A. Vidbygging falli algjérlega ad byggingarstil, efnisvali og hdnnun adalbyggingar, svo ekki
sé audgreinanlegt ad um nybyggingu sé ad raeda.

B. Vidbygging sé augljos vidbot og greinilega byggd a 6drum tima en adalbyggingin.

Badar leidir fela i sér ad kanna parf séguleg einkenni adalbyggingar og byggdarmynstur

hverfisins. Vidbygging parf ekki ad endurtaka hlutféll og form adalhuss; adalatridid er ad

godur samhljémur sé a milli vidbotarinnar og pess sem fyrir er. Ef vidbygging er olik

adalbyggingu, sbr. leid B hér ad framan, parf ad huga ad pvi ad adalhus fai ad njota sin.
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Utlit fra Havallagétu 1:500
Heimildir i gildandi dell/sklpulag raedraborgarst/g 31, a deiliskipulagsuppdreetti og i skilméalasneidingu.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er nokkud stor byggingarreitur austan megin vid husid par
sem gert er rad fyrir vidbyggingu vid husid. Aftur a méti myndi vera heetta a ad trén yrdu fyrir
miklu tjoni og jafnvel purfa ad fjarlaegja til ad geta byggt par. bétt gildandi deiliskipulag geri
rad fyrir byggingarreit par, er eitt af meginmarkmidum pess ad ,Skoda reitinn med filliti til
verndunar og studla ad verndun husa, gardveggja og trjagrédurs.“ Verid getur ad trén hafi
ekki verid jafn stor a peim tima sem deiliskipulagid var gert og nu, en pau eru mikilvaegur
hluti af 166inni og alls deiliskipulagssvaedisins sem einnig nytur verndar i gulum flokki. Pess
vegna pykir videigandi ad skoda adra stadsetningu fyrir vidbyggingu, t.d. pa sem 16gd er til i
erindinu, med peirri kréfu ad honnun og utfeersla falli vel ad ndverandi husi og adliggjandi
byggd. begar aseettanleg tillaga ad hénnun og utfeerslu a vidbyggingu liggur fyrir, getur
I6darhafi 1atid vinna breytingu a deiliskipulagi a eigin kostnad, sem yréi grenndarkynnt fyrir
hagsmunaadilum, einnig & kostnad l6darhafa. Sampykki Minjastofnunar Islands parf einnig
fyrir breytingu a deiliskipulagi.
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Bent er & ad hluti hussins stendur utan I6dar en i gildandi deiliskipulagi er 166arhéfum gefin
heimild til ad staekka I6dina pannig ad husid sé i l6darmorkum. Szekja parf um pa breytingu
og 6ska eftir nyju meelibladi.

Nidurstada

e Su vidbygging sem spurt er um, er ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag.

e Byggingarreitur i sampykktu deiliskipulagi, fyrir vidbyggingu vid husid ad
Braedraborgarstig 31, liggur yfir rétarkerfi priggja heilbrigdra og verdmeetra trjaa.

o Ekki er gerd athugasemd vid ad I66arhafi 1ati vinna breytingu ad deiliskipulagi a
eigin kostnad, pegar drég ad honnun vidbyggingar liggur fyrir og uppfylli paer kréfur
sem fram koma i umsdgn hér ad framan. Mikilvaegt er ad draga byggingarreit fra
g6tu og ma hénnun og umfang vidbyggingar ekki yfirgnaefa gamla husid.

e Bent er 4 ad sampykki Minjastofnunar islands parf ad liggja fyrir 6llum breytingum
og fylgja umsokn um breytingu & deiliskipulagi og byggingarleyfisumsaokn.

e Loéodarhafa er einnig bent & pa heimild um lédarstaekkun sem er i deiliskipulagi og
ad sakja purfi um nytt meeliblad og ganga fra breytingu hja syslumanni.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir

arkitekt og verkefnastjori

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur
ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkveemda.
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