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Reykjavik, 31. mars 2026
USK26030210 (HS)

Ulfarsbraut 12 — Breyting a deiliskipulagi vegna nytingar a 6uppfylitu kjallararymi

L6gd fram umsokn Larusar Kristins Ragnarssonar, dags. 11. mars 2026, um breytingu a
deiliskipulagi Ulfarsardals vegna lédarinnar nr. 12 vié Ulfarsbraut. | breytingunni sem 16gé er
til felst haekkun a nytingarhlutfalli I6darinnar vegna 6uppfylits rymis i kjallara sem verdur
notad sem geymsla og fyrir adgengi ad légnum fyrir ibud, samkvaemt uppdr. Artins ehf.
Teiknistofu, dags. 11. mars 2026. Jafnframt er 16gd fram leidrétt umsogn skipulagsfulltraa i
mali numer USK26010331, dagsett 31. mars 2026.

Loftmynd og kort af Ulfarsbraut 12 og nagrenn/ Séd a hus namer 10-12 vid Ulfarsraut

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu
tilheyrir 168in og byggingin & Ulfarsbraut 12 borgarhluta 10.Grafarholt-Ulfarsardalur og er hluti
af ibudarsvaedi iB58 — Ulfarsardalur.

/farsbraut 12 er & ibldarsvaedi IB 58 i AR2040 Ulfarsbraut 12 & gildandi de///sk/pulagsuppdraett/

i gildi er deiliskipulag Ulfarsardals, sampykkt i borgarradi 3. oktéber 2017 dsamt sidari
breytingum.

i almennum skilamalum deiliskipulagsins stendur:
Heimilt er, i pegar byggdum par- og raéhusum par sem haedarmunur er mikill
innan 166ar og adstedur leyfa med lilliti til adliggjandi l66a ad mati
Skipulagsyfirvalda, ad koma fyrir einangrudum rymum i s6kkli med adgengi
innan ar husi. Ef rymid er gluggalaust og an adgengis utan fra, ad undanskyldu
bjérgunaropi, telst bad ekki med i nytingarhlutfalli deiliskipulags, samanber téflu
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i kafla 3. Ef rymid er iverurymi, hefur glugga og adgengi utanfra, ma pad ekki
vera steerra en svo ad nytingarhlutfall I68ar fari yfir 0,9.

| skilmalatoflu koma fram sérskilmalar fyrir hverja og eina 168.

Fioldi _ Steerd  Hamarksst NhIf. 166ar  Fjoldi Fiondi
haeda an 2erd husn.
Gotuheiti Husagerdir kjallara l6dar m. bilag. medbilag. ibada bilasteeda Aths.
Ulfarsbraut
Has nr. 2-4 Parhus 2 832 530 0,64 2 4
[Hus nr. 6.8 Parhus 2 715 410 0,57 2 4
r Hus nr. 10-12 P_ath'xs 2 59_7 43'_8 0,73 2 4
Husnr. 14 Einbylishus 2 407 227 0,56 1 2
Huas nr. 16 Einbylishus 2 607 349 0.57 1 2

Par segir ad uppbygging & 168 Ulfarsbraut 10-12 megi vera allt ad 438 m2 og 0,73 i
nytingarhlutfall.

Umsogn

Husid & 166 10-12 vid Ulfarsbraut er steinsteypt parhis fra arinu 2008, byggt eftir hénnun
Funkis arkitekta.

i fyrirspurn til skipulagsfulltria i mali USK26010331, var spurt um afstédu skipulagsfulltria
um ad opna ibud inn i 6uppfyllt rymi og nyta pad & Ulfarsbraut 12. | umségn dagsettri 24.
febraar 2026 var tekid neikveett i erindid en tekid jakveett i ad haegt veeri ad breyta
deiliskipulagi. NU hefur umsokn um deiliskipulagsbreytingu verid 16gd fram.

Vid yfirferd a tilldgu a deiliskipulagsbreytingu kom i ljos ad i nugildandi deiliskipulagi er
skipulagsleg heimild til ad saekja um byggingarleyfi til ad nyta ouppfyllt rymi i pegar byggdu
hasum, pannig ad nytingarhlutfall |6darinnar megi fara upp i alt ad 0,9 sem
heildarnytingarhlutfall fyrir alla I168ina. Leidrétt umsogn, dagsett 31. mars 2026, hefur verid
16gd fram i mali USK26010331.

Nidurstada

e Ekki er porf a deiliskipulagsbreytingu til ad saekja um byggingarleyfi fyrir peim
breytingum ad nyta ouppfyllt kjallararymi, svo framarlega sem heildar nytingarhlutfall
|6dar fari ekki yfir 0,9 og medlédarhafi veiti sampykki fyrir breytingunni.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdéttir

arkitekt FAI og verkefnastjori
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