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Reykjavik, 13. mars 2025
USK24090340

Stefnisvogur 54 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa / SM

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 3. oktdber 2024 var 169 fram fyrirspurn
Birkis Arnasonar, dags. 26. september 2024, um breytingu & deiliskipulagi
Vogabyggdar svaedis 1 vegna lédarinnar nr. 54 vid Stefnisvog, sem felst i ad haskka
nytingarhlutfall I66arinnar, fjdlga ibudum og staekka byggingarreit 6. haedar, samkveemt
tilligum Nordic Office of Architecture, 6dags.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hiluti gildandi deiliskipulags

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjornartidéinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in borgarhluta 4, Laugardal, og er hluti af
ibudarsvaedi, IB59.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Vogabyggd 1, sampykkt i borgarradi
28.09.2017, med sidari breytingum.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til breytingar & deiliskipulagi sem feli i sér auki®
byggingarmagn og fjélgun ibuda & 168 um 23 ibudir. | breytingunni felst haskkun &
nytingarhlutfalli, sem fer pa ur 1,45 upp i 1,69, og pannig i samraemi vid nytingarhlutfall
adliggjandi l6dar. Ekki er farid fram a fjdlgun bilasteeda pratt fyrir fjdlgun ibuda.

Bygging laskkud & sudvesturhomi til pess ad létta & Byggingarmag
byggd og hleypa birtu ad adliggjandi husum b

garmagn hamarka & austurhlidinni par sem flestar Byggingar stallast sem gefur teekitzer 4 adladandi
ibUdir njota gods af dhindrudu sjévartisyni an pess ad pad Pakgordum | sudur og vestur
hafi ahrif 4 utsyni fra adliggjandi byggd.
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Skyringarmynd sem synir viébotar byggingarmagn Skyringarmynd sem synir formmétun byggingar

Nordausturhorn 16dar — kennileyti skv. gildandi deiliskipulagi

Fyrirliggjandi tillaga synir ad teekifaeri til aukningar a byggingarmagni felast i formmotun
hennar sem hafa munu litil sem engin ahrif a nanasta umhverfi. brividdarmyndir og
skuggavarpsmyndir syna ennfremur ad tillaga fer vel i umhverfinu sinu og uppfyllir
gildandi deiliskipulag hvad vardar hushaedir og kennileiti a nordaustur horni l6dar.

Gerdar hafa verid sérstakar athuganir a burdi jardvegs medfram strandlengjunni m.t.t.
aukins byggingarmagns og nidurstadan su ad framkvaemdin er vel gerleg.

Einnig hafa grunnmyndir ibuda verid leystar svo tryggja megi gaedi ibuda. Grunnmyndir
syna ad minnstu ibudirnar rima med gédu maéti daglegar athafnir og hafa gédar
gluggahlidar sem tryggja g6d dagsbirtuskilyrdi.
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Fra upphaflegu deiliskipulagi Vogabyggdar 1 hafa verid gerdar eftirfarandi breytingar a
sem fela i sér auki® byggingarmagn og fjélgun ibuda:

1. Breyting dags. 04. 09. 2020:
Reir verk faer heimild til ad byggja 5.650 m2 ofan a heimilada bilgeymslu fyrir
allt ad 51 ibuéd.

2. Breyting dags. 29. 03. 2022:
Reir verk faer heimild til ad auka byggingarmagn bilgeymslu a 168 1-2 og
minnka byggingarmagn bilgeymslu & 166 1-6, asamt pvi ad fjdlga ibudum
ar 51 i 60 ibudir a16°6 1-6, eda um 11 ibudir.

3. Breyting dags. 14. 05. 24:
Reir verk feer heimild til ad fijdlga ibudum drum 11 4160 1-4, an pess ad auka
byggingarmagn eda fjélga bilasteedum.

Eftirfarandi upplysingar fra hdnnudum syna ad bruttésteerd ibuda skv. fyrirliggjandi
tillégu er a pari vid brattésteerd ibuda a adliggjandi 166 1-5, en hins vegar minni en &
hinum I68unum, ad undantekinni 166 ibudarfélagsins Bjargs.

Lod 1-1 g 78 m® (5860 m®/ 75 ib.) - Bjarg ibudarfélag

Lod 1-2 - 100 m® (7140 m®/ 71 ib.) — Reir verk

Lod 1-3 . 100 m? (6840 m? / 68 ib.) — Reir verk

Lod 1-4 = 85m° (7140m®/ 84 ib.)—Reir verk

L6d 1-5 = 85m° (7300m°/86ib.)—Reirverk skv. tillogu
L&d 1-6 = 94 m* (5650 m® 60 ib.) - Reir verk

i upphaflegu deiliskipulagi Vogabyggdar 1 eru akvaedi um ad hlutfallsleg skipting
ibudasteerda skuli vera eftirfarandi:

2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb. og steerra 10 %

Pott brattd medalstaerd ibuda fari ekki undir 85 m2 pa verdur ad lita til pess ad neer
helmingur ibuda i fyrirliggjandi tilldgu er 2ja herbergja eda studio ibudir, eda 46,5%.
Eins og akvaedi um hlutfallslega skiptingu ibudasteerda i deiliskipulagi ber med sér er
midad vid ad engin ein ibudastaerd fari yfir 35% af heildarfjélda ibuda.

Hér fyrir nedan er listud upp raunveruleg hlutfallsskipting ibudasteréa a 166um Reir
verks, eftir undangengnar deiliskipulagsbreytingar, sem synir ad peer hafa ekki hver um
sig uppfyllt ofangreint akvaedi gildandi deiliskipulags:

166 1-2 hlutfallsskipting i raun 2h 12,7%, 3h 46,5%, 4h 36,6%, 5h+ 4,2%*

* begar Reir verk tekur vid 168inni h6fdu THG fullhannad husid og fengid byggingaraform sampykkt
166 1-3 hlutfallsskipting i raun 2h 20,5%, 3h 36,8%, 4h 36,8%, 5h+ 5,9%
166 1-4 hlutfallsskipting i raun 2h 32,9%, 3h 34,1%, 4h 30,5%, 5h+ 2,5%
166 1-5 hlutfallsskipting skv. tilldgu <2h 46,5%, 3h 37,2%, 4h 16,3%, 5h+ 0%
160 1-6 hlutfallsskipting i raun 2h 20%, 3h 35%, 4h 35%, 5h+ 10%

Par sem I6dirnar fimm eru a hendi eins adila er hér gefin heimild til ad lita a paer sem
eina heild vid utreikning a hlutfallslegri skiptingu ibudasteerda. Sé midad vid
fyrirliggjandi tillégu er skiptingin eftirfarandi:

<2h 26,5%, 3h38,0%, 4h 31,0%, 5h+4,5%
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i endurskodun 4 tilldgu felst p.a.l. ad feekka verdur 2ja-3ja herbergja ibudunum
samhlida pvi ad fidlga 4ra — 5 herbergja ibuéum.

Nidurstada

Jakveett er tekid i fyrirspurn hvad vardar litilshattar aukningu a byggingarmagni i
samraemi vid formgerd fyrirliggjandi tillogu, sem og litilshattar fidlgun ibuda.

Hlutfallslega skiptingu ibudasteerda verdur p6 ad adlaga ad peim hlutféllum sem meelt
er fyrir um i gildandi deiliskipulagi. Heimild er gefin til ad reikna pa hlutfallslegu
skiptingu 0t fra 6llum 166um Reir verks vid Stefnisvog, p.e.a.s 166um 1-2 til og med 1-6.

Bent er & ad skoda parf uppbyggingar-samninga samhlida breytingu a deiliskipulagi.

Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 1690 ad joéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.
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