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Reykjavik, 27. mai 2026
USK25090028 (HS)

Vatnagardar 4 — Byggingarleyfisumsékn

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 3. mars 2026 par sem sott er um leyfi
til ad breyta innra skipulagi og innrétta kennslurymi fyrir Kvikmyndaskdla islands, til ad byggja
yfir loftreesisamstaedur a sudurhlid, breyta gluggum og gera nyja utganga og sameina i eina
eign atvinnuhus a 160 nr. 4 vid Vatnagarda.

B

Loftmynd bg ort af Vatnac'irdum g négenm o éy ir yggigua & Vatnagérdum 4 fra Seebraut

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu
tilheyrir 166in og byggingin hluti af midsvaedi M9a Saebraut ofan Sundabrautar. Midsvaedi M9
eru skilgreind sem bjonustukjarnar vid stofnbrautir.
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L6din Vatnagardar 4 a skipulagsuppdreetti Hluti af mynd 9, bls. 97, i Adalskipulagi Reykjavikur

Adalskipulags Reykjavikur 2040. 2040, sem synir Midsvaedi borgarinnar til arsins 2040
og sérheefingu peirra.

+

Um sveedid segir i Adalskipulagi Reykjavikur 2040
Einkum gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu, pjénustu og léttum idnadi. Nyjar
matvéruverslanir eru ekki heimilar. [budir, hétel og gistiheimili eru ekki heimil. Ef
akvedio er ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar matvéruverslunar skal meta ahrif
hennar & matvéruversiun i neerliggjandi ibudarhverfum og gera grein fyrir i
deiliskipulagi. Sja nanar stefnu um matvéruverslanir i kafla 19.5.

i gildi er deiliskipulag Sundahafnar, fyrir Vatnagarda 4, fra arinu 1975, asamt sidari
breytingum. Ymsar breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulaginu sidan pa. brjar
deiliskipulagsbreytingar hafa verid gerdar sem fjalla m.a. um Vatnagarda 4, fyrst arid 2001,
sidan arid 2003 og su sidasta arid 2005.
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Deiliskipulagsuppdrattur fré éf/nu‘ 1 975

Deiliskipulagsbreyting ario 2001
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Deiliskipulagsuppdrattur fra arinu 2001 Sneidingar i Vatnagarda 8 og Vatnagarda 22 sem syna
uppbyggingu & baklédum.

2.3. Byggingar

— Byggingar vid Vatnagarda eru allar tveggja haeda, (sumar einnar haedar med yfirlofthaed),
med lagum risp6kum og maenisstefnu samhlida Vatnagordéum.

— A'166um nr. 4-8 standa byggingar sem ekki féllu undir gildandi deiliskipulag og eru pvi
talsvert frabrugdnar 66rum byggingum vid gétuna. Me?d leyfi borgaryfirvalda hefur talsvert
verid byggt aftan vid husid nr. 4 og nytingarhlutfall peirrar 168ar auki i 1,0. Sambeerileg
vidbygging hefur einnig verid heimilud aftan vid husid nr. 22, par sem nhl. er 0,6.

— I deiliskipulagsaaetluninni er gert rad fyrir ad leyfa slikt hid sama & 6llum 168um i gétunni,
b.e. reisa vidbyggingu aftan vid hudsin, innan skilgreinds byggingarreits. [...] Vid hénnun
vidbygginga parf pvi ad taka fullt tillit til ndlaegdar Saebrautar. Pess ber ad geta ad
Reykjavikurborg og Vegagerdin verda ekki abyrg fyrir jardoprystingi né titringi af
véldum umferdar a Saebraut. Vidbyggingarnar skulu vera algerlega nidurgrafnar
og koma pvi ekki til med ad breyta géotumynd fra Saebraut.

3.2 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall I66anna verdur a bilinu 0,5 til 1,0. Mismunur var(skv.byggdf.) verdur

pessi hlyst m.a. af pvi ad & ymsum 166um hafa kvadir L66 nr.4 1.0 1.0

gildandi deiliskipulags verid virtar ad vettugi og & 66rum hafa L66 nr.6 05 0.7

borgaryfirvéld heimilad steekkun bygginga og par med aukid L66 nr.8 0.7 0.8

nYtingarthtfal/ 16danna. Nytingarhlutfall einstakra I6da
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3.3 Endurskodad skipulag / skilmalar

Eftifarandi skilmalar eru ébreyttir fra gildandi skipulagi.

— Landnotkun er skilgreind athafnasveedi skv. adalskipulagi Reykjavikur.

— Byggingar skulu vera innan byggingarreits lo6dar.

— Nuverandi byggingar skulu vera ein til tvaer haedir og pakbrun ekki haerri en 1,5 metrar
yfir heed stofnbrautarinnar Saebraut, gegnt midri byggingu.

— Vidbyggingar sem enn a eftir ad reisa skv. gildandi skipulagi skulu fylgja fyrri skilmalum
um utlit bygginga og taka mid af pvi sem fyrir er a sveedinu. Skilyrt er ad paer verdi
einungis med synilega framhlid en ad 60ru leyti nidurgrafnar.

— bék (adalbygginga) skulu vera maenispok.

— @Grédur a 166 skal vera skv. skipulagsuppdreetti og er 16darh6fum skylt ad vidhalda
framangreindum lagmarksgrodri a 166 sinni.

Eftirfarandi skilmalar eru breyttir fra gildandi skipulagi

— Hamarksnytingarhlutfall veréur mismunandi eftir I66um en midar ekki vid 0,5.

— Bilastaedakrafa er skilgreind fyrir hverja 160 fyrir sig.

—  Heimilt verdur ad loka bilskylum sem pegar hafa verid reist vid mérg husanna, og telja
bpau inn i nytingarhlutfall I6danna.

— Vidbyggingar aftan vid adalbyggingar skulu adeins vera nyttar sem vérugeymslur. Paer
skulu vera algerlega nidurgrafnar, med sléttu paki og ekki hafa salarheed yfir 4,0 metrum.

— Vidbyggingar aftan vid adalbyggingar skulu hannadar med tilliti til jaréprystings og titrings
af véldum umferdar a Saebraut.

— Vegna fyrirhugadrar breikkunar Seebrautar i 6 akreinar er gerd kv6d um gbéngustig ofan
a pékum vidbygginga vid naverandi byggingar og skal yfirbordsfragangur taka mid af pvi.

Deiliskipulagsbreyting arié 2003
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Deiliskipulagsuppdrattur fra arinu 2003 sem synir Sneidingar ar breytingu a deiliskipulagi, fra arinu 2003.
Vatnagarda 4

3.2 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall I6danna verdur & bilinu 0,5 til 1,0. Mismunur var(skv.byggf)  verdur
pessi hlyst m.a. af pvi ad & ymsum I66um hafa kvadir eldra 5™ 2 o
deiliskipulags verid virtar ad vettugi og & 66rum hafa (sws o7 08

borgaryfirvld heimilad steekkun bygginga o0g par med  Adwarisiuren dbreytar fré gildandi deiiskipulagl
aukio nytingarhlutfall I66anna.
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3.3 Gildandi skipulag / skilmalar

Skilmalar gildandi deiliskipulags eiga vié um breytingartilldguna ad undanskildu eftirfarandi.

— Heimilt er ad hafa salarhaed vidbygginga aftan vid byggingar nr. 6 og 8 allt ad 4,5 metrum.
bess skal sérstaklega geett ad fullfragengid pak verdi aldrei haerra en gétukdtar
Saebrautar.

— A 166um nr. 4 og 6 verdur heimilt ad byggja dfastar viébyggingar sambaerilegar
bilskylum a 68rum I66um vié gétuna. Pessar vidbyggingar skulu vera algerlega
nidurgrafnar og eingéngu notadar sem vérugeymslur. S6mu akvaedi gilda um
pessar viébyggingar og adrar viébyggingar a reitnum.

Deiliskipulagsbreyting 2005

Deiliskipulagsbreyting su sem hér er 1690
fram neer til I60arinnar Vatnagardar 4. Sott er
um leyfi til ad byggja yfir hluta skabrautar
austan byggingarinnar Vatnagardar 4 og
afast adalbyggingunni. Um er ad reeda
bjonustuadkomu fyrirteekisins sem er |
kjallaranum.

Steerd hins yfirbyggda sveedis er 4,5 m ut i
skabrautina, en breidd hennar er 7,0 m.
Byggingin verdur steinsteypt i samraemi vid
adalbygginguna.

Yfirbygging pessi hefur engin ahrif a aukna
bilasteedisporf par sem hun er i skabrautinni.
Staerd naverandi byggingar er 3037,2 m2
Staerd I66arinnar er 3414 m2

Nuverandi nytingartala er 0.89

Eftir breytingu

Steerd byggingar verdur 3068 m2
Nytingartala eftir staekkun verdur 0,90
Hamarksnyting I6darinnar skv. gildandi skipulagi er 1,0.

Samantekt

Skilmalar sem fram koma deiliskipulagsbreytingum fra arunum 2001, 2003 og 2005, eru enn
i gildi og par koma fram heimildir og kvadir fyrir uppbyggingu innan byggingarreits milli
adalbyggingar og Seaebrautar, t.d. um landhaed, starfsemi og fragang, sbr. skilmala i
deiliskipulagsbreytingu fra 2003 ,Pessar vidbyggingar skulu vera algerlega nidurgrafnar og
eingbngu notadar sem vérugeymslur. Sému akveedi gilda um pessar viobyggingar og adrar
viébyggingar a reitnum.”

Umsogn

Husid a 166 4 vid Vatnagarda var byggt arid
1971 og er hluti af r6d idnadarhusa medfram
Seaebraut. Oskad er eftr afstddu
skipulagsfulltria & uppbyggingu innan
byggingarreits vid sudvesturvegg huss a
Vatnagordum, sbr. innsenda adaluppdreetti
dagsetta 26. februar 2026.
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Asyndir suéur- og austurhlida huss & Vatnagéréum 4, fré
innsendum adaluppdrattum dags. 26. febriar 2026, sem
syna viébyggingu.
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Eins og kemur fram hér ad framan pa eru kvadir um byggingarreit milli adalbyggingar og
Saebrautar a pa leid ad engin skipulagsleg
heimild er til stadar fyrir umraedda vidbyggingu.

Ekki er gerd athugasemd vid ad [6darhafi lati vinna tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi a eigin
kostnad, par sem heimilt verdur ad gera umrsedda vidbyggingu vid sudurvegg. ltrekad er ad
Viébyggingar aftan vid adalbyggingar skulu hannadar med tilliti til jardprystings og titrings af
voldum umferdar a Seebraut.

Bent er a ad 166in er a ahrifasvaedi fyrir framkveemdir 8 mogulegum Sundagongum. Medal
ahrifa ma nefna titring, hljéd og ryk. Akvérdun um hénnun, utfeerslu og timalinu
Sundabrautar eda Sundagangna liggur ekki fyrir.

Nidurstada

o Ekki er skipulagsleg heimild fyrir vidbyggingu sunnan vid husid.
e Lodarhafa er heimilt ad lata vinna breytingu a deiliskipulagi til samraemis vid erindid.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Hrafnhildur Sverrisdottir
arkitekt og verkefnastjori
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