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Reykjavik, 24. mars 2026
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Sundlaugavegur 37 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria — uppbygging a 166

L&gd fram fyrirspurn Montu ehf., dags. 4. névember 2025, um breytingu a deiliskipulagi
Teigahverfis nordan Sundlaugavegar vegna l6darinnar nr. 37 vid Sundlaugaveg, sem
felst i uppbyggingu a 168, samkvaemt tillégu Nordic Office of Architecture, 6dags.
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Adalskipulag Reykjavikur 204 Deiliskipulag ' ’ Meeliblad

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [6din og byggingin & Sundlaugaveg 37 borgarhluta
4. Laugardal og er hluti af iB21 - Teigar — Ibudarbygga.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Teigahverfi nordan
Sundlaugavegar, endurskodun, sampykkt i borgarradi 7. névember 2013 asamt sidari
breytingum.

Umsogn

A 168inni stendur tvilyft, steinsteypt fjdlbylishis med risi sem fyrst er byggt 1921 en er
buid ad taka verulegum breytingum i gegnum arin.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & uppbyggingu & 68inni og eru sendar prjar
mogulegar utfeerslur til peirrar uppbyggingar. Tilldgurnar gera rad fyrir uppbyggingu a
160 med minnihattar I66arbreytingu og nuverandi husi enn & 166 (tillaga A), staekkadri
160 og steerri nybyggingu a 166 en med nuverandi husi (tillaga B) og staekkadri 166 med
nidurrifi niverandi hdss og tveimur nybyggingum (tillaga C).
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Nuverandi deiliskipulag gerir ekki rad fyrir uppbyggingu & l68inni en med fyrirspurn er

bent & ad 16din er nokkud rum og er nytingarhlutfall hennar pvi leegra en & naleegdum

[66um.

Hugmyndir med tilldgum ganga ut fra pvi ad byggja radhus a 168 i takt vid pau radhus

sem er i nalaegri byggd. Radhusin a teikningum virdast vera a tveimur haedum og gert
er rad fyrir bilakjallara i 6llum tilldgum, en engin mérk hans eru teiknud inn a uppdraetti
eda betur gert grein fyrir legu hans.

Hér a eftir eru tilldgur teknar saman og atridi sem reyna a l16dina vegna hugmynda ad

uppbyggingu innan hennar.

Nudverandi has og nidurrif

Nuverandi hus a 168 er innan hverfisverndar samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur
2040. i hasakdnnun fyrir reitinn, skyrsla nr. 150 gefin ut 2009, sem gerd var fyrir
deiliskiplagi® kemur pa eftirfarandi fram:

Sundlaugavegur 37 — Bjarg

Lagt er til husid Bjarg, Sundlaugavegur 37, sem er elsta hus a
sveedinu sem hér um reedir, njoti einnig verndar i ljosgulum flokki.
bad er hid eina sem eftir stendur & svaedinu af 33 nokkrum nybylum
sem byggd voru & svokélludum erfdafestublettum i Laugamyri og
Kirkjumyri a fyrstu aratugum 20. aldar, &8 medan svaedid var enn utan
Skipulags. Husid og umhverfi bess hefur baedi menningarségulegt
gildi og umhverfisgildi, sem vitnisburdur um pessa eldri byggd og
umhverfi gémlu sundlauganna vid Laugalaek og ber ad vardveita sem
slikt.

Ad auki er fyrsti hluti huss byggdur arid 1921 og er husid pvi aldursfridad skv. ldgum nr.
80/2012, en 4ll hus byggd fyrir 1923 eru fridud med peim heetti. Samkvaemt peirri fridun
felst ad Sheimilt er ad gera nokkrar breytingar a husinu nema med leyfi Minjastofnunar

Islands.

Pvi er ekki tali® tilefni til nidurrifs a hasinu og pyrfti ad vera mjog sterk rok fyrir pvi til ad
haegt veeri ad fallast & nidurrif, d&samt jakvaedri umsdng minjastofnunnar.

Lodabreytingar
Aeetladar 168arbreytingar eru ekki naegilega skyrar a uppdrattum og vidast ekki i
samraemi vid uppgefnar tolur fra hdnnudum.

Bilasteedi sem tekin eru af naerliggjandi 168 eru eign peirrar 166ar og myndu purfa
samning vid pa l6darhafa til ad breyta I66armorkum.

Minnkun l6dar vegna innkeyrslu myndi hafa pad i féor med sér ad gera pyrfti almennan
veg ad 16dum sem er ekki vilji fyrir. Ef ad byggt verdur upp a 168 getur aukin umferd um
hana hins vegar krafist pess ad bilar geti meaest a innkeyrslunni og pyrfti pa ad breikka
hana med pad i huga.

Um lédarstaekkun sem lagt er upp med gildir almennt ad vid staekkun eda nyja 166 i
borgarlandi, purfi ad gaeta jafnraedis og bjoda umraeddan skika eda 166 ut. Einungis er
haegt ad staekka 16dina ef ekki er talid ad adrir geti nytt sér hana med sannfaerandi
heetti og veeri pa fenginn 6hadur matadili til ad verdmeta skikann. Ekki er haegt ad
segja ad skikinn sem um raedir vegna steekkunar verdi ekki nytilegur 66rum, eda
borginni i framhaldi. Med steekkun I66arinnar prengir mjég ad opna sveedinu sem 168
liggur ad og gildandi deiliskipulag leggur upp med ad pad verdi vardveitt sem graent
svaedi og ytt undir notkun pess sem slikt.
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Uppbygging a 160

Tilldgur med fyrirspurn gera rad fyrir tveggja haeda husum en ekki er synt skuggavarp
eda heed a peim. Midad vid lagmarkshaed tveggja haeda huss er pd ad sja ad a tillogum
A og B eru nybyggingar of nalaegt nuverandi huasi me? tilliti til skuggavarps ut fra
uppleggi vidauka med Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og borgarhénnunarstefnu
Reykjavikur, sem gerir rad fyrir pvi ad bygging sunnan vid adra byggingu sé ekki haerri
en pvi sem nemur tvofaldri vegalengd a milli bygginga.

i tilldgu C er pa einnig ordid ahyggjuefni ad skuggavarp inn i dvalarsvaedi l6dar
Sundlaugavegs 29-35, en su 169 er ekki tekin med i medlogdum gognum af sélhermun
aléo.

Eftirfarandi steerdir voru gefnar upp vegna tillaga:

Tillaga A Tillaga B Tillaga C

Nuaverandi hus 316 316

Nybygging 720 1080 2040
m2 ofanj. Alls 1036 1396 2040
Lédasteerd 1971 2201 2431
Nytingarhlf ofanj. 0,53 0,63 0,84

Pessar staerdir taka pa ekki til bilakjallara sem eykur trulega nokkud byggingarmagn
I68ar. Osamreemi er & milli I68arsteerdar 4 tilldsgu C og uppdratta, en staekkun a milli
tilaga B og C er ekki synd a uppdrattum. Sér horft til vidbotarbyggingarmagns vegna
bilakjallara er byggingarmagn a 166 ordid nokkud hatt i tillogum og er til ad mynda
tilaga C um 0,93 i nytingarhlutfalli midad vid uppdraetti, an bilakjallara.

Tillégur tilgreina ekki azetladan ibudafjdlda en vid uppbyggingu parf ad taka tillit til
fidlda og gerd ibuda og aeetla bilastaedafjdlda og fyrirkomulag peirra innan 16dar og par
med talid ef pau bilasteedi eru i bilakjallara.

Uppbygging gengur pa verulega a pann grodur sem er a mjog grodurseelli 166 og
tillogur um l6darstaekkun ganga pa einnig a stor tré sem eru a graena svaedinu vid hlid
I66ar i borgarlandi.

Grodur séd & ofanmynd af 166 Grodur séd fra Sundlaugavegi (mynd af ja.is)
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Nidurstada

Neikveett er tekid i tillogur sem settar eru fram med fyrirspurn.
Nuverandi hus er fridad og nidurrif pess er ekki heimilud.
Ekki er haegt ad fallast & I6darstaekkun i borgarland.

......

Tillogur ganga mjog a fullvaxin tré a 166 og i borgarlandi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvoérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori
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