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Umhverfis- og skipulagssvid

Vardar: Sudurlandsbraut 18, (fsp) breyting & deiliskipulagi

Reykjavik 19.01.2023

Skodud var fyrirspurn Eyju Fjarfestingafélags ehf., dags. 15. desember 2022, um breytingu a
deiliskipulagi vegna I6darinnar nr. 18 vid Sudurlandsbraut sem felst i aukningu a byggingarmagni,
samkvaemt tillogu 6dags.
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gildandi deiliskipulag asyn fra Vegmula og snid
Skipulagsleg stada:

Lodin er a Midsveedi M2c samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040. [ gildi er deiliskipulag fyrir svaedid
youdurlandsbraut —Armuli vegna Sudurlandsbrautar 18“ 68ladist gildi 4. 5. 2016, sidasta breytind 6.g.
22.2.2017. bar kemur fram ad heimilt sé ad:

¢ Dbyggja 5 haeda frambyggingu, haedin skal vera inndregin, 4 haed milli byggingu medfram
Vegmula og 5 haeda bakhus.

e Byggingarmagn A rymi geti ordid allt ad 5.800 m2.
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Hluti fyrirspurnargagna, greenir fletir eru vidbot umfram heimildir deiliskipulags

Fyrirspurnin: Oskad er eftir ad:
1. Millibygging haekki um eina haed, geti ordid 5 haeda.
2. Grunnflétur 1 haedar millibyggingar steekki til vesturs og inn i inngard
3. Gerdur verdi nyr byggingareitur medfram austur I6darmérkum, fyrir 5 haeda byggingu,
bakbygging til sudurs verdur vinkillaga.
4, Byggingareitur 2. haedar i bakhusi er dypkadur.
5. Byggingarmagn A ryma haekki um 1.400 m2 geti ordid allt ad 7.200 m2.
6. Nytingarhlutfall haekki ar 1,43 i 1,77.
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Umsogn/nidurstada:
1. Neikveett er tekid i ad haekka millibygginguna og steekka grunnflot hennar & 1. haed til
vesturs par sem inndrattur hennar er med til ad skapa uppbrot og fjdlbreytileika hins byggda
umhverfis asamt moguleika til ad skapa adsteedur fyrir mannlif i goturyminu.
2. Jakveett er ad lyfta upp inngardi um eina haed og faera utisveedid neer birtunni og skapa
pannig betri moguleika til umhverfisgaeda fyrir notendur mannvirkjanna, nu pegar er heimilt ad
lyfta inngardinum upp. Einnig er jakveett ad nyta landhallann og rymin sem skapast undir pvi.
3. Neikveett er tekid i ad loka inngardinn af med nyrri byggingu medfram I6darmorkum til
austurs, sem skerdir geedi inngardsins og takmarkar mogulega nytingu bygginganna i
framtidinni svo sem til busetu vegna birtuskerdingar og skuggavarps.
Uppbygging i pessa veru lokar af [6dina inn a vid og skerdir moguleika adliggjandi l6dar til
uppbyggingar, i stad pess ad studla ad fleedi milli [6da eins og drog ad prounnarazetiun
sveedisins stefnir ad.
4, Neikveett er tekid i ad prengja ad andrymi milli bygginga a adliggjandi 166.
5. Neikveett er tekid i ad auka byggingarmagn/haekka nytingarhlutfall, samnber umsdgn.

i vinnslu, & vegum skipulagsfulltrua, hafa verid frumdrég ad préunaraeetiun fyrir Mlasvaedid sem m.a.
taka & samraemdum maoguleikum til préunar byggdarinnar, i peirri vinnu er reiknad med ad gott fleedi sé
um sveedid einnig milli 16da. Einnig er framtidasynin ad i Mdlunum verdi bléndud notkun med m.a
ibudum sem uppfylla g6d busetugeedi.

Nidurstada: Ekki fallist & br & deiliskipulagi m.v. fyrirspurnina, samanber umsogn hér ad ofan.

Fh Skipulagsfulltria
Liljia Grétarsdéttir arkitekt/verkefnisstjori



