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Reykjavik, 3. jali 2025
USK25050442

Sudurlandsbraut 18 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrta 12. juni 2025 var 16gd fram fyrirspurn SB18
ehf., dags. 26. mai 2025, um breytingu a deiliskipulagi Sudurlandsbrautar - Armula
vegna l6darinnar nr. 18 vid Sudurlandsbraut, sem felst i ad bilasteedi 4 2. haed fai ad

halda sér og ad nybygging sem heimild er fyrir i deiliskipulagi verdi byggd ofan & pau
bilasteedi, samkvaemt tilldgu, 6dags.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag.
Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a8 Sudurlandsbraut 18
borgarhluta 4 Laugardalur og er hluti af midsveedi M2d, Armuli — austur.

Um M2a,c,d,e,f og g segir i kafla 6.1.2. i adalskipulagi Reykjavikur 2040

Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smasoéluverslun, stofnunum,
radgjafar- og pjonustufyrirteekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastédum og
hotelum. Léttur idnadur er heimill 8 sveedum M2c-e, s.s. prentidnadur og
verkstaedi, par sem adsteedur leyfa. ibudarhusnaedi er heimilt, einkum p6 & efri
haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gaedi a 166um vidkomandi
bygginga, samanber nanari akvaedi par um i deiliskipulagi. A svaedi M2e verdur
b6 mdgulegt ad breyta atvinnuhlisnaedi i ibudarhisnzedi med grenndarkynntu
byggingarleyfi,sbr. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga, an pess ad gert sé
deiliskipulag. | umsékn um byggingarleyfi af pvi tagi parf umsaekjandi ad gera
grein fyrir fyrirkomulagi I68ar svo sem vegna adkomu, bilastaeda, sorplosunar
og dvalarsvaeda. Gera parf grein fyrir pvi hvada starfsemi er til stadar a 16dinni
og i vibkomandi husnaedi og ad stadsetning nyrra ibuda hamli ekki peirri
starfsemi sem er fyrir. Vid honnun ibuda skal leggja aherslu a fjdlbreyttar
ibudargerdir og steerdir og metnadarfulla hénnun. A svaedi M2f, Blémavalsreit
(nr. 39, sja Mynd 3), er heimilt ad byggja eingdngu ibudarhisnaedi. A svaedi
M2g er gert rad fyrir blédndu verslunar, pjonustu, skrifstofa og ibuda. Lagreist
byggd (2—4 haedir) sem fellur ad gétumynd Sudurlandsbrautar og med opnum
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sjonasum til dalsins. Mégulegt byggingarsveedi er had pvi ad Sudurlandsbraut
verdi endurhénnud og skal mida vié ad ekki verdi gengid a graen utivistar- og
ipréttasvaedi i Laugardalnum.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Sudurlandsbraut 18-28 og Armula 15-27,
sampykkt 21. agust 2001 i borgarradi, asamt sidari breytingum.

Umsoégn

Husid a 168 nr. 18 vid Sudurlandsbraut er skrad skrifstofuhusnaedi i fasteignaskra,
husid var byggt aridé 1973 og teiknad af Gudmundi Kr. Kristinssyni og Ferdinandi
Alfredssyni og var kallad Essé-husid.

Bilageymsla a 166inni var byggd arié 2001 skv. fasteignaskra.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria 4 tilldégu um breytingu ad deiliskipulagi. Tillagan
felst i pvi ad nyta pau bilastaedi a 2.haed, med adkomu fra Vegmula, afram.

Samkvaeemt sampykktum adaluppdrattum dags. 8 september 2020 eru 25 bilastaedi a
fyrstu haed bilastaeedageymslunnar og 32 bilastaedi & 2. haed, sem 6skad er eftir pvi ad
fa ad halda.

ARMULI
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SNEIBING E-E 1:1000

Mynd 1. Sneiding tekin ur gildandi deiliskipulagi dags. 17. september 2016

i heildina eru pvi 57 bilasteedi til umfiéllunar p6 ad fleiri bilastaedi séu & 168inni.
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SUDURLANDSBRAUT 18
Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

Breyting a deiliskipulagsskilmalum

Deiliskipulags skiimalasneiding i gildi

Nuverandi stada

STARDARTAFLA
Flatarmal | Nyingar- | Bygggingar- | B-nymi | A+B ymi Bilakjallan
ledar | nittll_| magn Anymi nitingarhutal

Gikdand 4.064 143 | 6812me | 720m 1.6 sl0m:
Delskipulagsbreyting | 4064 | 143 | 5612m | 720m0 6 1280
Opnun verdur inn i blgeymslu fr4 Viegmiila. Utlt hissins
verdur ftakt vid bad sem furi er. bessi mynd er tl
skyringar en ekki er um hennunartillogu ad raesa.
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, deiliskipulagsbreytingar

UTLIT FRAVEGMULA

Mynd 2. Tillaga sem fylgir fyrirspurn

Mynd 3. gétumynd, tekin af Ja.is. Raudur hringur synir stadsetningu nybyggingar sem og umraett
=3

bilastaedi.
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Samkvaemt reglum um fjdlda bila- og hjolastaeda i Reykjavik er Sudurlandsbraut 18 &
svaedi 1 og vid samgdngu — og préunaras. Krofur um fjdlda bilasteeda eru settar fram
sem vidmidunar- og hamarksgildi. | upphafi skal avallt mida fiélda bilastzeda vié
vidmidunargildi. | samgéngumati er mdgulegt ad rokstydja fidlda bilasteeda nidur eda
upp fra vidmidinu, en aldrei skal fara yfir skilgreint hamark.

Tafla 2 Krdfur um fidlda bila- og hjdlastzda fyrir afvinnustarfsemi skdla og adra landnotkun.

SvEBILII SVEBI I 0GII

ATVINNUSTARFSEMI

Skrifsbola 14200mt | 14750 | 1875m | 1240mt [ O5° 3i 100m
Skrifstofubyggingar _ - - ; .,
og lnadur I8nadur 14300n | 12100m’" | 1100 | 18780 | (o 0csqo0?
Vorugeymsla |1 41500m| 1.4 360m” | 14 3600 | 14 260m A
Matvoruversiun | 14 100m” | 14657 | 1465m" | 1ad0m’
Sreerri versiun
2 12200m” | 1.4 100m" | 14 100m" | 14 40m’ o,
Versiun® [<500 m'] 2- 34 100m
Almenn versiun . mz . 3 ) 3 ) 3 B
(500 I'I'Ij] 14 100 1a65m™ | 1465m™ | 1440m
Veiingastadur | 14 100m” | 14650m” | 14650 | 1440m"
- . 0,14 034 034 13 1-2 & 100
Hotel’ Glabsteriperri herbergi | herbergi | herbergi | herbergi A
0.4 & starksmann + 20
Leikskdlar siedi100 nemendur
Stedi fyrir sarfsmenn + seppistedi: A
Grunnskolar og Metd | samgBngumai 30-604
100 nemendur
framhaldskalar B
. ] 30-604
Haskélar Senlifyrir s’arfsmenn og nemendur: 100 nemendur
Metid | samgdngumal 8

SERHEFT HUSNEDI®

Sjikrastofnanir’ 20— 40 & 100 rom

A
ipréttavellirfhallirf et fsamas ‘ 15-304
sundlaug® €10 [samgonguma 100 gest (max) B
Leikhas/ 10-204
kvikmyndahis® 100 gesi (max) B
SkllpiLsin\rar A ek vi 5-10% nokenda
almenningssamgangna
Onnur landnotkun Mebd [ hverju filiell fyrir sig skv. samgéngumal
MR-
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Bent er & ad verid er ad vinna préunaraeetlun fyrir Mula sem og deiliskipulagi fyrir 1.lotu
borgarlinu & Sudurlandsbrautinni. Skoda parf breytingu a deiliskipulagi samhlida peim
gbégnum.

Nidurstada

e EKkki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi saeki um
breytingu a deiliskipulagi til pess skoda hvernig halda megi i nuverandi
bilastaedi a 2.haed, ad hluta eda ollu leiti, til pess ad leysa feekkun bilasteeda
fyrir framan husid ad Sudurlandsbraut med tilkomu borgarlinu.

e Syna parf fram a bilasteedabdkhald sem er i samraemi vid reglur um fjolda bila-
og hjélasteeda i Reykjavik, ekki er heegt ad taka endanlega afstodu fyrr en ad
pau gégn berast embaettinu.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjérvar

verkefnastjori
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