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Reykjavik, 30. september 2025
USK25060356

Storhofoi 34-40 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltraa 3. jali 2025 var [6gd fram fyrirspurn Yrki arkitekta
ehf., dags. 24. juni 2025, asamt greinargerd, dags. 26. juni 2025, um stdduleyfi fyrir gistiadstodu
ad Storhoféa 34-40. Einnig er 16gd fram greinargerd Pals Daniels Sigurdssonar
framkveemdastjora Eyktar ehf., 6dags.

: o ~ Adalskipulag
Reykjavikur 2040 Deiliskipulag

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur
pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv.
adalskipulaginu tilheyrir 16din ad Storhoéfda 34-40 borgarhluta 8. Grafarvogur og er hluti af
midsvaedi, m4b.

Deiliskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Artinshéfda Eystri, sampykkt 24. jani 2002, 4samt
sidari breytingum.

Umsoégn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & ad fa ad 168in yrdi nytt undir svefnskala/timabundid
ibudarhusnaedi med sér herbergi fyrir allt ad 60 manns, asamt setustofum og hreinleetisadstoédu
i samreemi vid byggingareglugerd og krofur til gististada. Engar byggingar eru & 168inni i dag.

Sétt var um stdduleyfi en bent er & ad umraedd framkvaemd fellur ekki undir akvaedi um
stoduleyfi.

i kafla 3.4 i adalskipulagi Reykjavikur er fijallad um sérakvaedi um sérstok busetulrraedi og
ibudahusnaedi & atvinnusveedum.

Umraedd fyrirspurn myndi falla undir akveedi i kafla 3.4.2 ibddarhtsneedi & atvinnusvaedum en i
peim kafla segir:
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ibudarhusnzedi (s.s. ibudarherbergi med sameiginlegu eldhusi og stofu) sem einkum er
eetlad til timabundinnar dvalar getur verid heimilt & midsveedum, verslunar- og
pjonustusvaedum, athafnasvaedum, hafnarsvaedum og landbunadarsvaedum og pa
samkveemt akvordun i deiliskipulagi. Vid mat & deiliskipulagsbreytingu sem felur slika
heimild i sér skal umsaekjandi gera grein fyrir fyrirkomulagi [6dar, svo sem vegna
adkomu, bilasteeda, sorplosunar og dvalarsveeda. Gera parf grein fyrir pvi hvada
starfsemi er til stadar a 16dinni og i vidkomandi hisnaedi og rokstutt ad ibudarhisneaedi
og vidkomandi starfsemi getid fari® saman, i sama husnaedi og a sdomu 168.

Po6 segir i kafla 6.1.4. i adalskipulagi Reykjavikurborgar 2040 um M4. Hofdar-Keldur (M4a, 4b,
4c, 4d):

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur
idnadur og verkstaedi eru leyfd. Ad 6llu j6fnu er ekki gert rad fyrir ibudarhidsnaedi,
gistiheimilum eda hételum, nema bad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A sveedi
M4a, vestan Breidhofda, eru ibudir heimilar, einkum & efri haedum. A svaedi M4c
(Keldur) er po gert rad fyrir ibudarbyggd og tilheyrandi hverfiskjarna og
samfélagspjonustu. Gera skal grein fyrir nyjum matvéruverslunum® i deiliskipulagi.

Ad auki segir i gildandi deiliskipulagi:

Heimilt er ad hafa naverandi starfsemi a 166um eins og hun er
i dag. A nyjum lI66um er gert rad fyrir verslunar, skrifstofu - og
bjénustustarfsemi. Ekki er gert rad fyrir nyrri ibudarbyggo. A
I66um par sem fyrir er idnadar - eda geymslustarfsemi er ekki
gert rad fyrir ad su starfsemi haldi afram ef fyrirhugad er aé nyta
paer 168ir & annan hatt en gert er i dag. Ef breytingar verda
gerdar a starfsemi pessara |68a er gert rad fyrir ad landnotkun
breytist i svokallad midsvaedi (M6) skv. nyju adalskipulagi
2001-2024. A midsvaedi er "fyrst og fremst gert rad fyrir
rymisfrekri verslun og skrifstofum. Léttur idnadur og verksteedi
eru leyfd. Ad 6llu jofnu er ekki gert rad fyrir ibidabyggd eda
hételum”.

Nidurstada

- Neikveett tekid i erindid, samraemist ekki akveedum i deiliskipulagi.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjorvar

verkefnastjori

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afst6du skipulagsfulltria til erindis byggir & innsendum
gOégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkvaemt ekki talist stjérnvaldsdkvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaemda.
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