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Reykjavik, 14. jali 2026
USK26030337 (SS)

Stérhoféi 15 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua
L6gd fram fyrirspurn Husvirkis ehf., dags. 19. mars 2026, um breytingu a deiliskipulagi

Artinshofda, 18nadarsvaedis, vegna lédarinnar nr. 15 vid Stérhéfda sem fest i ad heimila frekari
uppbyggingu a l6dinni, samkvaemt tilldgum ASK Arkitekta, dags. 15. névember 2025.

Nuaverandi hus

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu er
168in & skilgreindu midsvaedi M26 Krossamyrartorg:

Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum. Léttur idnadur getur
verid heimill, svo og hétel og gististarfsemi. Matvéruverslun er heimil. Sja enn fremur skilgreiningu
borgarhlutakjarna i kafla 6.8. i greinargerd adalskipulags.

Deiliskipulag / Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Artunshéfda, athafna- og iénadarsvaedi,
sampykkt i borgarradi pann 1. juni 1999 asamt sidari breytingum. Engin breyting sem gerd hefur
verid neer yfir I168ina Storhofda 15.

Skv. deiliskipulaginu er landnotkun lI68arinnar merkt sem ,Verslun og pjonusta“ en engar frekari
uppbyggingar- eda landnotkunarheimildir eru skilgreindar.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltrda til préunar & 168 nr. 15 vid Stérhdfda i samraemi vid
aherslur adalskipulags & uppbyggingu a 166um medfram skilgreindum préunaras. Lédin er i dag
um 5200 m2 og & henni stendur 2680 m2 4-5 haeda hus fra 1988 teiknad af Kristni Ragnarsyni. i
erindinu segir:

LI husinu er i dag m.a. bilasala, snyrtistofa, fataverslanir, smurbraudsstofa, trufélag, skrifstofur og
blikkverksteedi. Flest fyrirteekin gaetu verid afram a svaedinu i nyju husneaedi. Nyting i nyju skipulagi
geeti verid allt ofantalid nema pa helst plassfrekur rekstur eins og bilasala eda pyngri idnadur eins
og blikksmidja. Einnig vaeri haegt ad koma fyrir likamsraekt og 66ru sem hentar & nordurhlid. Ollu
pessu meetti blanda vid ibuabyggd og mdgulega stofnanir & bord vid ungbarnaleikskola eda
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félagsheimili eldri borgara. Kjarni med goédum inngardi sem pjonar ibuum og gestum. Opinn
samnytanlegur bilakjallari. Mégulega bilgeymsla a fleiri heedum fyrir pau sem vilja halda afram
med Borgarlinu.”

Tillagan er pannig mjog opin og hugmyndir fyrir l6dina margs konar. Sett er fram hugmynd ad
mogulegri byggingu a [6dinni en tillagan er ekki malsett sérstaklega eda farid nanar i akvedid
fotspor eda fyrirkomulag. Flestallar hugmyndir ad landnotkun sem nefndar eru i erindinu eru
heimilar skv. gildandi adalskipulagi en skoda og velja pyrfti hvada leid yrdi farin.

Um er ad reeda aberandi stadsetningu i midri borginni. Eins og réttilega er bent a i fyrirspurn er
gert rad fyrir pvi ad Borgarlinan fari um Stérhéfda a pessum stad. bar er um ad raeda Lotu 6 en
pott frumvinna vid pa lotu sé hafin liggur nakveem lega hennar, rymisporf eda utfeersla
gatnamotanna vid Gullinbrd ekki fyrir ad svo stdddu. Gera ma rad fyrir pvi ad adlaga purfi
I66armork Stérhofda 15 ad einhverju leyti ad nyrri utfeerslu gétunnar.

pa liggur nakveem stadsetning borgarlinustédva medfram Lotu 6 um Stérhofda heldur ekki fyrir
ad svo stoddu en en zetla ma ad einhver st6d verdi i naleegd vid Gullinbrd svo Stérhofdi 15 verdur
ad ollum likindum afar vel tengdur vid almenningssamgongur med hatt pjonustustig. Pa hefur
168in einnig gddar tengingar vid stofnbrautakerfid almennt.

Vinnan vid Lotu 6 stendur yfir hja Betri samgéngum, i samvinnu vid Reykjavikurborg, en er ekki
komin nzegilega langt til pess ad forsendur fyrir préun I6darinnar séu naegilega skyrar. Vegna
nuaverandi évissu um utfeerslu & goétusnidi Stérhofda fram hja 16dinni telur skipulagsfulltrii ekki
timabaert ad hefja formlega deiliskipulagsvinnu. begar ahrif a l6dina liggja betur fyrir er
skipulagsfulltrdi tilbuinn til pess ad taka upp aframhaldandi samtal um préun og uppbyggingu.

i millitidinni hvetur skipulagsfulltrdi I68arhafa og hénnudi hans til pess ad halda afram greiningum
a l6dinni og mota hugmyndir ad sterku konsepti fyrir hana. Umfang byggdarinnar myndi ad miklu
radast af pvi hvada starfsemi yrdi a henni og kemur par margt til greina.

Skipulagsfulltrui telur ad starfsemi sem opin er almenningi, svo sem verslun, pjénusta, skrifstofur
og/eda stofnanir, sé dkjosanlegust & pessum stad, ymist ad hluta eda 6llu leyti.

Skoda meetti ad skilgreina hluta byggingarmagns a 16dinni sem ibudir, ad uppfylltum skilyréum
um ljésvist, dvalarsvaedi o.fl., en skipulagsfulltrai telur pé ekki ad ibudarhisnaedi eigi ad vera i
lykilhlutverki & l68inni.

Skipulagsfulltrui telur t.a.m. hugmyndir um félagsheimili eda adra pjonustu vid eldri borgara
ahugaverdar, ekki sist ef pad yrdi skodad i tengslum vid hjukrunarheimili a 168inni. Stadsetningin,
med sinu flotta Utsyni, geeti hentad vel fyrir slika starfsemi.

Hugmyndir um sameiginlegt samgonguhus eru ahugaverdar en skipulagsfulltrai telur petta ekki
vera bestu stadsetninguna fyrir slikt has. Einblina ber a ad 16din leysi eigin samgdnguparfir en
han parf ekki ad pjona 66rum |60um eda staerra samhengi sérstaklega hvad pad vardar.

Horfa skal til borgarhdnnunarstefnunnar vid préun l6darinnar. Leggja ber aherslu & mannlegan
meelikvarda, blagreenar ofanvatnslausnir og goédar tengingar vid greent adliggjandi svaedi, sem er
vissulega i miklum bratta. Greina parf vel vindafar a svaedinu og méta byggd ut fra skjélmyndun.
Somuleidis parf ad gera hljédvistargreiningar til pess ad meta hvada landnotkun gengur best upp
og/eda hvada métvaegisadgerda veeri heegt ad gripai til.

pott Storhofdi 15 tilheyri sama midsvaedi (M26) og byggdin innan deiliskipulagssvaedis
Artunshéfda svaedis 1 sem nu er ad risa, ber ekki ad lita til nytingarhlutfalls peirra 168a vid préun

:

\j) Reykjavik



333

a Storhofda 15. Logun l6darinnar og stadsetning er sérstok og umfang og fyrirkomulag parf fyrst
og fremst ad taka mid af peirri starfsemi sem parna verdur.

| fyrirspurn er tekid fram ad lausnir dagsins i dag verdi ad geta breyst og adlagast & liftima
hverfisins og tekur skipulagsfulltrdi undir pad.

Skipulagsfulltrui leggur aherslu a ad utgangspunktur sé tekinn i ndverandi stadhattum og ad unnid
verdi med gaedi og sérkenni svaedisins. Medfylgjandi tillaga gerir rad fyrir pvi ad nuverandi hds a
[68inni verdi fjarlaegt. Skipulagsfulltrui telur dtgangspunktinn eiga ad vera ad halda i petta hds og
skoda mogulegt nytt hlutverk pess i nyju samhengi & 168inni.

Lodin stendur pegar hatt pegar komid er um Gullinbra ar nordri og skipulagsfulltrii sér ekki
asteedu til pess ad fara med byggdina upp i hahysahaed til pess ad ykja pad enn frekar. Allar
frekari umfangs- og haedarakvardanir yrou teknar a deiliskipulagsstigi, ad undangengnum frekari
greiningum.

Nidurstada

Skipulagsfulltrai litur jakveett a ad préa frekari uppbyggingu a 16dinni en telur mikilvaegt ad frekari
forsendur vardandi Utfeerslur a gotusnidi Borgarlinunnar medfram 168inni liggi fyrir adur en formleg
tilldgugerd og skipulagsferli hefst.

i millitidinni er 168arhafi hvattur til pess ad greina adsteedur nanar, m.a. nytingarméguleika
naverandi huss og heppilega tegund/bléndun landnotkunar a 6dinni, sbr. framangreint.

Reikna ma med pvi ad uppbygging a I6dinni falli undir samningsmarkmid Reykjavikurborgar og
er l6darhafi hvattur til pess ad kynna sér pau.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afst6du skipulagsfulltraa til erindis byggir @ innsendum gégnum
0g verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt
ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér
lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Soélveig Sigurdardottir
arkitekt / teymisstjori
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