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Reykjavik, 10. névember 2026
USK26090183

Snorrabraut 85 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 10. névember 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Olvu Framkvaemda ehf., dags. 11. september 2026, asamt bréfi Vektors, hénnunar og
radgjafar, dags. 11. september 2026, um ad breyta notkun ibudar F2012140 i husinu a
168 nr. 85 vid Snorrabraut i atvinnuhtisnaedi, sem fellur undir notkunarflokk 4.

Adalskipulag Reykjakur 2040 Hverfisskipulag Gétumynd tekin af kortasja ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin & Snorrabraut 85 borgarhluta 3.
Hlidar og er hluti af ibudarsvaedi IB13 — Nordurmyri. Husid liggur vid adalgotu.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Hlidar 3.1 Hateigshverfi,
sampykkt i borgarradi 11. juli 2024 dsamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 168 nr. 85 vid Snorrabraut er steinsteypt fjdlbylishus med fijérum ibadum, ein i
kjallara, tveer &4 haed og ein i risi. HUsid var byggt arid 1946 og er hluti af ibudarsveedi
iB13. Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & hvort leyfilegt sé ad breyta notkun
vidkomandi fasteignar F2012140 ar ibud i atvinnuhtsnaedi sem fellur undir
notkunarflokk 4. i notkunarflokki 4 eru m.a. gististarfsemi. Um notkunarflokk 4 segir i
byggingarreglugerd nr.112/2012:

Notkunarflokkur 4

Mannvirki eda rymi par sem gert er rad fyrir ad félk gisti. Folk sem er i
mannvirkinu er ekki allt naegjanlega kunnugt umhverfinu til ad pekkja flottaleidir
en er almennt feert um ad bjarga sér sjalft ut ar mannvirkinu eda a éruggt svaedi
vid eldsvoda.

Husid er hluti af ibudarsvaedi iB13 — Nordurmyri. | ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir
ibudarhusnaedi asamt tilheyrandi opinberri grunnpjonustu, almennri verslun og
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pjénustustarfsemi og minni utivistarsveedum. Helstu pjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar
med steerri matvorubudum) og stofnanir (s.s. grunnskadlar) og steerri Gtivistarsvaedi eru
afmorkud sérstaklega a uppdraetti. Innan ibudarbyggdar er einnig mégulegt ad gera rad
fyrir fjlbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki
veldur 6naedi, og almennri opinberri pjonustu (p.m.t. busetukjarnar). Fjolbreyttari
landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda
naerpjénustukjarni. Haegt er ad setja nanari akvaedi og heimildir um starfsemi innan
ibudarbyggdar i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Um adalgétuheimildir segir m.a. i
adalskipulagi Reykjavikur 2040:

Medfram adalgétum (sja Mynd 2) er heimil fidlbreyttari landnotkun, pé
grunnskilgreining 168a sé ibudarbyggd samkvaemt péttbylisuppdreetti. Hér er
einkum um ad reeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta
(Vb, ad skemmtistédum undanskildum) og samfélagspjonusta (S). Verslun og
pjonusta & jar6haedum getur verid heimil, svo og mégulega veitingastadir i flokki
| og Il og gististadir i flokki II-III.

Breytt notkun ibudarhisneedis, vegna gististarfsemi i flokki Il og Ill, getur verid
had sampykki medeigenda i viokomandi stigagangi i fidleignarhusi. Umfang
gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni gistiheimili p.e. Gististadur
med takmarkada pjonustu par sem leigd eru Ut 5 eda feerri herbergi eda hefur
rymi fyrir 10 einstaklinga eda feerri. Getur verid gisting a einkaheimili. Ekki er
gerd krafa um handlaug i herbergjum. Gestir skulu hafa adgang ad fullbuinni
badadstodu.

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad sétt verdi um byggingarleyfi til ad
breyta notkun ibudar a 1. haed hussins, fasteignanr. F2012140, i atvinnuhusnzedi i
notkunarflokki 4. bar sem ad husié vid Snorrabraut 85 stendur vid adalgétu er heimilad
ad vera med gististarfsemi i flokki lI-1ll en umfang gististarfsemi skal midast vid Minni
gistiheimili. Ath. pbar sem um raedir fidlbylishus er breytt notkun husnaedisins had
sampykki annarra eigenda fasteigna i husinu.

Nidurstada

o Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid par sem ad breyting a
notkun husnaedisins i atvinnuhusnaedi i notkunarflokki 4 samraemist skipulagi
sbr. umsogn.

e Ath. ad saekja parf um byggingarleyfi fyrir breyttri notkun hisnaedisins.

e Ath. ad breytt nyting er had medeigenda i husinu.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir
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