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Reykjavik, 24. juli 2025
USK25050092

Snorrabraut 85 — Byggingarleyfisumsokn

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrua fra 24. juni 2025 par sem sott er um
leyfi til ad breyta notkun ibuda i gistiheimili i notkunarflokki 4 auk uppfeerdra brunavarna i
husi nr. 85 vid Snorrabraut.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hverfisskipulag. Gdétumynd, tekin af Ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur
pbann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Skv.
adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Snorrabraut 85 borgarhluta 3 Hlidar og er
hluti af ibudarsvaedi vid adalgotu.

Hverfisskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir Hlidar, sampykkt i borgarradi 11. juli 2024 og
tok formlega gildi 6. september 2024 med birtingu i B-deild stjornartidinda. Snorrabraut 85
er hluti af skilmalaeiningu 3.1.1, Nordurmyri — sudur.

Umsdgn

Husid a4 166 nr. 85 vid Snorrabraut er ibudarhusnaedi med fjiérum ibudum, ein i kjallara,
tveer a haed og ein i risi. Husid var byggt arid 1946.

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria 4 ad fa ad breyta tveim ibudum, 4 annarri og pridju
heed, i gistiheimili p.e. atvinnuhusneaedi i notkunarflokki 4.

Samkveemt innsendum adaluppdrattum verdur i hdsinu gistiadstada fyrir 8 einstaklinga, i
tveim eignum. A anna[ri heed, i fnr. 2012141 eru tveer ibudir, en a pridju haed, fnr.
2523790, er ein ibud. | badum ibudum verda samtals 4 svefnherbergi.

A ibudasvaedum eru gistiheimili almennt ekki heimil, pé geta pau verid heimilud vid
adalgotur. | husinu er ekki gilt rekstrarleyfi.

Sja texta ur AR2040 hér ad nedan:

Medfram adalgdtum (sja Mynd 2) er heimil fidlbreyttari landnotkun, p6
grunnskilgreining 166a sé ibudarbyggd samkveemt péttbylisuppdraetti. Hér er
einkum um ad reeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta (VP, ad
skemmtistddum undanskildum) og samfélagspjonusta (S). Verslun og pjonusta a
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jaréhaedum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il og
gististadir i flokki Il

Breytt notkun ibudarhusnezedis, vegna gististarfsemi i flokki Il og Ill, getur verid had
sampykki medeigenda i vidkomandi stigagangi i fjdleignarhusi. Umfang
gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni gistiheimili p.e. Gististadur med
takmarkada pjonustu par sem leigd eru Ut 5 eda feerri herbergi eda hefur rymi fyrir
10 einstaklinga eda feerri. Getur verid gisting & einkaheimili. Ekki er gerd krafa um
handlaug i herbergjum. Gestir skulu hafa adgang ad fullbuinni badadstodu.

Ljost er ad um er ad reeda breytingu & notkun husnaedis svo haegt sé ad starfreekja sem
gististad, eins og heimilad er i adalskipulagi.

Nidurstada

- Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid par sem ad breyting a
notkun husneaedis samreemist landnotkun.

- Breytt nyting er had sampykki medeigenda i husinu p.e. eigenda fasteignanna i
kjallara, fnr. 2012139, og a 1. haed hussins, fnr. 2012140.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjorvar
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